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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

1-PREMESSE GENERAL.

A}Con Decreto di fissazions di udienza del 31.07.2021 il G.E. Doff. Flavio Mennella
affidava incarico di Esperto Stimatore nella Esecuzione Immobiliare n. 100/2020, alla
soffoscrifta Geom. Simonetti Cresti con Studio in Siena Via delle Terme 4 CF
CRSSNT64T42i726T mail  simonetia.cresti@libero.it pec simonetia.cresti@@geopec.it
iscritta al Colfegio dei Geomelri della provincia di Siena al n. 838, ed alfAlbo dei
Consulenti Tecnici del Tribunale di Siena, ponendole i quesiti di rito relativi agli immobili e

terreni oggeffo di pignoramento di cui alla nofa di frascrizione
- quota di proprieta pari ad 1/1 a favore di
. relativamente agli immobili siti in Comune di Castelnuovo Berardenga

(Si), fraz. Vagliagli, censiti
al C.F_di detfo Gomune

1-F°20, p.fla 21,Sub.1,A/4, vani 4,5
2-F°20, p.Hla 21,Sub.2,A/4,vani 6,5
3- F°20, p.lla 21,8ub.3, A/, vani 4,5
4-F°20, p.Hla 21,Sub.4,A/4,vani 5
5-F°20, p.lla 30,Sub.2,A/4,vani 3,5
6-F°20, p.lla 30,Sub.3,A/4,vani 2,5
7-F°20, p.lla 20,Sub.4,A/4,vani 2,5
8-F°20, p.lla 30,Sub.5,A/4,vani 3,5
8-F°20, p.lia 30,Sub.10,A/4,vani 2,5
10-F°20, p.fla 30,Sub.11,A/4,vani 20
11 -F°20, p.lia 26,Sub.1,A/4, vani 4
12-F°20, p.ila 26,Sub.2,A/4, vani 4
13-F°20, p.ita 29,Sub.1,A/4, vani 3,5
14-F°20, p.lla 29,8ub.2,A/d, vani 2,5
15-F°20, p.lla 29,Sub.3, A/4,vani 2,5
E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 4
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Geom, Simonetia Cresti ' Cav. Dott. Luciano Boanini

16-F°20, p.lia 29,Sub.4,A/4,vani 2,6

17-F°20, p.lla 28,Sub.5,A/4 vani 4,5

18-F°20, p.Jia 29,Sub.6,A/4,vani 3

19-F°20, p.lia 28,Sub.7,A/4,vamni 2,5

20-F°20, p.Jia 29,Sub.8, A/4,vani 3.5

21-F°20, p.lia 29,Sub.9,A/4 vani 2,5

22-F°20, plia 12, A/4 ,vani 7

23- F°20, p.lla 14,Sub.1 e p.ila 20(graffati) D1
24 -F°20, p.lla 14,5ub.11,A/5,vani 2,5

25- F°20, p.lia 14,Sub.13,A/2,vani 6,5

26 -F°20, p.lia 14,Sub.14,A/7,vani 18

27- F°20, p.lla 14,Sub.15,A/4,vani 3

28- F°20, p.lla 14,Sub.16,A/4,vani 4

29- F°20, p.lia 14,Sub. 17, A/4,vani 2,5

30- F°20, p.lia 14,Sub.18,A/4,vani 3,5

31- F°20, p.lla 14,5ub.19,C/2,mq.63

32- F°20, plia 14,5ub.20,A/4,vani 4

33-F°20, p.lla 14,Sub.21,A/4,vani 3,5

34- F°20, p.lia 15,C/2, mq. 37

35-F°20, p.ila 66,B/7,mc. 595

36-F°29,p.ffa 20,E.U.

37-F°30,p.ila 31,E.U.

38-F°20,p.ita 28 ,p.fla 29 Sub. 12 e F°29, p.lla 1 (graffat)), D/6
al C. 1. di detfo Comune

-F*19,p.fla 10, p.lla 24,p.lla 25, p.lla 26, p.lia 27, p.lla 35

-F°20p.dlat,pila 2, plla 3 plia 7,pffa 11, plia 13, p.lla 16, p.lta 17, p.fla 18, p.la 20, p.lla
21, pffa 22, p.lla 24, p.lia 26, p.lla 28, p.lla 29, p.lla 30, p.fla 32, p.Hla 33, p.lla 35, p.lla 36,
p.dla 38, p.lfa 39, p.lia 40, p.ila 41, p.lla 42, p.lla 46, p.lla 47, p.ila 48, p.lla 50, p.lla 51, p.fla
55, p.lia 56, p.lla 57, p.lla 64, p.lla 65
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott, Luciano Boanini

- F°29pila 1, pla 2, plla 7, pila 8 pla 10, plla 11, p.Hla 13, plia 16, plla 63, p.lla 93,
p.lla 95, 102
- F°30,p.lla 16, p.lla 18 p.lla 22

Fede R K dkeskod o kRt ey e e e e v

B)Con Ordinanza di Riunione de! 01.05.2024 il G.E. riuniva alla E.l. 100/2020 Ja
procedura esecutiva immobiliare RG 44/2024 con la quale if creditore procedente

., pignorava gl
immobili di cui alfa nota di trascrizione di seguito
descritti : _
al C.F. Comune di Castelnuove Berardenga
1-F°20, p.lla 68,Sub.2,C/2
2-F°20, p.lla 14,Sub.1 & p.lla 20(graffati) ,D/1

al C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga

F°20,p.lla 67, p.lla 69, p.lla 71, plla 72

FhkRhkEkhkikFiibhbity

C} Con Ordinanza di Riunione del 18.05.2025 il G.E. riuniva alla £1 100/2020 la

procedtura esecutiva immobiliare RG 34/2025 con la quale il creditore procedente

pignorava
Fimmobile di cui alla nota dj trascrizione di seguito
descritto :
al C.T. Comune di Castelnuove Berardenga
F°29,p.lla 128
E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 6
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Geom. Simonetta Cresii Cay. Doft. Luciano Boanini

Come da Aulorizzazione concessa dal G.E. Dot F. Mennella in data 13.10.2021, per la
valutazione dej terreni agnicoli, la softoscrilta si é avvalsa della collaborazione del Cav, Dr.
Luciano Boanini, perifo agrario laureaio, revisore fegale, con Studio in impruneta 50023
Tavarnuzze Via Achifle Grandi n. 2 ftel. 0577.2373466 fax 0552020054 email
studio@boanini.it posta certificata lucianoboanini@certiposta.net recapito in Siena 53700
Via de’ Monfanini n.110 ¢/o Studio Coppini cf. BNNLCN5S8MO8E2911, iscritfo al Collegio
dei Perifi Agrari e dei Periti Agrari Laureati della Provincia di Siena Arezzo e Firenze al n.
40, iscritto nellAlbo dei Revisori Legali del Ministero delfEconomia e delle Finanze al n.
6425, iscrifto nellAlbo dei Consulenti Tecnici del Tribunale e della Corte di Appelio di

Firenze.

s ke Fefeke ook sk kodeheoRede

a-Ricevuto l'incarico e prestato giuramento in data 03.08.2021 e 20.03.2023, la sottoscrilta
ha verificato la completezza della documentazione depositata nel fascicolo telematico
della procedura, nonché la conformita tra la descrizione attuale dei beni e quella contenuta
hei pignoramenti immobiliari.

h-Non sono state rilevate carenze nella documentazione depositata in atli ma si
evidenzianao i mutamenti catastali seguenti:

1-L'immobile censito al C.F. F° 20, p.lla 14,Sub.11, catA/5,vani 2,5 & stato soppresso con
denuncia di variazione in soppressione del 06/03/2009, prot.n. SIQ040575, in afti dal
06/03/2009 — DEMOLIZIONE TOTALE - DEMOLIZIONE TOTALE {n.2364.1/2009)
2-AIC.T.

+la p.lla 1 del F°20 ¢ stata soppressa ed ha originato la p.lla 70 (é sua volta soppressa ) e
le plle 71 e 72 del F°20;

Ja p.lla 20 del F* 20 & passata ad Enie Urbano

Ja p.lla 21 del F° 20 e passata ad Ente Urbano

Ja p.lta 57 del F° 20 € soppressa ed ha originate le p.lle 68 e 69 det F°20

3-Il pignoramento immobiliare colpisce per intero il mappale censito al C.T. del Comune di

Castelnuovo Berardenga F°20, p.lla 30.
E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 7
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Allinterno della particella catastale insiste un piccolo fabbricatc destinate a locale di
deposito censito al C.F. F°20, p.lla 30,Sub.13

A seguito di presentazione di denuncia di variazione catastale autorizzata dal GE il
Sub.10 della p.la 30 & stato soppresso con costituzione dei Sub. 14 ¢ 15

4- |l mappale censito al C.T. del Comune di Castelnuovo Berardenga F°29, plla 16
Fabbricato promiscuo di mq. 450 & attualmente censito per intero al C.F.F°28 p.lla 16 Sub.

3 derivante dalla fusione dei Sub.1 e 2 ¢ risulta_intestato ad altra ditta .

2-ISPEZIONI E VERIFICHE CATASTALI

2.01-FABBRICAT]

A)Comune di Castelnuovo B.ga (SI) F° 20, p.lla 12- L.a Torre

Al fini della continuitd storico-catastale si aitesta che il mappale C.F. F° 20 p.la 12 Ente
Urbane di mq. 210,00 risultava cosi censito alla data di impianto meccanografico del
30.06.1987 . Il mappale & composto da un fabbricato di antica cosfruzione distribuito su tre
livelli (T-1°-2°) destinato ad abitazione di tipo popolare e cantina di pertinenza esclusiva
a.1-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole p.T-1°-2°

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl)

F* 20, p.lia 12, cat.A/d cl.3,vani 7, mq. 189, R.€. 488,05

L'unitd immobiliare, costituita con denuncia di variazione del 01/07/1286 in atli dal
18/03/1989 per AMPLIAMENTO E VARIAZIONE SPAZ| INTERN! (n. 6791.1/1986) non ha
subito ulteriori variazioni , eccetto variazioni toponomastiche .

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la conformita defla planimetria
catastale dell' unitd immobiliare con lo stato dei luoghi, poiché il servizio. igienico
rappresentato al p.2° & stato accorpato al corridoic , porzione di una camera & stata
inglobata dalla camera confinante e la residua superficie della stessa camera @& divenuta il
bagno dell'abitazione. Non si procede all'aggiornamento della planimetria catastale in

quanto tali modifiche non risultano abilitate da titolo edilizio .

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena | 8
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Geom. Simonetia Cresti Ceav. Doti. Luciano Boanini

Utilita comuni

Al p.T dell'edificio insistono un forno, una legnaia ed un locale CT a comune con
l'appartamento censito al F°20, p.lla 14, Sub.13. Al bene comune non risulta attribuito
identificativo catastale,

B)}Comune di Castelnuovo B.ga (SI) F° 20, p.lla 14 ¢ p.lla 67

Ai fini della continuita storico-catastale si atiesta che il mappale C.F. F° 20 p.lla 14 Ente
Urbano di mq. 4.864 era costi censito alla data di impianto meccanografico del 30.06.1887
, mentre il mappale F°20, p.lla 67 ente urbano di ma. 2.415,00 proviene dalla p.lla 20 dei
F°14 a seguito di VARIAZIONE D'UFFICIO del 10/02/2004 Pratica n. S10012462 in atti dal
10/02/2004 RICHIESTA VERBALE 12454/04 (RIFER. T.M. 32348/86) (n.274.1/2004)

In merito all'effettivo ingombro del fabbricato_ ghe insiste nella plla 14 non vi &
rispondenza tra la rappresentazione grafica ripottata nellestratio di mappa catasto terreni
e lo stato dei luoghi. Per correggere la difformita sara necessario presentare allAgenzia
delle Enfrate giusto Tipo Mappale di aggiornamento . Non ¢'é rispondenza neppure per i
fabbricato che insiste nella p.lla 67 . Non si procede all'operazione di aggiornamenio in
quanto le unitd immobiliari che vi insisteno hanno subito modifiche non autorizzate da
giusto titolo edilizio.

b.1-Cantina storica e cantina imbottigliamento, Strada di Selvcle n. 66 p.81-T

C.F. Comune di Castelnuove B.ga(Si)

F¢ 20, p.lia 14, Sub.1, cat.D/1 , R. £, 2931,41

L'attuale identificativo catastale e consistenza tfrae origine da VARIAZIONE del
01/07/1986 in atti dal 18/03/1999FUSIONE, DEMOLIZIONE PARZIALE ED
AMPLIAMENTO (n. 6793.2/1986) mediante la quale veniva soppresso [immobile
predecessore distinto al F° 20, p.Ha 14,Sub. 1 e p.la 15 (graffate} e costituito 'immobile
censito al F° 20, p.lla 14,Sub.1 e p.lla 20(graffate).

Con VARIAZICNE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 21/06/2018 Pratica n. S10027545 in
atti dal 21/06/2018 (n. 8641.1/2018) veniva soppresso Iimmobile predecessore censito al

F°20 p.lla 14 Sub.1 e plla 20 (graffati} ¢ cosfituito I'immobile censito al F°20, p.lla 14,

E.I. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 9
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Geom. Simonetta Cresli Cav. Dott. Luciano Boanini

Sub.1

Verifica conformita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la perfetta rispondenza dello
stato dei luoghi alla planimetria catastale per sopraggiunte modifiche interne alla cantina
storica che insiste nella p.lla 14 .del F°20 e modifiche interne ed esterne allimmobile
vinificazione che insiste nella p.lla 67 del F°20 . |

Non si procede all'aggiornamento della planimetria catastale in quanto tali modifiche non
risultano abilitate da titolo edilizio .

b.2-Appartamento di tipo civile, Strada di Selvole p.T-1°

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl}

F° 20, p.lia 14, Sub.13, cat.Af2,cl.3,vani 6,5, mq. 164, R.€. 721,75

|’attuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione del 01/07/1986 in
atti dal 18/03/1989 per FUSIONE, AMPLIAMENTO, VARIAZIONE SPAZI INTERNI ED
AGGIORNAMENTQO PLANIMETRICO (n. 6789.1/1986)con la quale venivano soppressi gli
immobili predecessori censiti al F°20 p.lla 14 Sub.8 e 10

Verifica conformifa catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non sj altesta la perfetta rispondenza dello
stato dei luoghi alla planimetria catastale. In luoge di un ripostiglio risulta presente un
sernvizio igienico e la cucina divenuta soggiorno comunica con la cucina dell'unita
immobiiiare attigua Sub.14.

Non si procede all'aggiornamento della planimetria catastale in quanto tali modifiche non
risultano abilitate da titolo edilizio .

Utilita comuni

F°20 p.lla 12 - locale termo al p.T privo di identificativo

b.3-Abitazione in villa, Strada di Selvole p.1°-2°

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl)

F° 20, p.Hla 14, Sub.14, cat. A7 cl.U, vani 18, mq. 535, R.€. 3.253,68

L'attuale identificative catastale trag origine da denuncia di variazione del 01/07/1986 in

atti dal 18/03/1999 per FUSIONE, AMPLIAMENTO, VARIAZIONE SPAZI INTERNI ED

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 10
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dot Luciano Boanini

AGGIORNAMENTO PLANIMETRICOC {n. 6790.1/1986)con la quale venivano soppressi gli
immobili predecessori censiti al F°20 p.lla 14 Sub.2 e 12

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la perfetta rispondenza dello
stato dei luoghi alia planimetria catastale.

Al p.2° & presente un servizio igienico hon rappresentato nella planimetria catastale ove
invece risulta ancora rappresentata una limonaia attualmente censita al F°20 p.lla 68 e
dotata di propria planimetria e rendita catastale.

Non si procede allaggiornamento della planimetria catastale in quanto sono presenti
maodifiche non abilitate da titolo edilizio .

b.4-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole p.1°-2° app. n.3 Rosa

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga{Sl}

F° 20, p.dla 14, Sub.15, cat.A/4 cl. 3,vani 3,mq. 81,R.€. 208,17

L'attuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione n. 6784.1/1986 del
01.07.1986 in atfti dal 18.03.1999 presentata per frazionamento , fusione ,demolizione
parziale e variazione spazi interni dell'immobile predecessore censito al F° 20, p.lla 14,
Sub.8. Ad eccezione di variazicni toponomastiche l'immobile non ha subito uiteriori
aggiornamenti.

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si aitesta la conformitd della planimetria
catastale dell’ unita immobiliare con lo stato dei luoghi.

b.5-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole p. T-1°

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl)

F° 20, p.lla 14, Sub.18, cat.A/d cl. 3,vani 4,R.€. 278,89

L’attuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione n. 6784.1/1986 del
01.07.1986 in atli dal 18.03,1989 presentiata per frazionamento , fusione ,demolizione
parziale e variazione spazi interni e con la quale venivano soppressi gli immobili

predecessori censiti al F°20 p.lla 14 Sub. 4/5/7,

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 11
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. L uciano Boanini

Ad eccezione di variazioni toponomastiche [Iimmobile non ha subito ulteriori
aggiornamenti.

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale salvo modesti errori di rappresentazione grafica.

b.6-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole p. 1° app. n. 4 Rosa

C.F. Comune di Casielnuovo B.ga(Sl)

Fe° 20, pdla 14, Sub.17, cat.A/4,cl. 3,vani 2,5, mg. 50, R.€. 174,30

L’attuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione n. §785.1/1986 del
01.07.1986 in atti dal 18.03.1998 presentata per frazionamento dellimmobile
predecessore censito al F°20 p.lla 14 Sub. 7 poi soppresso.

Ad eccezione di variazioni toponomastiche Fimmobile non ha subito ulerion
aggiornamenti.

Verifica conformita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale salvo modesti errori di rappresentazione grafica.

b.7-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole p. T app. n. 6 Rosa

. C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(S)

Fe 20, p.lla 14, Sub.18, cat.A/4,¢l. 3,vani 3,5, mq. 96, R.€. 244,03

L'atiuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione n. 6786.1/1986 del
01.07.1986 in atti dal 18.03.1999 presentala per frazionamento dell'immobile
predecessore censito al F*20 p.lla 14 Sub. 6 poi soppresso.

Ad eccezione di variazioni toponomastiche [Iimmobile non ha subito ulteriori
aggiornamenti.

Vetifica conformita catastale

Al sensi defla Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale salvo modesti errori di rappresentazione grafica.

b.8-Magazzino, Strada di Selvole n.67 p. T

C.F. Comune di Castelhuove B.ga(Sl)

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 12
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dotl. Luciano Boanini

F° 20, p.lla 14, Sub.19, cat. C/2,cl. 2, mq. 63, R.€. 68,33

L'attuale identificativo catasiale trae origine da denuncia di variazicne n. 8788.1/1986 del
01.07.1986 in ath dal 18.03.1999 presentata per fusione ed aggiornamento planimetrico
coh soppressione dellimmobile predecessore censito al F°20 p.ila 14 Sub. 3

Ad eccezione di variaziohi toponomastiche F[immobile non ha subito ulteriori
aggiomamenti.

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi.

L’unita immobiliare attualimente utilizzata ad abitazione & dotata di un servizio igienico e di
un disimpegno costituiti mediante realizzazione di tramezzi interni .

Non si procede allaggiornamento della planimetria catastale in quanto le modifiche di cui
sopra non sono state abilitate da titale edilizio.

b.8-Appartamento di tipo popelare, Strada di Selvole p. T-1° app. n. 2 Rosa

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl)

F° 20, p.la 14, Sub.20, cat.A/4,cl. 3,vani 4, mq. 96, R.€. 278,89

L’attuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione n. 6783.1/1986 del
01.07.1986 in atti dal 18.03.1899 presentata per fusione degli immobili predecessori
censitial F°’20 plla 14 Sub. 3 e 4.

Ad eccezione di variazioni toponomastiche [limmobile non ha subito ulteriori
aggiornamenti.

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo sfato dei luoghi,

b.10-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole p. T- app. n. 1 Rosa

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl)

F° 20, plla 14, Sub.21, cat A/d cl. 3,vani 3,5, mq. 65, R.€ 244,03

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 13
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Geom. Simoenetia Cresii Cav. Dott, Luciano Boanini

L’attuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione n. 6782.1/1986 del
01.07.1986 in atti dal 18.03.1299 preseniata per frazionamento dellimmobile
predecessore censito al F°20 p.lla 14 Sub. 3.

Ad eccezione di variazioni teponomastiche [limmobile non ha subitc ulteriori
aggiornamenti. |

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta ia conformita delia planimetria
catastale con lo stato dei luoghi salvo modesti errori di rappresentazione grafica. La
finestra della camera da letfo che prospetta su passaggio condominiale & tamponata

dall'interno.

C)Comune di Castelnuovo B.ga (S) F° 20, p.lia 15 -Magazzino Strada di Selvole n. 70
p.T.

Ai fini della continuitd storico-catastale si attesta la non rispondenza tra la
rappresentazione grafica riportata nell'estratio di mappa catasto terreni e lo stato dei
fuaghi. Infatti a seguito di demolizione parziale dell'edificic avvenuta al C.F. con denuncia
di variazione de! 01/07/1986 in atti dal 18/03/1999 per FUSIONE, DEMOLIZIONE
PARZIALE ED AMPLIAMENTO (n. 6793.2/1986) non & stata aggiornata la mappa

catastale mediante presentazione di giusto Tipo Mappale.

Non si procede alfoperazione di aggiornamento poiché al p.S1 dellimmobile sono

presenti alcuni locali di servizio non autorizzati da giusto fitolo edilizio.

¢.1-Magazzino

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl)

F° 20, p.la 15, cat.C/2,cl.4, mg. 37, sup.totale mq. 48, R.€. 57,33

L'attuale identificativo catastale trae origine da denuncia di variazione del 01/07/1986 in
atti dal 18/03/1999 per FUSIONE, DEMOLIZIONE PARZIALE ED AMPLIAMENTO (n.
6793.2/1986) dellimmobile predecessore F°20, p.lla 14 Sub.1 e plla 15 (graffati gia
gsistente alla data di impianto meccanografico del 30.06.1987 e da tale data non ha subito

ulteriori modgifiche.

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 14
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Geom. Simonelta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Verifica conformita catastale
Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria

catastale dell’ unita immobiliare .

D)Comune di Castelnuovo B.ga(Sl) F° 20, p.lla 21 Pod. S. Caterina

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappale di cui al C.F. F* 20 p.lla 21
Fabbricato Urbane di mqg. 510,00 risulta cosi censito dalla data di presentazione del Tipo
Mappaile n. 32354 del 25.06.1986. L'immobile e suddiviso in n.4 unita immobiliari
appartamenti di tipo popolare (Sub.1/2/3/4) ed un resede comune Sub.5

d.1 -Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole , Podere S. Caterina p.T-1°.
Appartamento n.4 Geranic

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl)

F° 20, p.lla 21,Sub. 1, cat.A/4,¢l.3,vani 4,5, mq. 73, R.€. 313,75

L'unitd immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 000575000 del
27.06.1986 non ha subito variazioni da {ale data .

Annotaziéne: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,

DM 26/07/20112, CON RICHIESTA PROT. N. 810036027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si atiesta la conformita delia planimetria
catastale dell' unitd immobiliare con lo stato dei luoghi, ma si evidenzia la mancata
rappresentazione grafica di due finestre situate al p.1°

d.2-Appartamento di tipo popolare, Strada di Seivole , Podere 8. Caterina p.T.
Appariamento n.2 Geranlo

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S

F? 20, p.lla 21,Sub. 2, cat. A/4,cl.3,vani 5,5 mq. 100, R€. 383,47

L'unitd immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 000575000 del
27.06.1986 non ha subito variazioni da tale data .

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEi REQUISIT] DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,

DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. §10036027 DEL 30/08/2018

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 15
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Doff, Luciano Boanini

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si aitesta la conformita della planimetria
catastale dell' unita immobiliare con lo stato dei luoghi, ma si evidenzia la mancata
rappresentazione grafica di due cabine guardaroba interne alle camere da letto. Non si
procede alla variazione catastale in quanto tali modifiche non risultano presenti neppure
nel titolo edilizio abilitativo.

d.3-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole , Podere S, Caterina p.T-1
Appartamento n.1 Geranio

C.F. Comune di Castelnuavo B.ga(Sl}

F° 20, p.lia 21,Sub. 3, cat.A/d cl.3,vani 4,5, mq. 82, R.€. 313,75

L'unith immobiliare, caostituita con denuncia di variazione prot. n. 000575000 del
27.06.1986 non ha subito variazioni da tale data .

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI Di RURALITA' EX ART. 2, COMMA G,

DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S100368027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale dell' unita immobiliare con lo stato dei luoghi

d.4-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole , Podere 8. Caterina p.1°
Appartamento n.3 Geranio

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga(Sl}

Fe 20, p.lia 21,Sub. 4, cat. A/4,cl.3 vani 5, mqg. 85, R.€. 348,61

L'unitd immobiliare, costifuita con denuncia di variazione prot. n. 000575000 del
27.06.1986 non ha subito variazioni da tale data .

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,

DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S10036027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale dell’ unita immobiliare con lo stato dei luoghi

UTILITA” COMUNI

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 16
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Geom. Simonetta Crest Cav. Dott. Luciano Boanini

F°20, p.lla 21, Suk.5 —B.C.N.C. a tutti i subalterni -resede

E} Comune di Castelnuovo B.ga(Sl) F° 20, p.lla 26 Pod. S. Caterina ll

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappale di cuial C.F. F° 20 p.lla 26
Ente Urbano di mqg. 1.275 risulta cosi censito dalla data di presentazione del Tipo
Mappale n. 32352 del 25.06.1986. L'immobile & suddiviso in n.2 unita immobiliari
appartamenti di tipo popolare (Sub.1 e 2} ed un resede comune Sub.3

e.1-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole , Podere S, Caterina ll p.T
Appartamento n.5 Geranio

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)

F° 20, p.Hla 26,Sub. 1, cat. A/4, ¢l. 3, vani 4, mq. 70, R.€. 278,89

L'unith immobiliare, costifuita con denuncia di variazione prot. n. 000576000 de!
2?.06.1986 non ha subito variazioni da tale data Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA
DEl REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA & DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. NW.
510036027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale dell’ unita immobiliare con lo stato dei luoghi

e.2-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole , Podere S. Caterina ll p.T
Appartamento n.8 Geranio

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Si)

F° 20, p.lla 26,Sub.2, cat. A/4, cl. 3, vani 4, mq. 63, R.€. 278,89

L'unita immobiliare, costifuita con denuncia di variazione prot. n. 000576000 del
27.06.1886 non ha subito variazioni da tale data

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA &,DM
26/07/2012, CON RICHIESTA PRQT. N. 810036027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Al gensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la conformita della planimetria

catastale dell’ unita immobiliare con lo stato dei luoghi in quanto mediante prolungamento

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 17
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Geom. Simonetta Cresti Cay. Dol Luciano Boanini

del divisorio tra cucina e bagno & stato realizzato un vano che ospita un lavabo ed un
piatto doccia.

Nen si procede al’aggiornamento della planimetria catastale poiché la modifica accertata
& stata eseguita in assenza di titolo edilizio.

UTILITA’ COMUNI

F°20, p.lia 26, Sub.3 -B.C.N.C. a tutli i subalterni -resede

F) Comune di Castelnuove B.ga(Sl} F° 20, p.lla 29 Pod. Villa di Mezzo

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappaie di cui al C.T. F° 20 p.lla 29
Ente Urbano di mq. 1.265,00 , dalla dafa di impianto meccancgrafico del 03.08.1871 sino
al 28.04.2003 era censito a Fabbricato Rurale di mg. 1.220,00.

Con Tipe mappale del 25/06/1986 Pratica n. 100769 in afti dal 28/04/2003 T.M. PROT.
32347/86 n. 94.1/2003 variava anche la p.lla 28 e passava al C.F. F°20 p.Ha 29-Ente
urbano di mg. 1.235,00.

Con successivo Tipo mappale del 28/04/2003 Pratica n. 100829 in atti dal 28/04/2003
T.M. 32356/86 (n. 96,1/2003) variava con ia p.la 28, il fabbricato urbano acquisiva la
superficie di mg. 1.265,00 ma non veniva aggiornato I'elaborato planimetrico versato in atti
riferito al T.M. n. 32356del 25.06.1986.

L'immobile si compone di n.9 abitazioni di tipo popolare (Sub.da 1 a 9) , fabbricati ¢
locali per esercizi sportivi Sub. 12 e due B.C.N.C. (Sub. 10 alloggio contatori e Sub.11
resede). L'elaborato non & rispondente allo stato dei luoghi.

Non si procede all'aggiomamenta catastale poiché sono presenti differmita non abilitate
da giusto titolo edilizio.

f.1-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole , Podere Villa di Mezzo p.S1.
Appartamento n.3 Margherita

C.F. Comune di Casteinuovo B.ga {Si)

F° 20, p.fla 22,Sub.1, cat. A/4, cl. 1, vani 3,5, mq. 76, R.€. 177,14

L'unita immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.1886 non

ha subito variazioni da tale data

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 18
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,0M
26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. 810038027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si atlesta la conformita della planimetria
catastale dell’ unita immobiliare con lo stato dei luoghi

f.2-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole , Podere Villa di Mezzo p.S1.
Appartamento n.4 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S}

F° 20, plla 28,Sub.2, cai. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 54, R£€. 126,53

L'unita immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.1986 non
ha subito variazioni da tale data

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,DM
26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. SI10038027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi ma si evidenzia che nel vano cucina |, lungo la parete di
accesso all'unita immobiliare € presente una finestra non rappresentata in mappa.
f.3-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.T
Appartamente n.6 Margherita

C.F. Comune di Castelnuove B.ga (Sl)

F° 20, p.lla 29,Sub.3, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 62, R€. 126,53

L'unita immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.1986 non
ha subito variazioni da tale data

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEi REQUISITI DI RURALITA" EX ART. 2, COMMA &,DM
26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. Si0036027 DEL 30/08/2018 |

Verifica confarmita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la conformita della planimetria

catastale dell' unita immobiliare con lo stato dei luoghi poiché appartamento ha inglobato

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 19
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

il vano contatori a comune (Sub.10) trasformato in servizio igienico. l.a camera da letto &

stata ampliata inglobando a sua volta le superfici del disimpegno e del bagno preesistenti

Si ravvisa inoltre 'errata rappresentazione grafica della finestra delia camera da letto.

Non si- procede allaggiornamento della planimetria catastale in quanto le modifiche

evidenziate sono state realizzate in assenza di giusto titolo edilizio.

f.4-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.T
Appartamento n.7 Margherita

| C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S1)

F° 20, pla 29,SL|b.4, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 49, R£€. 126,53

L'unitd immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.1986 non

ha subito variazioni da tale data

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITi DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,0M

26/07/2012, CON RICHIESTA PROT, N, St0036027 DEL 30/08/2018 |

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria

catastale con lo stato dei lucghi .

f.5-Appartamento di tipo popolare, Strada di Seivole, Podere Villa di Mezzo p.7

Appartamento n.8 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Si}

F° 20, p.la 20,3Sub .5, cat. A/4, cl. 1, vani 4,5, mq. 70, R£. 227,76

L'unita immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.1986 non

ha subito variazioni da tale data

Annotazione; DICHIARATA SUSSISTENZA DElI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,DM

28/07/2012, CGN RICHIESTA PROT. N. 810036027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale .

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si atiesta la conformita della planimeiria

catastale con lo stato dei luoghi in quanto un servizio igienico occupa parte delia

superficie del tinello . Non si procede allaggiornamento della planimetria catastale perché

tale modifica & stata apportata in assenza di giusto titolo edilizio.

E.l. Rg.100/2020 Tribunatle di Siena 20
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

f.6-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appartamento n.2 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovc B.ga (Sl)

F° 20, p.lla 28,5ub.6, cat. A/4, ¢l. 1, vani 3, mq. 69, R.€. 151,84

L'unita immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.18886 non
ha subito variazioni da tale data .

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi per apertura di una porta danie accesso al terrazzo lungo
il muro esterno del vano cucina-tinello; il disimpegno che dalla cucina immetteva alla
camera da letto & stato inglobaio nella camera ; la porta di accesso al servizio igienico dal
vano cucina-tinello & stata tamponata ; la porta di accesso al servizio igienico & stata
aperta lungo il tramezzo divisorio con la camera da leito; nel muro esterno del servizio
igienico risulta una finestra non rappresentata nella planimetria catastale.

Non si pro.cede allaggiornamento della planimetria poiché dette modifiche non sono state
autorizzate da titolo edilizio.

f.7-Appartamento di tipo pepolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appartamento n.1 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)

F*° 20, p.Hla 29,8ub.7, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 52, R€. 126,53

L'unitd immobiliare, costituita con denuncia di vatiazione prot. n. 574 del 27.06.1986 non

ha subito variazioni da tale data .

Annctazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DE!I REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA & DM
26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S10038027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi , ma si evidenzia che [a finestra presente nel servizio
igienico non € rappresentata nella planimetria richiamata € non & autorizzata da titolo
edilizio.
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Geom. Simoneita Cresti Cav. Dott, Luciano Boanini

f.8-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appartamento n.&5 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (&)

F° 20, p.lla 29,Sub.8, cat. A/4, cl. 1, vani 3,5, mq. 88, R.€. 177,14

L'unitd immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.1886 non
ha subito variazioni da tale data .

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA &,DM
26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. $i0036027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 non si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi in quante risulta demolite il tramezzo che separava le due
camere da lefto e costituita unica camera che ha inglobato anche la superficie del locale
disimpegno.

Non si procede alfaggiornamento della planimetria catastale perché tale modifica & stata
apportata in assenza di giusto titolo edilizio.

f.9-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appartamento n.9 Margherita

C.F. Comune di Castelnuove B.ga (S}

F° 20, p.lla 29,Sub.9, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 46, R€. 126,53

L'unita immobiliare, costituita con denuncia di variazione prot. n. 574 del 27.06.1888 non
ha subi.to vériazioni da tale data .

Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,DM
26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S10038027 DEL 30/08/2018

Verifica conformita catastale

Ai sensi delia Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi , ma si evidenzia che la finesira presente nel vano cucina
non & rappresentata nella planimetria richiamata e non & autorizzata da titolo edilizio.
f.10-Fabbricati e locali per esérclzio sportivo , Strada di Selvole , Podere Villa di Mezzo

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S)
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Geom. Simonatta Cresii Cav. Dott. Luciano Boanini

F© 20, p.lla 28-F°20, p.lia 29, Sub.12-F° 29,p.Ha 1 (graffati) , cat. D/6, R.€. 5.914,46

Ai fini della confinuita storico-catastale si attesta che dalla data di impianto
meccanografico del 30.08.1987 sino al 28.04.2003 l'unita immobiliare risultava censita al
C.F.F°20 plla 28 e F° 29, p.lla 1 (graffati)

A seguito di variazione del 28.04.2003 pratica n. 100347 in atti dal 28.04.2003 per
COLLEGAMENTO MAPPE CT- CF (n.52929.1/2003) l'unitd immobiliare ha acquisito
Fatiuale identificativo catastale senza aggiornamento dell'elakborato planimetrico della p.lla
29 F°20. |

Nella p.lla 28 del F° 20 , della superficie catastale di mg. 11.520,00 insiste una piscina
scoperta, nella p.lla 1 del F°29 della superficie catastale di mqg. 1.640,00 insiste un ¢campo
da tennis; il Sub. 12 della p.lla 22 F°20 & costituifo da una teticia con servizi e alloggio
impianti.

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 det 30.07.2010 si aftesta la non perfetta conformita della
planimetria catastale con lo stato dei luoghi |, in quanto il locale alloggio impianti (F°20,
p.lla 29,Sub.12) risulta ampliato .

Non si procede allaggiornamento della planimetria catastale perché tale modifica & stata
apportata in assenza di giusto titolo edilizio.

G) Comune di Castelnuovo B.ga{Sl} F° 20, p.lla 30 Pod. Villa di Sotte

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappale censito al C.T. F° 20 p.lia
30 Fabbricato promiscuc di mq. 2.060,06C trae origine da Tipo Mappale n. 32350 del
25.06.1986 cui segue Tipo Mappale n. 87674 del 30.08.2012 prot. n. 510088162 del
03.08.2012 con il quale viene infrodotto in mappa un piccolo locale di deposito che
assume idenfificativo catastale Sub.13.

La sagoma delf'edificio non & rispondenie a quanto rappresentatc nelf'estratto di mappa
catastale che dovra essere aggiornata mediante Tipo Mappale. Non si procede a tale
variazione poiché l'edificio presenta modifiche non autorizzate da giusto titclo edilizio.

Si evidenzia inolire che al fine di dare al C.F. giusto identificativo catastale ad una

porzione delfimmobile (ex Sub.1 rurale), la sottoscritta in data 30.09.2025 ha depositato
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Geom. Simonetta Cresti Cav, Dott. Luciano Boanini

all Agenzia delle Entrate-Ufficio del Territoric , denuncia di variazione Pratica n. 310087717
in atti dal 01/10/2025 per FRAZ. FUS. AMPLIAM. E CAMBIO D'USO {n.87717.1/2025),
con la guale é stato soppresso il Sub.10 e costituiti i Sub. 14 e 15 della p.lla 30.
g.1-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole n.1 , Podere Villa di Sotto p.1°
Appartamenio a1 Ginestra

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)

F° 20, p.Ha 30,Sub.2, cat. A/4, ¢l. 3, vani 3,5, mq. 58, R.€. 244,03

| 'unita immobiliare non ha subito variazioni di identificativo ne di consistenza dalla data di
costituzione che precede la data di impianto meccanografico del 30.06.1987 .

Verifica conformita catastale

Ai sensi del.la Legge n. 122 del 30.07.2010C si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi , benché la finestra della cucina non sia rappresentata e
quella di una camera da letto risulti traslata lungo la parete . |
g.2-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole n.1, Podere Villa di Sotio p.1°
Appartamento n.2 Ginestra

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga {S])

F° 20, p.lla 3G,Sub.3, cat. A/4, cl. 3, vani 2,5, mq. 40, R£€. 174,30

L’unita immobiliare non ha subito variazioni di identificativo ne di consistenza dalla data di
costituzione che precede la data di impianto meccanografico del 30.06.1987 .

Verifica conformita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si aftesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi , benché la finestra della cucina non sia rappresentata in
pianta.

g-3-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole n.1, Podere Villa di Sotto p.1°
Appartamento n.3 Ginestra

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga {Sl}

F° 20, p.la 30,Sub 4, cat. A/4, cl. 3, vani 2,5, mq. 44, R.€. 174,30

{ 'unitd immobiliare non ha subito variazioni di idenfificativo ne di consistenza dalla dafa di

costituzione che precede la data di impiantc meccanografico del 30.06.1987 .
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Geom. Simonetia Cresti Cav, Dott. Luciano Boanini

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo staio dei luoghi , benché la finestra della cucina e del bagno non siano
rappresentate in pianta.

d.4-Appartamento di fipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.1°

App. n. 4 Ginestira

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)

F° 20, pdia 30,Sub.5, cat. A/4, ¢l. 3, vani 3,5, mq. 51, R€. 244,03

L'unita immobiliare non ha subito variazioni di identificativo ne di consistenza dalla data di
costituzione che precede la data di impianto meccanografico del 30.06.1987

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si aftesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi , benché la finestra della cucina e di una camera da letto
nen siano rappresentate in pianta.

g.5-Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.T

App. n. 6 Ginesfra

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)

F° 20, p.lla 30,Sub.11, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 44, R.€. 126,53

L'unitd immaobiliare trae origine da denuncia di VARIAZIONE del 26/08/2010 Pratica n.
810072161 in atti dal 26/08/2010 RSU {n. 10928.1/2010) notifica effettuata con protocolio
n. 810086942 del 15/10/2010, mediante la quale veniva soppresso ['immobile
predecessore pJdla 30 Sub.11 di vani 20 a sua volta costituito con denuncia
n.3560.1/1988 del 22/09/1988 in atti dal 22/04/1999 per AMPLIAMENTO PROVENIENTE
DA RURALE .

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si allesta la conformita delia planimetria
catastale con lo stato dei luoghi

g.6-Magazzino p.T Sirada di Seilvole, Podere Villa di Sotto

C.F. Comune di Castelnuove B.ga (SI)
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

F* 20, p.Jia 30,Sub.13, cat. C/2, cl. 2, mg. 16, R.£. 14,10
L'attuale identificativo catastale frae origine da denuncia di variazione del 03/08/2012
Pratica n. §10088162 in atti dal 03/08/2012 DICHIARAZIONE U.l. ART.12 DL 78/10 {n.
25207.1/2012), con la quale veniva soppresso I'immobile predecessore p.lla 30 Sub.12
costituito con variazione del 22/11/2011 Pratica n. SI10134083 in atli dal 22/11/2011 (n.
2232 1/2011).Annotazione di immobile: rendita presunia atfribuita ai sensi defl’art. 19,
comma 10, del dl 78/2010Q.
Verifica conformita catastale
Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si affesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi .
g.7-Magazzino Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.T

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)

Fe 20, p.ila 30,Sub.14, cat. C/2, cl. 3, mq.31,tot. mqg. 41, R.€. 40,03

L’unitd immobiliare ex rurale trae origine da denuncia di variazione n.3560.1/1988 del
22/09/1988 in aiti dal 22/04/1999 per AMPLIAMENTO PROVENIENTE DA RURALE .
Segue denuncia di variazione catastale del 30/09/2025 Pratica n. 810087717 in atti dal
01/10/2025 per FRAZ. FUS. AMPLIAM. E CAMBIO D'USO (n. 87717.1/2025) con la quale
viene soppresso il Sub.10 e costituito il Sub.14 .

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.201C si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi .

g.8-Ristorante Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.T

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)

F° 20, p.lla 30,Sub.15, cat. C/1, ¢l. 3, mg.179,tol. mq. 229, R£€. 2.292 66

L'unitd immobiliare, in parte ex Sub.1 rurale, trae crigine da  denuncia di variazione
catastale del 30/09/2025 Pratica n. SI0087717 in atti dal 01/10/2025 per FRAZ. FUS.
AMPLIAM. E CAMBIO D'USO (n. 87717.1/2025) con la quale viene soppresso il Sub.t0 e
costituiti i Sub.14 e 15.

Verifica conformita catastale
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Lucianc Boanini

At sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria

catastale con lo stato dei luoghi .

H) Comune di Castelnuovo B.ga(Sl) F° 20 p.lla 66 -Cappella gentilizia

-Cappella gentilizia , Strada di Selvole n.1 p.T

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S}

F° 20, p.lla 66, cat. B/7, cl.1,mc. 595,mq. 109, R.€. 399,48

L’attuale ideniificativo catastale trae origine da variazione per collegamento mappe C.7.-
C.F. del 28.04.2003 pratica n. 100191 in atti dal 28.04.2003 (n. 52864.1!2003) , con la
quale I'immobile predecessore , F°20 p.lla 57 assumeva l'attuale identificativo.

La p.lla 57 del F°20 , gia esisiente alla data di impianto meccanografico del 30.06.1987
era stata oggetto di denuncia di variazione catastale per ampliamento n. 6792.1/1986 del
01.07.1986 , mediante la quale la consistenza passava da mc. 520 a mc. 595.

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi .

1) Comune di Castelnuovo B.ga(Sl) F° 20 p.lla 67 ~Cantina di vinificazione

C.T. Comune di Castelnuova B.ga (Sl)

F°20, p.lla 67, Ente Urbano, mq. 2.415,00

L’attuale identificativo catastale trae origine da VARIAZIONE D'UFFICIO del 10/02/2004
Pratica n.S10012462 in atti dal 10/02/2004 RICHIESTA VERBALE 12454/04 riferito al Tipo
Mappale 32348/86 n.274.1/2004 con il quale venivano soppressi e variati gli immobili
predecessori p.lle 1, 18, 20 del F°20 e rappresentato nella mappa catastale 'edificio che
ivi insiste.

Al C.F. l'immobile ha ancora identificativo catastale p.lla 20 e risulta graffalo alla cantina

storica rappresentata al F° 20, p.lla 14 Sub.1

Verifica conformita catastale
Poiché lo stato dei luocghi non & conforme sia ai titoli edilizi abilitativi , sia agli elaborati

grafici allegati all'istanza di sanatoria edilizia Pratica N. 245, presentata al Comune di
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Doit. Luciano Boanini

Castelnuovo Berardenga ai sensi della L. 47/85 i1 01.04.1986 e per la quale non & ancora
stata rilasciata giusta concessione in sanatoria non & possibile al momento procedere al
deposito degli atti di aggiornamento catastali.

L} Comune di Castelnuovo B.ga(8l) F° 20 p.lla 68 ~Magazzino

C.F. Comune di Castelnuovo Berardenga (SlI)

F°20, p.lla 68,Sub.2, cat. C/2, cl.1, mq.46, sup.tot. mq.53,00 R.€. 42,76

L'ativale identificativo catastale trag origine da denuncia di VARIAZIONE del 03/09/2012
protocollo n. SI0088029 in atti dal 03/09/2012 DICHIARAZIONE U.l. ART.18 DL 78/10 (n.
25191.1/2012) con la quale veniva soppresso I'immobile predecessore Sub.1 p.la 68 a
sua volta originato da denuncia per cosfituzione del COSTITUZIONE del 24/11/2011
protocollo n. $10136603 in atli dal 24/11/2011 COSTITUZIONE (n.3178.1/2011)

Verifica conformita catastale

Al sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformitd della planimetria
catastale con lo stato dei luoghi .

M) Comune di Castelnuovo B.ga(Sl) F° 30, p.lla 31 Area Urbana S.P. di Pievasciata
C.F. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F°30, p.lla 31, cat. F/1

L'attuale identificativo dellarea urbana trae origine da FRAZIONAMENTO del 07/11/1988
in atti dal 09/11/1889 COSTITUZIONE DI SEPARATE PORZIONI, AMPLIAMENTO DI
RESEDE LAVORI REALIZZAT! NELL'ANNQ 1984 (n.4165/1988)

Verifica conformita catastale

Ai sensi della Legge n. 122 del 30.07.2010 si attesta la conformita della planimetria

catastale depositata il 07.11.1988 con lo stato dei luoghi .

2.02-TERRENI
01)Terreno agricolo
C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 19, p.la 10,bosco ceduo, cl.2, myg. 71.050,00 RD €. 47,70 RA €. 11,01
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott, Luciano Boanini

La p.lla catasiale era gia censita alla data di Empian'to meccanografico del 3.09.1971 e da
tale data non ha subito variazioni.

02} Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 19, p.lla 24,bosco misto ¢l.3,mq. 361.565,00 RD £. 242,75, RA €. 56,02

L'affuale consistenza trae origine da FRAZIONAMENTO del 14/06/1973 in atti dal
210771975 (n. 2772} del mappale predecessore p.ia 24 di mq. 368.120,00 (gid censito
alla data di impianto meccanografico del 3.09.1971

03) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 19, p.lla 25 bosco ceduo, ¢l.Z,mq. 38.450,00 RD€. 2582 RA€.5,96

La p.lla catastale risultava gia censita alla data di impianto meccanografico del 3.08.1971
e da tale data non ha subito variazioni.

04) Terreno agricole

C.T. Comune di Castelnuove Berardenga (Sh

F°® 19, p.la 28,vigneto cl.1,mq. 19.855,00 RD €. 174,32 RA €. 107,67

L'attuale consistenza e qualita catastale trae origine da Variazione del 15/04/1975 in atti
dal 21/07/1975 (n.20275) con la quale venivano inolire variati i mappali 27,39,40 dei F°19
g da tale data non ha subito ulteriori variazioni.

05) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 19, pdla 27,uliveto, cl.4,mg. 5.530,00 RD €. 43,55, RA €. 43,55

L’attuale consistenza e qualita catastale trae origine da Variazione del 15/04/1975 in atti
dal 21/07/1975 (n.20275) con la quale venivane inoltre variati i mappali 26,39,40 del F°19
e da tale data non ha subito ulteriori variazioni.

06) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S1)

F° 19, pdla35, bosco misto, ¢l.3,mq. 25,00 RD €. 8,02, RA£€. 0,01
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Geom. Simonetta Cresti Cay. Dott. Luciano Boanini

La particella cafastale trae origine da FRAZIONAMENTC del 14/08/1973 in atti dal
21/07/1975 (n. 2772) delta plla 24 F°19 (gia presente alla data di impianto
meccanagrafica}, con il quale venivano inolire variati i mappali F°19 p.lla 24,34 ¢ 36

07} Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 20, p.lla 1, soppresso

Al fini della continuita storico-catastale si atiesta che Ja p.lla 1 del F° 20 presente alla data
di impianto meccanografico del 03.09.1971 , bosco ceduo di mq. 164.367,00, con
VARIAZIONE D'UFFICIO del 10/02/2004 Pratica n. 810012462 in atti dal 10/02/2004
RICHIESTA VERBALE 12454/04 (RIFER. T.M. 32348/88) (n. 274.1/2004) diveniva bosco
ceduo di mq. 164.036,00. Il mappale variava con la p.lla 20 del fog.20.

Con Tipo Mappale del 30/08/2012 Pratica n. SI0087314 in atti dal 30/08/2012 presentato il
30/08/2012 (n. 87314.1/2012) varia con [a p.la 20 del fog.20, veniva soppressa la p.lla 1
e costituite le p.lie 70, 71, 72 del F* 20

08) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 20, p.lla 2, bosco misto, cl.2, mq. 1.250,00, RD €. 1,16, RA €. 0,18

La plla catastale risultava cos] censita alla data di impianto meccanografico del
3.09.1971 e da tale data non ha subito variazioni.

08) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (51}

F° 20, p.lla 3, seminativo, cl.4, mqg. 5.410,00, RD €. 6,99, RA €. 8,38

La p.lla catastale risultava cosi censita alla data di impianto meccanacgrafico del
3.09.1971 e da tale data non ha subito variazioni.

10) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

Fe° 20, pla 7, seminativo, ¢cl.4, mq. 25.340,00, RD €. 32,72 RA €. 39,26

La p.lla catastale risuitava cosi censita alla data di impianfc meccanografico del

3.09.1971 e da tale data non ha subito variazioni.
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Geom. Simonetia Cresti Cay. Dott. Luciano Boanini

11) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Si)

F° 20, p.lla 11, bosco misto, ¢1.2, mqg. 1.220,00 RD €. 1,13 RA€. 0,19

La p.lla catastale risuttava cost censita alla data di impianto meccanografico del
3.09.1971, con qualita seminativo . L’attuale qualita catastale trae origine da REVISIONE
DI ELEMENTI CENSUARI in atti dal 01/10/1993 COME DA MODELLO 26 (n.
2472.1/1990) e da tale data non ha subifo variazioni.

12) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Si)

F° 20, p.lla 13, seminativo, cl.3, mq. 3.500,00RD €. 1,13 RA€.0,19

La p.lia catastale cosi censita alla data di impianto meccanografico del 3.09.1871, con
qgualita seminativo-arborato , ha assunio la qualita attuale con variazione del 02/05/1975
in atti dal 21/07/1975 (n.20375) e da tale data non ha subito ulteriori variazioni.

13) Terrenoc agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S))

F° 20, plla 18, seminativo, ¢l.5, mg. 11.380,00 RD €. 8,82 RA €, 11,75

La p.lla catastale risulta cosi censita alla data di impianto meccanografico del 3.09,1971
14) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI}

F° 20, p.lla 17, uliveto, ¢1.3, mq. 5.620,00 RD €. 13,06 RA €. 14,51

La p.lla catastale cosi censita alla data di impianto meccanografico del 3.09.1971, con
qualita uliveto-vigneto , ha assunto la qualita aftuale con variazione del 02/05/1975 in atti
dat 21/07/1975 (n.20375) e da tale data non ha subito ulteriori variazioni.

15) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo .Berardenga (S1)

F° 20, p.ila 18, vigneto, cl.1, ma. 76.134,00 RD €. 668,44 RA €. 412 86

La p.la catastale cosi censita alta data di impianto meccanografico del 3.09.1971, con

qualitd seminativo , ha assunto gualitd e consisienza attuali con VARIAZIONE
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Geom. Simonetfa Cresdi Cav. Dott. Luciane Beanini

D'UFFICIO del 10/02/2004 Pratica n.SI0012462 in atti dal 10/02/2004 RICHIESTA
VERBALE 12454/04 (RIFER. T.M. 32348/86) (n.274.1/2004)

Annotazione di immobile: varia con la p.lla 20 del fog. 20.I

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti immobili:F* 20, p.lle 1, 20, 67

Precede Vartiazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1875 (n.20375) con soppreésione del
mappale F°20 p.lia 19.

16) ENTE URBANO

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S1)

F° 20, p.la 20, ente urbano, mq. 1.085,00

Ai fini della continuitad storico-catastale si attesta che fa p.lla 20 del F° 20 gia censita alla
data di impianto meccanografico del 03.09.1971 , seminativo di mq. 9.140,00, con
Variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375) diveniva incolto produttivo di

mg. 1.600,00 Sono stati inolire variati/'soppressi | seguenti immobili :F° 20 P.lla 57.

Con variazione d'ufficio del 10/02/2004 Pratica n. Sl0012462 in atti dal 10/02/2004
RICHIESTA VERBALE 12454/04 (RIFER. T.M. 32348/86) (n. 274.1/2004) diveniva incolto
produttivo di mg. 1.085,00. I mappale varia con le p.lle 1 e 18 del fog.20

Con VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 02/03/2007
Pratica n. Sl0024589 in atti da) 02/03/2007 (n. 768.1/2007) diviene ente urbano di mq.
1.085,00.

17} ENTE URBANO

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F* 20, p.lla 21, ente urbano,mq. 510,00

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappale F° 20 p.lla 21 gia presente
alla data di impianto meccanografico & passato a Ente Urbano Tipo Mappale n. 32354 del

25.06.1986.

18} Terreno agricolo

C.7. Comune di Castelnuova Berardenga (Sl)
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Doti. Luciane Beanini

F° 20, p.lla 22, seminativo, cl.4, mg. 5.700,00 RD €, 7,36 RA €. 8,83

Ai fini della continuiia storico-catastale si atiesta che il mappale F° 20 p.la 22 gia presente
alla data di impianto meccanografico ,uliveto-vignete di mq. 3.000,00 ha assunto
consistenza e qualita attuali con variazione del 02/05/1975 in atli dal 21/07/1975 (n.20375)
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti immobili; F° 20 p.lle 20,23,34,35

19) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S1)

F° 20, p.lla 24, uliveto, ¢l.2, mq. 6.690,00 RD €. 20,73 RA €. 22 46

Ai fini delfla continuita storico-catastale si atiesta che il mappale F° 20 p.lla 24 gia presenie
alla data di impianto meccanografico ,uliveto-vigneto di mq. 6.690,00 ha assunto la qualiia
attuale con variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375)

20) ENTE URBANCO

C.T. Comune di Castelnuova Berardenga (SI)

F° 20, p.lla 26, ente urbano, mq. 1.275,00

Al fini della continuita storico-catastale si attesta che #t mappale, gia censito alla data di
impianto meccanografico & stato trasferito al C.F. a seguito di presentazione del Tipo
Mappale n. 32352 del 25.06.1986.

21) ENTE URBANO

C.T. Comune di Casteinuovo Berardenga {Sl)

F° 20, p.la 28, ente urbane, mqg. 11.520,00

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappale F° 20 p.lla 28 gia presente
alla data di impianto meccanografico ,seminativo arborato di mqg. 7.310,00 ha assunto
I'attuale consistenza con variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375).
Seguono TIPO MAPPALE del 28/04/2003 Pratica n. 100829 in atti dal 28/04/2003 T.M.
32356/86 (n. 96.1/2003)Annotazione di immobile: varia con la p.la 29 con t.m. 32356/86 e
VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 02/03/2007 Pratica .
$10024803 in atti dal 02/03/2007 (n. 770.1/2007)

22) ENTE URBANCO

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanimi

F° 20, p.lla 29, ente urbano, mq. 11.265,00

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappale di cui al C.T. F° 20 p.lla 29
Ente Urbano di mg. 1.265,00 , dalla data di impianto meccanografico del 03.09.1971 sino
al 28.04.2003 era censito al C.T. Fabbricato Rurale di mg. 1.220,00.

Con Tipo mappale del 25/06/1986 Pratica n. 100769 in atti dal 28/04/2003 T.M. PROT.
32347/86 n. 94.1/2003 variava anche Ia p.lla 28 e passava al C.F. F°20 p.lla 28-Ente
urbano di mg. 1.235,00.

Con successive Tipo mappale del 28/04/2003 Pratica n. 100829 in atti dal 28/04/2003
T.M. 32356/86 (n. 96.1/2003) variava con la p.la 28, il fabbricato urbano acquisiva la
supertficie di mqg. 1.265,00

23) ENTE URBANO

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 20, p.lla 30, ente urbano, mg. 2.060,00

Ai fini della continuita storico-catastale si attesta che il mappaie risultava censito al C.T.
gia dalia data di impianto meccanografico del 03.08.1871 con qualita fabbricato rurale.

Con VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/09/1988 in atti dal 17/04/1996 TM 42242/88 (n.
£993,1/1996)passava a Fabbricato diviso in subalterni 1 e 2.

Con VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/11/2011 Pratica n. SI0134092 in atti dal 22/11/2011
{n. 1504.1/20%11) passava a fabbricato promiscuo .Annotazione di immobile: particella
interessata da immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del dl 78/2010 .

Con Tipo Mappale del 31/08/2012 Pratica n. Sl0087674 in atti dal 31/08/2012 presentato il
30/08/2012 (n.87674.1/2012) passava al C.F. Annotazione di immobile: particella
interessata da immobile urbano non ancora regolarizzate ai sensi del dl 78/2010 .

24) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S}

F* 20, p.lla 32, porzione AA, seminativo, ¢l.3, mq. 814 RD €. 210 RA€, 2,10

F° 20, p.lla 32, porzione AB, incolfo produttivo, ¢l.U, mq. 536 RD €. 0,03 RA €. 0,03

H mappale gia presente alla data di impianto meccanografico (seminativo di mq. 4.690) ha

assunto Vattuale consistenza con variazione del 02/05/1875 in atli dal 21/07/1975

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 34
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Geom. Simonetta Cresli Cav. Dotli. Luciano Boanini

{n.20375), mentre la suddivisione in porzioni deriva da TABELLA DI VARIAZIONE del
26/05/2021 Pratica n. SI0067798 in atti dal 15/12/2021 TRASMISSIONE DATI AGEA Al
SENS| DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.67798.1/2021).Annotazioni: variazicne colturale
eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge
24.11.2006 n. 286 & successive modificazioni (anno 2021) - eseguita a seguito di
dichiarazione resa il 26/05/2021 alf'organismo pagatore artea con ja domanda 6409389
{scheda validazioneffascicolo prot. n. 6409389)

25) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 20, p.lla 33, uliveto, cl.5, mq. 11.360,00 RD €. 8,80 RAE 11,73

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (uliveto-vigneto di mq.
11.360,00 ) ha assunto Tattuale qualita con variazione del 02/05/1975 in atti dal
21/07/1975 (n.20375)

26} Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S1)

F° 20, p.lia 35, uliveto, cl.2, mg. 3.820,00 RD €. 11,84 RA €. 12,82

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (seminativo di mq. 2.640,00)
ha assunto l'atiuale consistenza e qualita con variazione del 02/05/1975 in atti dal

21/07/1975 (n.20375)

27) Terreno agricolo

C.T. Comune di Casteinuovo Berardenga (SI)

F° 20, p.lla 36, uliveto, cl.2, mg. 12.138,00 RD €. 37,61 RA €. 40,75

Il mappale gid censito alla data di impiante meccanografico (ulivete vigneto di mq.
7.620,00) é stato oggetto di variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375) e
successiva VARIAZIONE D'UFFICIO del 15/09/1988 in atti dal 17/04/1996 TM 41068/88
(n. 6977.2/1998) che ne hanno determinato l'attuale consistenza e gualita.

28} Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga {(Sl)

F° 20, p.lla 38, seminativo, cl.3, mq. 4.109,00 RD €. 10,61 RA €. 10,61
E.). Rg.100/2020 Tribunale di Siena 35
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Geom. Simonefia Cresti Cav. Dott. Luciano Boaniai

Il mappale gia censito alfa data di impianto meccanografico (bosco misto di mq. 32.580) ,
& stato oggetto di VARIAZIONE D'UFFICIO del 15/09/1888 in atti dal 17/04/1996 TM
41068/88 (n. 6977.2/1996) con la quale diveniva seminative di mg. 31.909. Con la
variazione predetta venivano variati inolire | mappali 36 e 37 del F° 20; segue TABELLA
DI VARIAZIONE del 08/03/1999 Pratica n. 85652 in afti dal 27/12/2000 PRQT. 2472/1980
(n.199.3/1999) mediante la quale viene deferminata l'attuale consistenza della p.lla 38
con creazione della p.lla 64 F°20

29) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 20, p.lla 39, seminativo, ¢cl.4, mg. 22.530 RD €. 29,09 RA €. 34,91

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico dei 03.09.1671 non ha subito
variazioni

30} Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuove Berardenga (Sl)

F° 20, p.lla 40, bosco misto, ¢l.2, mq. 216.540 RD €, 201,30 RA €. 33,55

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico del 03.09.1971 non ha subito
variazioni

31) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Si)

F° 20, p.la 41, seminativo, cl.4, mg. 15.580 RD €. 20,12 RA €. 24,14

Il mappale gia censito alla data di impiantc meccanografico del 03.09.1971 & stato oggetio
di variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375) con passaggio da classe 3°
a classe 4°

32) Terreho agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 20, p.lla 42, porzione AA, seminativo, cl.3, mg. 1.335 RD €. 3,45 RA€. 3,45

F° 20, p.ita 42, porzione AB, bosco misto, ¢l.2, mg. 255 RD €. 0,24 RA €. 0,04

I mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (bosco misto di mq. 1.590) , &

stato oggetto di TABELLA DI VARIAZIONE del 26/05/2021 Pratica n. SI0072178 in atti

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 36
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott, Luciano Boanini

dal 16/12/2021. TRASMISSIONE DATlI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262
(n.72178.1/2021)

Annotazioni; variazione colturale eseguiia ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con
modificazioni nella legge 24.11.2008 n. 286 e successive modificazioni {anno 2021) -
eseguita a seguito di dichiarazione resa il 26/05/2021 alforganismo pagaiore artea con la
domanda 6409389 (scheda validazione/fascicolo prot. n. 6409389)

33) Terreno agricoio

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 20, p.lla 46, seminativo, cl.5, mq. 3.830 RD €, 2 97RA €. 3,96

Il mappale gia censito alla data di impianio meccanografico del 03.02.1871 non ha subito
variazioni

34) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuove Berardenga (Sl)

F° 20, p.lla 47, seminativo, ¢l.3, mq. 1.000 RD €. 2,68 RA €. 2,58

[l mappale gia censito alla data di impianto meccanegrafico del 03.08.1971 (frutieto cl. U
mg. 1.000) & stato oggetto di REVISIONE DI ELEMENTI CENSUARI in atti dal
01/10/1993 COME DA MODELLO 26 (n. 2472.6/19920)

35} Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S}

Fe° 20, p.lla 48, uliveto-vigneto, cl.3, mq. 1.290 RD €. 3,66 RA €. 3,66

lt mappale gia censito alla data di impianto meccanografico del 03.09.1971 non ha subito
variazioni

38) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 20, p.lla 50, seminativo, ¢l.5, mg. 1.110 RD €. 0,86 RA €. 1,15

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (seminativo mq. 5.160) &
stato oggetto di variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375)mediante |a
quale sono stati inoltre variati /soppressi i mappali 25/26/27/28/31132/36/45/51/52/53/54/55
del F°20

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 37
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott, Luciano Boanini

37) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S}

F¢ 20, p.lla 51, uliveto, ¢l.2, mq. 10.210 RD €. 31,64 RA€. 34,27

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (seminativo mq. 15.930) stato
oggetto di variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375) mediante la quale
sono stafi inoltre variati /soppressi i mappali 25/26/27/28/31/32/36/48/50/52/53/54/55 del
F°20

38) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (51}

F° 20, p.lla 55, bosco misto, cl.2, mqg. 4.600 RD €. 4,28 RA€.0,71

il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (sefninativo mg. 18.320) stato
oggetto di variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20375) mediante la quale
sono stati inoltre variati /soppressi i mappali 25/26/27/28/31/32/36/49/50/5152/53/54del
F°20.

Seguonho :

REVISIONE DI ELEMENT] CENSUARI in atti dal 01/10/1983 COME DA MODELLO 26 (n.
2472.8/1920)

TABELLA DI VARIAZIONE del 08/03/1992 Pratica n. 85652 in atti dal 27/12/2000 PROT.
247211990 (n. 199.4/1999)} Annotazioni: crea la 65 fog. 20

39) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga {(Sl}

F° 20, p.lla 56, seminativo, cl.4, mg. 2.960,00 RD €. 3,82 RA€.4,59

Il mappale gia censito alla data di impiante meccanografico del 03.09.1871 non ha subito
variazioni

40} Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S}

F° 20, p.lia 57, SOPPRESSO

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 38

B
2
ki
o
B
i
[+
=3
o
=
&
—
&
iy
oy
-
ol
o
=
vl
[1=]
i
o™
*
&=
®
i
-
o
o
4]
[}
w
=T
o
w
&
Wi
o
]
u
&
3
=]
)
w
]
&
2
[
o
W
[m]
2
w
©
E
w
o
wl
o
o
;
8
=
w
i
]
o
B
E
i




Geom. Simonetia Cresii Cav. Dott. Luciano Boanini

Il mappale e stato soppresso con Variazione in soppressione del 30/08/2012, pratica n.
SI10087314, in atti dal 30/08/2012 - Tipo Mappale - presentato il
30/08/2012(n.87314.1/2012)

La dichiarazione di Tipo Mappale presentalo il 30/08/2012 ha

~ costituito i seguenti immoblli: Foglio 20 Particella 69, Fogilic 20 Particella 68

- soppresso | seguenti immobili: Foglio 20 Particelia 57

Annotazione di immobile: PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBANO NON
ANCORA REGOLARIZZATO Al SENSI DEL DL 782010 - AL MOMENTC DELLA
PRESENTAZIONE DEL TM DOVRA® ASSUMERE L'IDENTIFICATIVO GIA® UTILIZZATO
AL CEU

41) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S1)

F° 20, p.lla 64, seminativo, cl.3, mq. 27.800 RD €. 71,79 RA€. 71,79

Il mappale trae origine dalla p.lla 38 del F°20 mediante TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/1999 Pratica n. 85652 in atti dal 27/12/2000 PROT. 2472/1990 {n.199.3/1999)

42) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Si)

F° 20, p.lla 65, bosco misto, ¢l.2, mg. 1.020 RD €. 0,95 RA£€.0,16

il mappale trae origine dalla p.lla 55 del F°20 mediante TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/1989 Pratica n. 85652 in atti dal 27/12/2000 PROT. 2472/1890 {(n.199.4/1899)

43) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S}

Fe 20, p.lla 89, F.U. da accertare mq. 600

il.mappale trae origine da soppressione della p.lta 57 del F°20 effettuata con Tipo Mappale
presentato il 30/08/2012(n.87314.1/2012)

Si evidenzia che nella particella attualmente destinata a viabili{a aziendale non insistono
fabbricati.

44) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)
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Geom. Simonetla Cresti Cay. Dott, Luciano Boanini

F° 20, p.lia 71, bosco ceduo, cl.1, mg. 5 RD €. 0,01 RA€. 0,01
[l mappale trae origine da variazione defla p.lla 1 del F°20 effetfuata con Tipo Mappale

presentato il 30/08/2012(n.87314.1/2012)

45) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelntuovo Berardenga (Si}

F° 20, p.lla 72, bosco cedug, cl.1, mg. 164.014 RD €, 338,82 RA €. 50,82

Il mappale {rae origine da variazione della p.lla 1 del F°20 effettuata con Tipo Mappale
presentato il 30/08/2012(n.87314.1/2012)

48) Ente Urbano (cfr C.F. f~10)

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 29, p.lla 1, Ente Urbano, mq. 1.640

Ai fini della continuita storico catastale si attesta che al C.7. la p.lla 1 era gia censita alla
data di impianto meccanografico del 03.09.1971 (seminativo arborato di mq. 5.660).

A seguito di Variazione del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1875 (n. 20575} il mappale passa a
seminativo di mqg. 1.970.

Con VARIAZIONE D'UFFICIO del 09/02/2004 Pratica n. S10012011 in atti dal 09/02/2004
RICHIESTA VERBALE 7975/04(RIFER. T.M. 32347/88) {n. 256.1/2004) la p.lla viene
frasferita al C.F. qualita ente urbano di mg. 1.640. Viene inolire costituita |a p.lla 128 del F°
29.

47) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F°¢ 29, p.lia 2, seminativo, cl.3, mg. 14.120 RD €. 36,46 RA €. 36,46

Il mappale gid censito alla data di impianto meccanografice (uliveto mq. 1.450)e stato
oggetto di variazione del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20575) mediante la quale
sono stati inoltre variati /soppressi i mappali 1/3/4/5/7/ 8/79/80 del F°29.

Segue TABELLA DI VARIAZIONE del 08/07/2020 Pratica n. SI0038682 in atti dal
19/11/2020 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENS|I DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
4242 .1/2020). Annotazioni: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262,
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciane Boanini

convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 2868 e successive modificazioni
{anno 2020} - eseguita a seguito di dichiarazione resa il 09/07/2020 allorganismo

pagatore artea con la domanda 5856768 (scheda validazione/fascicolo prof. n. 58567638)

48) Terreno agricolo

C.7T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 29, p.la 7, vigneto, cl.1, mq. 3.100 RD €. 27,22 RA €. 16,81

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografice (seminative mq. 22.050 ) &
stato oggetio di FRAZIONAMENTOQ del 12/06/1973 in atii dal 21/07/1875 (n. 2975) con il
quale sono stati inoltre variati /soppressi i mappali 81 del F°28.

Segue variazione del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20575) mediante la guale si &
pervenuti alle aituali superfici e qualitd. Con la variazione di cui sopra sono stati inoltre
variati fsoppressi i mappali 1/2/3/475/ 8/79/60 del F°29.

43) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Si)

F° 29, p.lla 8, seminativo, cl.3, mq. 23.900 RD €.61,72 RA€.61,72

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (pascolo mq. 5.590 } é stato
oggetto di variazione del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1975 {n.20575) mediante la quale si
& pervenuti alle attuali superfici € qualita. Con la variazione di cui sopra sono stati inoltre
variati /soppressi i mappali 1/2/3/4/5/7/79/80 del F°29.

50) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F® 29, p.lla 10, bosco ceduo, cl.2, mq. 36.890 RD €, 24,77 RA€.5,72

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico del 03.08.1871 non ha subito
variazioni

51) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 29, p.lla 11, bosco misto, ¢l.3, mg, 165,070 RD €. 104,11 RA €. 24,03
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

I} mappale gid censito alla data di impianto meccanografico del 03.09.1971 non ha subito
variazioni

52) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 29, p.la 13, vigneto, cl.1, mg. 29.210 RD €. 256,46 RA €. 158,40

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (uliveto mqg. 32.390 ) & stato
oggetto dapprima di VARIAZIONE D'UFFICIO del 05/01/1973 in alti dal 21/07/1975 (n.
173) con la quale passava a uliveto di mq. 29.910 ; FRAZIONAMENTO del 02/02/1973
in atti dal 21/07/1975 (n. 2875) con il quale variava anche la p.lla 75 del F°20 e variazione
del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.20575) mediante la quale si e pervenuti zaila
gualita attuale.

53) Immobile Urbano intestato ad altra ditta

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S}

F° 29, p.lla 16, Ente urbano , intestato ad altra ditta al C.F.

Ai fini della continuita storico catastale si attesta che alla data di impianto meccanografico
del 30.09.1971 it mappale era diviso in due Subakerni 1 e 2.

[l Sub. 1 era censito al C.T. porzione rurale di fabbricato promiscuo

Il Sub.2 era censito al C.F. ed intestato ad altra ditta.

Con VARIAZIONE del 10/12/1985 in atti dal 23/01/1998 FUSIONE (n. 9601.1/19885) i
Sub._1 e 2 venivano soppressi originando il Sub.3 intestato al C.F. ad altra ditta.

54) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 29, p.lla 63, bosco misto, cl.2, mg. 104.270 RD €. 96,93 RA €. 16,16

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (bosco misto mq. 105.550 )
trae Pattuale consistenza da FRAZIONAMENTQ del 02/02/1973 in atti dal 21/07/1975 (n.
2875) con il quale variava anche il mappale 76 del F°29

55) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S))

F° 29, plla 93, vigneto, cl.1, mg. 28.010 RD €, 245,92 RA €. 151,89
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Geom. Simoneiia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

At fini di continuita storico catastale si ailesta che il mappale 93 trae origine da
frazionamento del 24/07/1997 in atti dal 24/07/1997 (n. 148597.1/1997) della p.la 15
{vignete di mg. 30.920) , con il quale variavano inoltre i mappali 15 e 94 del F°29

56) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (SI)

F° 29, p.lla 95, seminativo, ¢1.3, ma. 760 RD €, 1,96 RA€. 1,96

Il mappale 95 trae origine dalla p.lla 8 del F°29 mediante TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/19299 Pratica n. 85852 in atti dal 27/12/2000 PROT. 2472/1980 (n. 1998.2/1989)
Seguono;

Variazione del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n. 20575); REVISIONE DI ELEMENTI
CENSUARI in atti dal 01/10/1993 COME DA MODELLO 26 (n. 2472.10/1990) e TABELLA
DI VARIAZIONE del 08/03/1999 Pratica n. 85652 in atti dal 27/12/2000 PROT. 2472/1990
(n.199.2/1999)

57) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (S1)

F° 29, pJla 102, vigneto, cl.1, mq. 1.404 RD €. 12,33 RA €. 7,61

Ai fini di continuita storicc catastale si aitesta che il mappale 102 trae origine da
frazionamenio della p.la 94 del F°29 del 08/02/2000 in atti dal 08/02/2000 (n.
14100.1/2000). La p.lla 94 del F°298 traeva origine dalla p.lla 15 con frazionamento del
24/07/1997 in atti dal 24/07/1997 (n. 148597.1/19€7)

58)Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuove Berardenga (S

F° 28, p.lia 128, seminativo, ¢l.3, mg. 330 RD €. 0,85 RA €. 0,85

L'attuale identificativo catastale deriva da VARIAZIONE D'UFFICIO del 09/G2/2004 Pratica
n. S10012011 in afti dal 09/02/2004 RICHIESTA VERBALE 7975/04(RIFER. T.M.
32347/86) (n.256.1/2004)con la quale veniva soppresso limmobile predecéssore F°29,
p.lia 1.

Si evidenzia che il mappale costituisce porzione della viabilita aziendale.

59) Terreno agricolo
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Lucianc Boanini

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl)

F° 30, p.lla 18, uliveto, cl.2, mg. 10.830 RD €. 33,56 RA €. 36,36

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (uliveto-vigneto mq. 11.470 )
trae I'attuale consistenza e qualita da Variazione del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.
20575) e VARIAZIONE D'UFFICIO del 21/07/1982 in atti dal 21/12/1982 (n. 7882)

60) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnuovo Berardenga {Sl)

F° 30, p.lla 18, bosco misto, ¢l.2, mg. 2.080 RD €. 1,94 RA€.0,32

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico del 03.09.1971 non ha subito
variazioni

61) Terreno agricolo

C.T. Comune di Castelnucvo Berardenga (Si)

F° 30, p.lla 22, vigneto, cl.1, mq. 33.680 RD €. 205,79 RA €. 182,69

Il mappale gia censito alla data di impianto meccanografico (seminativo mg. 13700 ) trae
lattuale consistenza e qualitd da variazione del 22/05/1975 in atti dal 21/07/1975
(n.20575) Con la variazione di cui sopra sono stati inolfre variati /soppressi i mappali F°30
p.lia 23

Intestazione catastale:

3-VERIFICA DEI PASSAGGI DI PROPRIETA’

In base ai documenti e registri della Conservatoria dei registri Immobiliari di Siena, il
compendic immobiliare & staio oggettc dei seguenti passaggi di proprieta e/o atfi
trascritti, ultraventennali:

-il compendic immobiliare & di piena proprieta «

per essere a guesta pervenuto come segue:

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 44

w
3
a
3
:
3
ki
e
3
&
]
o™
&
£

L1}
1
i)
<
A
]
o
&
L
&
]
o
a
w
|
x
=]
a
o
1]
4]
i
2
i}
]
-

w
fa)

[a]

@

g
i
=
o
i}
4
(3]
o
5
=4
o
=
o

"
a
=

)
E
L




Geam. Simonetia Cresti Cav. Doit. Luciano Beanini

divenne proprietaria per la quota di 11 con atto di mutamento di
denominazione © ragione sociale del 09/03/2017 ricevuto dal Notaio Dinolfo Cataldo, in

Poggibonsi (Sl), rep. n. 136261/21237, trascritto presso i’Agenzia_ del Territorio di Siena in

divenne
proprietaria per la quota di 1/1 con atto di compravendita del 19/05/1999 ricevuto dal
Notaio Zanchi Mario, in Siena (S}, rep. n. 14368 , trascritto presso I'Agenzia del Territario

di Siena

divenne proprietaria per la quota di 1/1 con atio costitutivo del 23/06/1988 ricevuto dal
Notaic Andrea Pescatori di Poggibonsi , rep. n. 9790 |, regisirato a Poggibonsi il

12.07.1288 al n. 533 serie 1V, trascritto a Siena

4-VERIFICA DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOIL.l
t-Iscrizione contro RG n. 10197, RP n.2531 del 08.09.2004 (Atto Notaio Dinolfo Cataldo
rep. 111491/11166 del 03.09.2004) di ipoteca volontaria

, derivante da concessione a garanzia di

-

mutuo, capitale €. 2.500.000,00 totale €. 5.000.000,00 durata anni 23, gravante per la
quota di proprieta pari a 1/1 sui beni siti in Comune di Castelnuovo Berardenga (S}
censiti

-al C.F.:

F°20, plla 12, A4, vani 7,

F°20, p.la 14 Sub. 11, AfS, vani 2,5;
F°20, p.lla 14 Sub. 13, A2, vani 8,5;
F°20, p.la 14 Sub. 14, A/7, vani 18;
F°20, p.lla 14 Sub. 15, A/4, vani 3;
F°20, p.la 14 Sub. 16, A/4, vani 4,
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Geom. Simoneita Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

F°20, p.lla 14 Sub. 17, A/4, vani 2,5;
F°20, p.dla 14 Sub. 18, Ai4, vani 3,5;
F°20, p.lla 14 Sub. 18, C/2, ma. 63;
F°20, p.lla 14 Sub. 20, A/4, vani 4;
F°20, p.Ha 14 Sub. 21, A4, vani 3,5;
F°20 p.lla 14 Sub.1 graffata a F°20 p.lla 20, D/t;
F°20, p.lla 15, Cf2,mq.37;

F°20, p.la 20 Sub. 4, A/4, vani 2,5;
F°20, p.ia 21 Sub. 1, A/4, vani 4,5;
F°20, p.ila 21 Sub. 2, A/4, vani 5,5,
F°20, p.lla 21 Sub. 3, A/4, vani 4,5;
F°20, p.lla 21 Sub. 4, A/4, vani 5;
F°20, p.lia 26 Sub. 1, Al4, vani 4,
F°20, p.lla 26 Sub. 2, A/4, vani 4;
F°20,p.lla 29,3ub.1,A/4 vani3,5;

F°20, p.lla 29 Sub. 2, A4, vani 2.,5;
F°20, p.ia 29 Sub. 3, A/4, vani 2,5,
F°20, p.lla 28 Sub. 4, Af4, vani 2,5;
F°20, p.lla 28 Sub. 5, A/4, vani 4,5;
F°20, p.lla 2¢ Sub. 6, A/4, vani 3,
F°20, p.lla 28 Sub. 7, Af4, vani 2,5;
F°20, p.lla 29 Sub. 8, A/4, vani 3,5,
F°20, p.lia 29 Sub. 9, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lia 30 Sub. 2, A/4, vani 3,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 3, A/4, vani 2,5;
F°20, plla 30 Sub. 5, A/4, vani 3,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 10, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 11, A/4, vani 20,
F°20, p.lla 66 Bf7;

F°29, p.lla 20, Ente Urbano;

F°30, p.lla 31, Ente Urbang;

F°20, p.la28 graffata a F°20 p.lia 29,Sub.12 e F°28 p.lla1, D/6;

Al C.T.:

F°19, p.lle 10, 24, 25, 26, 27, 39,

F°20, plle 1,2, 3,7, 11, 13, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 24, 26, 28, 29, 30, 32, 33, 35, 36, 38, 39, 40,
41, 42, 46, 47, 48, 50, 51, 55, 56, 57, 64, 65;

F°29,p.llel, 2,7, 8, 10, 11, 13, 16, 63, 93, 95, 102;

F°30, p.lle 16, 18, 22

Segue: _
Iscrizione contro RG n.7437, RP n. 1180 de! 02.08.2024 ipofeca in rinnovazicne (iscrizione

RP 2531 del 08.09.2004,

, gravante per la quota di proprieta pari a 1/1 sui beni siti in
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Geom, Simonetta Cresti Cav. Dotl. Luciano Boanini

Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl) , aventi stessi identificativi catastali della nota

che precede

Fecle o o A R e ok R sk ko ok s e ok

2- Iscrizione contro RG n. 4998, RP n.1200 del 12.05.2005 (Atto Notaio Dinolfo Cataldo
rep. 114605/11865 del 08.05.2005) di ipoteca volontaria

concessione a garanzia di mutuo, capitale €. 203.00C,00 totale €. 406.000,00 durata
anni 10, gravante per ia quota di proprieta pari a 1/1 sui beni siti in Comune di
Castelnuovo Berardenga (S1) , censiti

Al C.F.

F°20, plla 12, Al4, vani 7;

F°20 pJla 14 Sub.1 graffata a F°20 p.la 20, D/1;
F°20, p.ia 14 Sub. 11, A/5, vani 2,5,
F°20, plla 14 Sub. 13, A/2, vani 6,5;
F°20, plla 14 Sub. 14, A/7, vani 18;
F°20, p.lla 14 Sub. 15, A/4, vani 3;
F°20, plla 14 Sub. 16, A/4, vani 4;
F°20, plla 14 Sub. 17, Af4, vani 2,5;
F°20, pdla 14 Sub. 18, A/4, vani 3,5;
F°20, p.lla 14 Sub. 19, C/2, ma. 63;
F°20, plla 14 Sub. 20, A/4, vani 4;
F°20, p.lla 14 Sub. 21, A4, vani 3,5;
F°20, p.Ha 15, C/2,mq.37;

F°20, p.la 21 Sub. 1, A/d, vani 4,5;
F°20, plla 21 Sub. 2, A/4, vani 5,5;
F°20, p.lla 21 Sub. 3, A/d, vani 4,5;
F°20, p.lla 21 Sub. 4, Af4, vani §;
F°20, p.ia 26 Sub. 1, A/d, vani 4;
F°20, p.lia 26 Sub. 2, A/4, vani 4;
F°20, p.lia 29, Sub.1,A/4, vani3,s;
F°20, p.lia 29 Sub. 2, A4, vani 2,5;
F°20, p.lia 29 Sub. 3, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lia 29 Sub. 4, A/4, vani 2,5;
F°20, p.la 29 Sub. 5, A/, vani 4,5;
F°20, p.lla 22 Sub. 6, A/4, vani 3;
F°20, p.lla 29 Sub. 7, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 22 Sub. 8, A/4, vani 3,5;
F°20, plla 29 Sub. 9, A/4, vani 2.5;
F°20, p.lla 30 Sub, 2, A/4, vani 3,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 3, A/d4, vani 2,5;
F°20,p.lla 30,Sub. 4, A/4, vani2,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 5, A/4, vani 3,5;
F°20, p.lla 3¢ Sub. 10, A/4, vani 2,5;
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Ceom. Simonetta Crest) Cav. Dott. Luciane Beanini

F°20, plla 30 Sub. 11, A/4, vani 20;

F°20, p.lla 66 ,B/f7;

F°29, p.lla 20, Ente Urbang;

F°30, p.lla 31, Ente Urbano;

F°20, plla28 graffata a F°20 p.lla 29,Sub.12 e F°29 p.lla1, D/6;
Al C.T.

Fe19, plle 10, 24, 25, 28, 27, 35

F°20, plle 1, 2, 3,7, 11, 13, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 24, 28, 30, 32, 33, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42,
46, 47, 48, 50, 51, 55, 56, 57, 64, 65;

Fe2o.plle, 2,7,8,10, 11, 13, 16, 83, 93, 95, 102,

F°30, plle 18, 18, 22

EEEE IR R LS SRS 1Y

3- Iscrizione contro RG n. 7493, RP n.1578 del 22.07.2009 (Atto Equitalia Gerit S.P.A, rep.
126884/104 del 156.07.2009) di ipoteca legale

., derivante da ipoteca legale capitale €. 82.989,09 totale €.
165.978,18 , gravanie per la quota di proprieta pari a 1/1 sui beni siti in Comune di

Castelnuovo Berardenga (SI) , censiti:

«al C.T.

F° 19, p.la 26

F°20 p.ila 18

F°29, plla 93

-al C.F.

F°20 p.lia 14 Sub.1 graffata a F°20 p.la 20, DA,
F°20 p.lla 20 graffata a F°20 p.lla 14 Sub.1 ,DH1

EFE L L LRSS s L L

4- Iscrizione contro RG n. 11152, RP n.2646 del 18.11.2010 (Aito Equitalia Gerit S.P.A.
rep. 122043/104 del 15.11.2010) di ipoteca legale

_derivante da ipoteca legale capitale €. 113.483,85 totale €.
226.967,70 , gravante per la quota di proprieta pari a 1/1 sui beni siti in Comune di
Castelnuovo Berardenga (SI) , censiti al C.F. F°20 p.lla 14 Sub.1 graffata a F°20 p.lla 20,
D/

T P PR T YT

5- Iscrizione confro RG n. 8530 RP n.1520 del 02.12.2013 (Atto Equitalia Centro 8.P.A.

rep. 225/10413 del 26.11.2013} di ipoteca legale , .
E.l, Rg.100/2020 Tribunale di Siena 48
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Doti. Luciano Boanini

derivante da ipoteca legale capitale €. §7.350,13 lotale €.
174.700,26 gravante per la quota di proprieta pari 2 1/1 sui beni siti in Comune di
Castelnuovo Berardenga (S} , censiti al C.F.
F°20 p.lla 14 Sub.13,A/2,vani 6,5
F°20 p.lla 14 Sub.14,A/7 vani 18

EX LR L LT

6~ Iscrizione contro RG n. 821 RP n.138 del 02.02.2016 (Atfto Equitalia Centro S.P.A. rep.
503110416 del 01.02.2018) di ipoteca riscossione

derivante da ipoteca della riscossione capitale €.
1.060.351,25 totale €. 2.120.702,50 gravante per ia guota di proprieta pari a 1/1 sui beni

siti in Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl) , censiti

-al C.T.

F°19, p.lie 10,24, 25, 26, 27, 35;

F°20,plie 2, 3,7, 11,13, 16, 17, 18, 21 Sub.1, 22, 24, 32, 33, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 46, 47,
48, 50, 51, b5, 56, 64, 65, 89, 71, 72;

Fe29.plie 2, 7, 8,10, 11, 13, 16, 63, 93, ,95, 102, 128;

F°30, p.lie 16, 18, 22;

F°128,p.lle 46, 114, 116, 117, 119, 120;

F°148, p.le 15, 18, 38, 39, 46, 53, 92, 107, 120, 123, 205, 208, 210, 212,

al C.F.

F°20 p.lia 14 Sub.1 graffata a F°20 p.lla 20, D/1;
F°20, plia28 graffata a F°20 p.ila 29,5ub.12 & F°29 p.la1, E/6;
Fo20, plia 12, A4, vani 7;

F°20, p.lla 14 Sub. 13, A/2, vani 6,5;

F°20, p.lia 14 Sub. 14, A/T, vani 18;

F°20, p.lia 14 Sub. 15, Af4, vani 3;

F°20, pliz 14 Sub. 18, A/4, vani 4;

F°20, p.lia 14 Sub. 17, Ar4, vani 2,5;

F°20, p.liz 14 Sub. 18, Al4, vani 3,5;

F°20, p.lia 14 Sub, 19, C/2, mq. 63;

F°20, p.lia 14 Sub. 20, A/4, vani 4;

F°20, p.ia 14 Sub. 21, At4, vani 3,5;

F°20, p.lia 15, C/12,mq.37;

F°20, p.lia 21 Sub. 1, A/d4, vani 4,5;

F°20, p.lla 21 Sub, 2, A/4, vani 5,5;

F°20, p.liz 21 Sub. 3, A/d, vani 4,5;

F°20, p.lia 21 Sub. 4, A/4, vani 5;

F°20, plia 28 Sub. 1, A/d, vani 4;
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Geom. Simonetta Cresti {Cav. Dott. Luciang Boanini

F°20, p.lla 26 Sub. 2, A/4, vani 4;
F°20, p.lla 29, Sub.1,A/4, vani3,5;
F°20Q, p.lla 29 Sub. 2, A/, vani 2,5;
F°20, p.la 29 Sub. 3, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 28 Sub. 4, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 28 Sub. 5, A/4, vani 4,5;
F°20, p.lla 29 Sub, 8, AMd, vani 3;
Fe20, plia 28 Sub. 7, A4, vani 2,5;
F°20, p.lla 28 Sub. 8, A/, vani 3,5;
F°20, p.lla 28 Sub. 8, A/4, vani 2,5;
F°20, p.ila 30 Sub. 2, A/4, vani 3,5;
F°20, plla 30 Sub. 3, A/4, vani 2,5;
F°20,p.lla 30,3ub. 4, A/4, vaniZ,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 5, A/4, vani 3.5;
F°20, p.lla 30 Sub. 10, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 11, A/4, vani 20,
F*20, p.lla 30, Sub.13, C/2, mqg. 13,
F°20, p.lla 66 ,B/7;

F°20, p.lla 63, Sub.2, Gf2, mq. 46;
F°30,p.lla 31,FA

EETEEEREL S EL EE LS 220

7- Trascrizione contro RG 4160 RP 2785 del 07.05.2018 atto giudiziario del Tribunale di
Siena rep. n. 912/2018 del 03.04.2018 per verbale di pignoramento immobili a favore di

, gravante per la quota di proprieta pari a 1/1 sui beni siti in Comune di
Castelnuovo Berardenga (S) , censiti :

‘Al C.F.

Fe20, p.lla 12 , A/4,

F°20 p.lla 14 Sub.] graffata a F°20 p.lla 20, D/1;
F°20, p.lla 14 Sub. 13, Af2;

F°29, p.lia 14 Sub, 14, Af7,

F°2Q, plla 14 Sub. 15, A4,

F*2Q, p.lla 14 Sub. 16, A/4;

F°20, p.lla 14 Sub. 17, A/4,

F°20, p.lla 14 Sub. 18, A/4

F°20, pdla 14 Sub. 18, C/2;

F°20, p.lla 14 Sub. 20, A4,

F°20, p.la 14 Sub. 21, A4,

F°20, plla 15, C/2;

F°20, p.lla 21 Sub. 1, Al4;

F<20, p.lla 21 Sub. 2, A4,

F°20, p.lia 21 Sub, 3, A4,

F°20, p.lla 21 Sub. 4, AM4;

F°20, p.la 26 Sub. 1, Al4;
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Geom. Simoneita Cresti

F°20, p.lia 26 Sub

Cav. Dott. Lucianoe Boanind

. 2, Al4,;

F°20, pliz 25, Sub.1,A/M4;

F¢20, p.lla 28 Sub.
F°20, p.lla 29 Sub.
F°20, p.lla 22 Sub.
F°20, p.lla 29 Sub.
F°20, p.lla 22 Sub.
F°20, p.lla 29 Sub.
F°20, p.Ha 28 Sub.
F?20, p.ila 28 Sub,
F°20, p.Ha 30 Sub.
F°20, p.lla 30 Sub.
F°20,p.dla- 30,Sub.
F*20, plla 30 Sub.

F°20, p.Jla 30 Sub
F°20, p.lla 30 Sub

2, Al4;
3, Al4;
4, Al4;
5, A/4;
8, Al4;
7, A4
8, A/4;
9, Add;
2, Al4;
3, Al4;
4, Al4;
5, Al4;
.10, A/4;
.11, Ald;

F°20, p.lla 86 B/7;
Fe20, p.lla28 graffata a F°20 p.lla 29,8ub.12 e F°28 p.lla1, D/6;

F°20, p.lia 68, Sub.2, C/2;
F°2Q, p.lia 30, Sub.13, G/2;

‘Al C.T.

F°19, p.lie 10, 24, 25, 26, 27, 35

F°20, plle 2,3,7,11, 13, 16, 17, 18, 22, 24, 32, 33, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 46, 47, 48, 50, 51,
55, 56, 64, 65,69, 71, 72;

Fe28,plle 2,7, 8, 10, 11, 13, 83, 93, 95, 102, 128;

F°3Q, plie 16, 18, 22

F°128, p.lle 48, 114, 118, 117, 119,120

F°148, p.lle 15, 18,38,39, 48,563,92, 107, 120, 123, 205, 208, 210, 212
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8- Trascrizione confro RG 7307 RP 4573 del 22.09.2020 atto giudiziario del Tribunale di

Siena rep. n. 974 del 15.07.2020 per verbale di pignoramenic immobili a favore di

, gravante per la quota di proprieta paria 1/1
sui beni siti in Comune di Castelnuovo Berardenga (S1} , censiti :

-al C.F.
F°20, p.lla 12, A/4, vani 7;

F°20, p.lla 14 Sub
F°20, plla 14 Sub
F°20, p.lla 14 Sub
Fe20, p.lla 14 Sub
F°20, n.lla 14 Sub
F°20, plla 14 Sub
F°20, p.lla 14 Sub
F°20, p.lla 14 Sub
F°20, p.dla 14 Sub

11, A5, vani 2,5;
.13, Af2, vani 8.5;
.14, Af7, vani 18;
.15, Ald, vani 3;
.16, A4, vani 4;
17, A4, vani 2.5;
.18, A/, vani 3,5;
.19, G2, my. 63;
.20, A4, vani 4;
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Georn, Simonetia Cresti Cav. Dott. l.uciano Boanini

F°20, p.lia 14 Sub, 21, A/, vani 3,5;
F°20 pJlla 14 Sub,1 graffata a F°20 p.lla 20, D/1;
Fe20, p.ila 15, G2, mq.37;

F°20, p.lla 20 Suh. 4, A/4, vani 2,5;
F°20, pila 21 Sub. 1, A/4, vani 4,5;
F°2Q, plla 21 Sub. 2, A/4, vani §,5;
F°20, plla 21 Sub. 3, A4, vani 4,5;
F°20, p.lla 21 Sub. 4, A/4, vani 5;
F°20, plla 26 Sub. 1, Af4, vani 4;
F°20, p.lla 26 Sub, 2, A/4, vani 4;
F°20,p.lla 28,Sub.1,A/4,vani3,5;
F°20, p.lla 29 Sub. 2, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 28 Sub, 3, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 29 Sub. 4, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 29 Sub. 5, A/4, vani 4,5;
F°20, p.lla 29 Sub. 6, A/4, vani 3;
k20, p.lia 28 Sub, 7, A/d, vani 2.5;
F°20, p.lla 28 Sub. 8, A/4, vani 3,5;
F°20, plla 29 Sub. 9, A4, vani 2,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 2, A/4, vani 3,5,
Fe20, p.ila 30 Sub. 3, A/d, vani 2,5;
F°20, p.lla 30 Sub. §, Al4, vani 3,5;
F°20, p.la 30 Sub, 10, A/4, vani 2,5;
F°20, p.lla 30 Sub. 11, A/4, vani 2Q;
F°20, p.lla 66 ,B/7;

F°29, p.lla 20, Ente Urbano;

F°30, p.lla 31, Ente Urbano;

F°20, p.lla28 graffata a F°20 p.ia 29,5ub.12 e F°28 p.lla1, D/6;

«al C.T.

F°19, p.lle 10, 24, 25, 26, 27, 35

F°20,pe 1,2, 3,7, 11,13, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 24, 26, 28, 28, 30, 32, 33, 35, 36, 38, 39, 40,
41, 42, 48, 47, 48, 50, 51, 55, 56, 57, 64, 65;

F29p.llet, 2,7, 8, 10, 11, 13, 16, 63, 93, 95, 102;

F°30, p.lle 16, 18, 22

Fkckk e dokkhbhkkhrER

9- Trascrizione contro RG 3198 RP 2254 del 05.04.2024 atto giudiziario del Tribunale di

Siena rep. n. 302 del 07.03.2024 per verbale di pignoramente immobili a favore di

, gravante per la quota di proprieta pari a 1/1
sui beni siti in Comune di Casteinuovo Berardenga (Sl) , censiti :
-al C.F.
F°20, p.la 68, Sub.2,C/2
F°20,p.lla 14,Sub.1 e F°20 p.Jla 20(graffati} D/1

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 52

-
=l
f=]
3
%
[3+]

o

L1
=
[~}
8
L
=
=
el
&
=
o
¥

[+
=

L1}
&
a
£
a
o
Ll
5
i
7
o
v
g
o
>
[}
o
Lt
[
<
o
Z

i)
o

[}

ﬁé
w
=
7]
|
4
a
a
1]
=
&}
=
7]

id
a
g
E
w




Geom. Simonetta Cresti Cav. Doit. Luciano Boanini

alC.T.
E® 20, p.lle 67,69, 71,72
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10- Trascrizione contro RG 2557 RP 1824 del 14.03.2025 atto giudiziario del Tribunale

di Siena rep. n. 423 del 27.02.2025 per verbale di pignoramento immobili a favore di

, gravante per la quota di proprieta pari a 1/1

sui beni siti in Comune di Castelnuovo Berardenga (Sl} , censiti

«alC.T.
F° 29, p.lia 128

5-SERVITU’ PASSIVE

[l campendio immobiliare & gravato da atiraversamento aereo di eletirodotto.

6-COMPOSIZIONE LOTTO DI VENDITA

Stante la complementarita tra la struttura dei fabbricati rurali strumentali per l'attivita
agricola con i terreni dellAzienda , 1a loro divisione porterebbe sicuramente ad una
diminuzione del valore fondiario.

Si sottolinea anche la grande complementarieta strutiurale e gestionale del compendio in
quanto il core business dellazienda & lattivita vitivinicola, a cui si aggiunge l'attivita
agrituristica. Inoltre gli edifici tutti, sono situati in posizione centrale al corpo aziendale e
da guesto hanno accesso,

Per quanto sopra esposto si ritiene ragionevole comporre UNICO LOTTO DI VENDITA
costifuito dalla piena proprieta di complesso immobiliare rurale ubicato in Comune di
Castelnuovo Berardenga(Sl), Strada di Selvole, composio da fabbricati e terreni agricoli,
censiti

al C.F. di detto Comune
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

F° 20, p.la 12; pa 14, Sub.1, Sub.13, Sub. 14, Sub.15, Sub.16, Sub.17, Sub.18,
Sub.19,8ub.20,Sub.21; p.lla 15,p.lla 20; p.Hla 21 Sub. 1,Sub.2,Sub.3,Sub.4; p.lla 26 Sub.
1,Sub.2; p.la 28 Sub. 2, Sub.3, Sub.4, Sub.5, Sub.6, Sub.7, Sub.8, Sub.9, Sub.10;
Sub.11;Sub.12 graffato a p.lla 28 ¢ F° 29 p.fla 1; p.lla 30 Sub. 2, Sub.3, Sub.4, Sub.5, Sub.
13; Sub.14, Sub.15; p.lla 66; p.lla 67, p.lla 68 Sub.2. ; F° 30 p./a 31

al C.T. di delto Comune _

F° 19, p.lle 10, 24, 25, 26, 27, 35; F° 20 pile 2, 3, 7, 11, 13, 16, 17, 18, 20, 21,22, 24, 26,
28, 29, 30, 32, 33, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 46, 47, 48, 50, 51, 55, 56, 64, 65, 69, 71, 72;
Fe2g9pllet, 2 7 8 10, 11, 13, 63, 64, 93, 95, 102, 128, F° 30p.lle 16, 18, 22, 371
Confini: Strada Provincia n. 9 di Pievasciata, Strada Comunale di Selvole, Societa

Agricola Dievole Spa, salvo se altri e loro aventi causa
7-DESCRIZIONE LOTTC DI VENDITA

A)FABBRICATI

DESCRIZIONE — CALCOLO SUPERFICE COMMERCIALE - CONDIZIONI D!
MANUTENZIONE — OCCUPAZIONE CON CALCOLO DEL GIUSTO CANONE
LOCATIVO - VERIFICHE URBANISTICHE ~VALORE DI MERCATO

| fabbricati che costituiscone parte del compendio immobiliare pignorato sorgono lungo la
viabilita aziendale *Strada di Selvole” con accesso dalla SP 9 di Pievasciata .

Gli edifici sono raggruppati in cinque nuclei :

Castelio di Selvole composto da cingue edifici e cappella gentilizia oltre scoperto di
pertinenza;

cantina di vinificazione e imbottigliamento oltre scoperto di pertinenza;

Podere Santa Caterina composto da due edifici oltre relativi scoperti di pertinenza;

Podere Villa di Mezzo composto da ampio edificio oltre tettoia, piscina scoperta & campo

da tennis olire scoperto di pertinenza;
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Podere Villa di Sotto composto da un fabbricato e piccolo corpo accessorio olire scoperto
di pertinenza.
1-CASTELLO DI SELVOLE
Il compendio immobiliare comprende la villa padronale con cantina storica e corpo
distaccato destinato ad enoteca, una torre del 1400 con appartamento e cantine, un corpo
di fabbrica retrostante suddiviso in alloggi € magazzini, una cappella gentilizia del 1200,
una limonaia e spézi esterni,
Il castello insiste nel mappale 14 del F°20 della supefficie complessiva di mqg. 4.864,00
circondato su tre lali da bastioni in pietra.
All'interno del mappale 14 insistono il mappale 12 (edificio Torre) il mappale 66 {cappella
gentilizia) il mappale 15(enoteca) ed il mappale 47 (terreno)

a} Torre -Strada di Selvole n, 29
C.F. Comune di Castelnuovo Berardenga

F°20, p.dla 12, A/4,cl.3,vani 7,mq. 182,R.€. 488,05

Fabbricato risalente al 1400 , situato a tergo della villa padronale ed avente accesso dalia
viabilita aziendale Sirada di Selvole n.21.

Si tratta di una struttura a pianta pressoché reftangolare distribuita su tre piani T-1°-2° con
annessi fato nord-ovest, un corpo di fabbrica su un piano (T } ove insistono una parata di
pertinenza esclusiva ed un locale tecnico con forno di pertinenza a comune con la villa
padronale € lato est un pozzo protetio da tettoia .

{'immobile consta di struttura portante verticale in pietra, solai in parte a volta di laterizi ed
in parte in legname e laterizi, tetto a falde inclinate in legname e laterizi con soprastante
manto in tegole e coppi toscani, canali di gronda e discendenti pluviali in rame. Le
facciate, libere su tutti i lati sono in bozze di pietra.

Il pianc terreno € interamente occupato da una cantina cui si accede dal prospetto sud;
tramite scala esterna situata lungo lo stesso prospetto si raggiunge il piano primo ove

insiste 'abitazione composta:
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Doit, Luciano Boanini

al p.1° da soggiorno con caminetto, pranzo con terrazzo, cucinotto, ripostiglio; al p.2° scala
di collegamento, disimpegno, due camere da letto e bagne. Completano la consistenza
immobiliare una parata ed un pozzo .

Finiture interne

Cantina-| locali cantina constano di pavimenti a mattoni, pareti infonacate e tinteggiate,
soffitti a volta di mattoni e porta in legno. Gli ambienti sono dotati di impianto elettrico a
canaletta esterna.

La parata & composta da 4 pilastri in muratura di mattoni sui quali poggia il tetto a falde
inclinate realizzato in legname e laterizi completato da manto di copertura in tegole e
coppi foscani, pavimentazione erbosa.

La teftoia a copertura del pozzo & a falda unica in legname e laterizi coperta da manto in
tegole e coppi e sorretta da due pilastri in muratura di matteni.

Abitazione- 1 vani presentano pavimenti in cotto e parquet, pareti intonacate e tinteggiate,
soffitti in legname e laterizi.

[ bagno dispone di pavimento e rivestimenti di parete in mattonelle di ceramica, sanitari di‘
tipo commerciale (lavabo, bidet, w.c., vasca da bagno}

Gli infissi sono in legno e vetro semplice oscurati da persiane ad ante in legno , porta di
accesso e porte intere in legno.

*|mpianti

L'immobile consta di adduzione idrica con atlingimento da pozzo di proprieta dell'azienda,
scarichi fognari a dispersione in fossa drenante, impianto elettrico autonomo a canaletta
esterna del quale non & stata reperita certificazione, impianto di riscaldamento con stufe a
pellet di proprieta dell'occupante, produzione acs con boiler elettrico istallato all'interno di
un ripostiglio.

+Calcolo della superficie commerciale

Come definito dallo Standard Unico Provinciale approvato dalla Consulta
Interassociativa dei professionisti dell'immaobiliare deila Provincia di Siena, la superficie

commerciale dellunita immobiliare & data dalla sommatoria:
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

-della superficie dellappartamento, comprest i divisori interni € muri perimetrali {fino allo
spessore di cm 50}

-della superficie del terrazzo comunicante con i vani principali computata al 25%

~della supetficie dei locali accessori a servizio indiretto dei vani principali,
computata in misura det 20%

-della superficie della scala esterna computata in misura del 15%

CONSISTENZA |MMOB’L’ARE L T
ST " SL.mq. COEFF. _:5$_.'c-_:.-.._;i_'ﬁq-._

~ Destinazione

H. mt
Appartamento
p.1°
1)}soggiomo 23,70 343
2)pranzo 15,57 3.43
3)K 6,20 3,47
4)rip. 2,87 343
5)disimpegno 8,36 2,99
G)camera 18,13 2,99
7)camera 12,95 2,99
8)bagno 7,22 2,99
Somma parziale 95,00 140,00 1,00 140,00
9)Terrazzo 4,24 4,24 0,25 1,06

10)scala estema |

..'ab____ aznone 2
11)cantina 48,35 2,30 68,00 0,20 13,60
12)parata 11,00 12,00 0,20 2,40
dtetoia 83 830 020 186
s c accessbn”'_l_;_-'-'_;:;ﬁ:-"f_'f::" ST T TR 17,56
«Condizioni manutentive
E.L Rg.100/2020 Tribunale di Siena 57

W
§
g
[Te)
=1
7
u
@
2
)
=
&
[+:]
g
)
.=}
=l
e
o
28
[a1]
£
T
=
€
w
-
ol
<
=
g
s
o
L
E
o
L
o
jm]
w
=
2
=
=]
>
w
o
g
m
g
5
a
o
g
wl
[
w
wl
[T
O
E
z
[=]}
=
w0
W
a
=}
il
E
i




Geoin. Simonelta Cresti Cav. Dotf, Luciano Boanini

L’appartamento versa in condizioni di conservazione e manutenzione normali, gli
accessori in condizioni mediocri.
-Stato di occupazione
Gli accessori situati al p.T. sono nella disponibilita della societd debitrice mentre
Fappariamento & odcupato, in difetto di titolo opponibile alla procedura |

, la quale ha chiesto di poterne conservare la detenzione finc alla vendita
corrispondendo alla procedura un’indennita.
-Giusto canene locativo
Premesso che la ricerca di immobili comparabili offerti in locazione ha dato esito negativo ,
in guanto i dati rinvenuti sono relativi ad appartamenti in buono stato conservativo , situati
nei centri abitati del territorio comunale;
per determinare il giusto canone locativo di tutti gli immobili pignorati la softoscritta  si e
rivolta ad agenzie immobiliari di zona ad Organizzazioni agricole professionali senesi .
Le valutazioni rese sono state poi confrontate (per migliore risconiro ) con i dati pubblicati
dall Agenzia delle Entrate ~Quotazioni OMI , relative al If semestre del 2024.
In base a quanio sopra esposio il giusto canone locative mensile applicabile
allappartamento in oggetto si attesta in €./mg. 3,60 che moltiplicato per la S.C.

del’appartamento pari a mg. 142,00 porta al giusto cancne locativo mensile di €. 511,00

b}Vilta padronale-Strada di Selvole n.12

C.F. Comune di Castelnuovo Berardenga

F°20, p.lla 14, Sub.1, e F*20, p.lla 20(graffati) cat. D/1, R. €. 2.931 41
F°20, p.lla 14,Sub. 13, A/2, cl. 3, vani 6,5, mq. 164, R€. 721,75

Fe 20, p.lla 14,Sub.14, A/7, cl.U vani 18,mq. 535, R. € 3.253,68

F° 20, p.lla 15, C/2,cl.4, mq.37 tot.mq.48 R.€. 57,33

La villa padronale & un fabbricato di remota cosfruzione avente accesso principale
dalla Strada di Selvole mediante cancello in ferro posto lungo il muro di recinzione che

delimita su tre lati lo scoperto di pertinenza{porzione scoperta del mappale 14}
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Geort. Simoneita Cresti Cav. Dotit. Luciano Beanini

L’im.mobile a pianta pressoché rettangolare & distribuito sui livelli 81-T-1°-2° e consta di
struttura portante verticale in muratura di pietra e mattoni, sclai in parte a volte e voltine di
mattoni, in parte in cls e laterizi ed parte in legname e laterizi, tetto a falde inclinate in
legname e laterizi con soprastante manto di copertura in tegole e coppi foscani, canali di
gronda e discendenti pluviali in rame. Le facciate, libere su tutti i lati sono in bozze di
pietra stuccata al p.T ed a maitoni stuccati a faccia vista ai piani superiori .

Il fabbricato e suddiviso in tre unitd immobiliari come segue:

«ai piani S1-T insiste la caniina siorica aziendale che costifuisce porzione delfunita
immobiliare a servizio dell'aftivita agricola, censita al C.F.F°20, p.lla 14, Sub.1, e F°20,
p.lia 20{graffati) cat. D/1, R. €. 2.931,41

-al p.1° con accesso da scala esterna a doppia rampa adesa al prospetic sud del
fabbricato , insistono un’abitazione di tipo civile e parte di un'abitazione in villino che
occupa anche il piano 2° del fabbricato. Le due unita immaobiliari sono comunicanti e
fispettivamente censite ai Sub. 13 e 14 della p.lla 14.

Il tutto per la superficie lorda complessiva di circa mq. 1.220,00 oltre terrazzo di myg. 62,20

Distribuzione deqli spazi interni

{ecantina

L'unita immobiliare a servizio dellattivita agricola,si sviluppa ai piani S1 e T e consta di
plurimo accesso sia dal prospetto nord |, sia dal prospetto sud dell'immobile.

Al p.81 insistono cinque ambienti preposti allinvecchiamento dei vini in botte collegati da
scala interna al locale imboitigliamento situato al p.T.

Dal locale imbottigliamento si raggiungono un ripostiglio (ove sono allocati il bruciatore a
gasolio che alimenta I'impianto di riscaldamento dell'edificic ed un bollitore eletirico), una
cantina di invecchiamento con botti di legno, una cantina di invecchiamento con kotti in
c.a. prefabbricato , due locali degustazione , un magazzinc, un ufficioc ed un servizio

igienico.
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Geom. Simonetta Cresti Cav, Dott. Luciano Beanini

Finiture inteme

Gli ambienti situati al p.S1 constano di pavimenti a mattoni, pareti in parte intonacate e
tinteggiate, in parte a bozze di pietra stuccate , soffitti a volta di mattoni . i locali sono
illuminati con impianto eletrico a canaletta esterna. Siriscontra la presenza di notevole

umidita di risalita con efflorescenze diffuse lungo lintonaco di parete,

La scala di collegamento con il p.T. presenta pareti intenacate e tinteggiate e gradini in
materiale lapideo.

Allestremita destra delia facciata sud del fabbricato & situata la porta di accesso alla zona
amministrativa (ufficio, magazzino e wc.) , mentre [’ ulteriore accesso esterno situato in
posizione centrale della facciata nord, introduce al locale imbottigliamento e da questo a
gli ulteriori ambienti.

| locali ufficio @ magazzino dispongono di pavimento in mattonelle di ceramica, pareti e
soffitto intonacati e tinteggiati, porta di accesso in ferro e vetro, porte interne in legno,
finestre in legno e vetro efo legno e vetrocamera. |l servizio igienico con areazione
naturale consta dilavabo e w.c.

Gl ulteriori ambienti presentano pavimenti in cotto o mattonelle di clinker , pareti
infonacate e tinteggiate, soffitti in legname e laterizi o voltine di mattoni, porte in legno ,
finestre in legno & vetro .

Impianti

Adduzione idrica da pozzo privato, scarichi fognari a dispersione, impianto elettrico
autonomo a canaletta esterna ed in parie sotiofraccia non certificato, impianto di
riscaldamento a gasolio con caldaia situata alfinterno del ripostiglio e termosifoni in

alliminio.
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Geom. Simonetia Cresti Cayv. Dott. Luciano Boanini

Calcolo della superficie commerciale

Considerate la destinazione d'uso , le caratteristiche costruttive e di finitura nonché lo
stato manutentivo degli ambienti, ai fini di vaiutazione si ritiene congruo suddividere la

superficie commerciale dell'unita immobiliare come segue:
a-cantina p. 81 - 8.C. mq. 93,00

h-zona ufficio, magazzino e degustazione p.T. — S.C. mq. 159,00
c-zoha canting e imbottigliamento p.T- S._C. mq. 294,00

S.C. tolale mq. 546,00

2-Abitazione p.1°

L'abitazione censita al Sub. 13 della p.lla 14 € situata al p.1° delfedificio cui si accede
dalla scala a doppia rampa che diparte dal giardino.

La scala approda in un ingresso comune che introduce alfunitd immaobiliare composta da
ingresso, cucina, disimpegno, soggiorno, due bagni e tre camere da letto .

Gli ambienti presentana pavimenti in cotto, pareti intoenacate e tinteggiate, soffitti in
legname e laterizi .

| servizi igienici, dotati di areazione naturale, presentano rivestimenti di parete in
mattonelle di ceramica e sono corredati di [avabo, w.c., bidet , vasca da bagno e box
doccia di tipo commerciale. La porta di accesso € in legno e vetro, le porie inferne sono in
legno tamburato,le finestre in legno e vetro camera oscurate da scuri interni .

La cucina , ove insiste un caminstto & atiuaimente utilizzata a studio e comunica con la
cucina delf'u.i. attigua.

L’appartamento dispone di adduzione idrica da acqguedotto privato aziendale, scarichi
fognari convergenti alla fossa drenante comune, impianto elettrico sottotraccia a comune
con lappartamento atfiguo , impianto di riscaldamento & produzione a.c.s. da caldaia

alimentata a gasolio e termosifoni in alluminio,
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Geom. Simonetfa Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Costituisce bene comune con lappartamento che insiste nella plla 12 del F°14
(appartamento torre) un locale termo attuaimente in disuso.
-Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

‘Destinazione - " 'S.U. ma.. o Hi - 8limge 8:C.mg
1-ingresso 13, 51 3,88

2-cucina 20,08 3,20

3-camera 20,73 340

4-camera 15,39 3,40

5-bagno 9,31 3,40

6-disimp. 3,36 2.86

7-soggiorno 23,86 2,40

8-bagno 5,55 2,88

Qoamera 209 281 e asago
Condizioni manutentive

L'appartamento risulta in normali condizioni di manutenzione compatikifmente al grado di
vetusta di finiture e impianti fatta eccezione per le pareti di un servizio igienico, deteriorate

da perdita dalle tubazioni idriche del w.c.

3-Abitazione p.1°-2°

| 'abitazione censita al Sub. 14 della p.lla 14 insiste ai piani 1° e 2° delf'edificio e vi si
accede dallingresso a comune con it Sub.13. |

Al p.1° sono presenti un locale di ingresso, un salotlo con caminetto, ampio salone con
terrazzo scoperto, cucina , camera, bagno e ripostiglio.

Al p.2° raggiungibile da scala a giorno situata nellingresso comune insistono ingresso,
bagno, quattro vani, due servizi e disimpegno sul lato destro, nonché quattro vani, bagno e
disimpegno su quello sinistro.

L’appartamento consta di finiture ed impianti analoghi a quello attiguo sopra descritto

-Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA iMMOBILIARE o
Destinazione - 8.1 'mg: SHml: “eiLl.mg: “Coeff. . S.Cmg. Lo
P.1°
1-ihgresso 13,57 3,88
2-cucina 26,00 3,14
3-soggiorno 22,00 3,62
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Gaom. Simonetta Cresti Cav. Dot Luciano Boanini

4-s0ggiorno 70,09 317

S-camera 34,75 2,92

6-bagno 6,45 2,80

7-ripostiglio 11,86 2,20

P.2°

8-disimpegno 11,75 2,97

9-bagno 4,85 h.m. 2,64

10-corridoio 8,12 2,87

11-camera 17,04 h.m. 3,09

12-bagno 6,04 h.m. 3,05

13-disimp. 1,67 3,50

14-bagno 6,78 3,50

15-camera 15,47 3,50

16-camera 21,38 3,50

17-vano 13,83 2,89

18-¢corridoio 6,68 3,03

18-bagno 8,58 3,00

2Q0-camera 168,10 3,02

21-vano 13,83 2,89

22-disimp. 1,50 3,03

23-camera 23,86 3,03

24-camera 22,00 3,03

Somma. - - - 384,20 - - - 480,00 - 1,00 - - 480,00
parziale

25-terrazzo 62,20 62,20 0,25 15,55
p.1° e

Condizioni manutentive

|’appartamento versa in mediocri condizioni di conservazione, in particolare per quanto
concerne alcuni vani situati al p.2° aggreditt da infitrazioni provenienti al tetto del
fabbricato , che hanno compromesso alcune porzioni dell'orditura lignea del solaio di
copertura.

Compatibilmente al grado di vetusta di finiture e impianti gli ulteriori ambienti versano in

nomale stato conservativo.

~ c-Magazzino F°20 p.lla 15- Strada di Selvole n.12

Dal resede di pertinenza del compendic immobiliare si accede altresi ad un corpo di
fabbrica distaccato dall'edificio principale .

La siruttura costa di murature perimetrali in bozze di pietra e mattoni , solaio di calpestio in
legname e laterizi , tetto a falde inclinate in legname e laterizi, sovrastato da manto in

tegole e coppi, canali di gronda e discendenti pluviali in rame.
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Geom. Simenetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Le facciate, libere su tutti i lati sono in parie finilte a mattoni e pietra stuccati a faccia vista
ed in parte intonacate e tinteggiate.

Nella facciata est insiste la porta di accesso in legno e vetro che immette ad unico
ambiente aftualmente utilizzato come punto vendita def vino prodotto dallazienda.

Il locale a pianta regolare presenta pavimento in cotfo, pareti intonacate ¢ tinteggiate,
soffitti in legname e faterizi, finestre in legno e vetro oscurate da scuri interni in legno.
Sono presenti impianto elettrico sottotraccia e adduzione idrica da pozzo privato
aziendale.

Calcolo della superficie commerciale

'CONSISTENZA IMMOBILIARE

Destinazione’. SU.mg.. Hml . 8L mg: . . Coeff - SCmg .= =
Magazzino 37,80 h.max. 4,85 48,00 1,00 48,00
p.T h.min. 4,09

Condizioni manutentive

L'unita immobiliare versa in condizioni di conservazicne normali , ma si evidenziano
infiltrazioni interne provenienti dal tetto , in particolar modo evidenti lungo la linea di

gronda .

d)Fabbricato posto a nord della villa denominato “Rosa”
C.F. Comune di Castelnuovo Berardenga

F°20, p.la 14, Sub.15, A/4, cl. 3, vani 3, mg. 81, R.€. 209,17
F°20, p.la 14, Sub.16, A/4, cl. 3, vani 4, R€. 278,89

F°20, p.lla 14, Sub.17, A/4, cl. 3, vani 2,5, mq. 50, R€. 174,30
Fe20, p.ila 14, Sub.18, A/4, cl. 3, vani 3,5, mq. 96, R.€. 244,03
F*20, p.lla 14, Sub.19, C/2, cl. 2, mq. 63, tot. mq. 85, R.€.68,33
F°20, p.lla 14, Sub.20, A/4, cl. 3, vani 4, my. 96, R.€. 278,88
F°20, p.lla 14, Sub.21, A/4, cl. 3, vani 3,5, mq. 65, R.€. 244,03
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Beanini

A nord ovest della villa e sempre all'interno del mappale 14 del F°20, insiste un fabbricato
in muratura di mationi avente sviluppe su fre piani fuori terra , suddiviso in sette unita
immobiliari

L'immobile , denominato complesso Rosa, dispone di piania irregolare, é distribuito sui

livelli T-1°-2° e consta di struttura portante verticale in muratura di pietra, solai in parie a_

volte e voltine di mattoni ed parte in leghame e laterizi, tefto a falde inclinaie in legname e
laterizi con soprastante manto di copertura in tegole e coppi toscani, canali di gronda e
discendenti pluviali in rame. Le facciate, libere su tutti i Jati sono in bozze di pietra stuccata
on ammorsature d’angolo a mattoni stuccati a faccia vista .

Condizioni manulentive

{a struttura appare un normale stato conservativo fatta eccezione per il tetto che necessita
di interventi di manutenzione, menire le unita immobiliari che vi insistono constano di
finiture & impianti vetusti e versano in mediocre stato conservativo .

Descrizione delle unitd immobiliari

1-Appartamento p. 1-2 Rosa n. 3- Strada di Selvole n. 8

F°20, p.lla 14, Sub.15, A/4, cl. 3, vani 3, mq. 81, R.€. 209,17

L’'unita immobiliare ha accesso dal prospetto sud delledificio mediante scala esterna
comune all'attiguo appariamento Sub. 17 ed é corhposta al p.1° da ingresso, cucina, rip.
sottoscala e terrazzino, al p.2° da disimpegno, camera, bagno e ripostiglio.
L'appartamento consta di pavimenti in mationelle di ceramica o mattoni, pareti infonacate
e tinteggiate, soffitti in legname e laterizi, porta di accesso e porte interne in legno, finestre
" in legno e vetro semplice. | gradini della scala di collegamento interno sono rivestiti in
lastre di travertino.

Il servizio igienico & areato, presenta pavimenti e rivestimenti in mattonelle di ceramica ,
soffitto in perlinato ed & accessoriato con Javabo, w.c., bidet e vasca da bagno .

Sono presenti i seguenti impianti; adduzione idrica da acquedotio aziendale, scarichi
fognari convergenti in fossa drenante, impianto eletirico sottotraccia non conforme,
produzione acs da boiler elettrico. Riscaldamento assente.

«Calcolo della superficie commerciale
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Geom. Simonetta Cresti

Cav. Dott. Luciano Boanini

CONSISTENZA IMMOBILIARE

Arrotondata per eccesso a mq.81,00

Condizioni manufentive

L'abitazione versa in mediocre stato conservativo

Stato di occupazione

Bene occupato da terzi

2-Appartamento p. T-1° -Strada di Selvole n. 6

F°20, p.lia 14, Sub.16, A/4, cl. 3, vani 4, R.€. 278,89

Destinazione - 8U.mg.- . HmL o o Sk.mg. o Coeff o S.Cmg.
1-ingresso 2,96

2-cucina 2,96

3-rip.sottoscala h.m. 2,12

4-corridoio 2,80

S5-camera 2,90

6-bagno 3,06

7-ripostiglio 3,08

Somma parz. 80,00 1,00 80,00
8-terrazzo 310 025 077
SC ST 8087

L'unitd immobiliare cui si accede dal prospetio nord-est delPedificio @ composta al p.T da

ingresso e cantina , al p.1° da disimpegno, cucina, tre camere, bagno e ripostiglio.

L'appartamento presenta pavimenti in mattonelle di ceramica o mattoni, pareti intonacate

e tinteggiate, soffitti in legname e laterizi, porta di accesso & porte interne in legno, finestre

in legno e vetro sempilice. Il servizio igienico & areate, presenta pavimenti e rivestimenti

in mattonelle di ceramica ed & accesscriato con lavabo, w.c., bidet e vasca da bagno .

Sono presenti i seguenti impianti. adduzione idrica da acquedotto aziendale, scarichi

fognari convergenti in fossa drenante, impiantc elettrico a canaletta esterne  non

certificato, produzione acs da boiler eleftrico. Riscaldamento assente.
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Geom. Simonetia Cresti Cay. Dott. Luciano Boanini

+Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

1 mgresso 4,25 3,13
Z2-cucina 23,98 3,47
3-camera 22,95 3,47
4-corridoio 3,40 2,73
5-camera 21,74 3,50
6-bagno 3,75 2,73
7-camera 21,82 3,47
Somma parz. 101,89 124,00 1,00 124,00

_8-cantina 83 %% 1000 @20 200

Condizioni manufentive

L’abitazione versa in stato conservativo mediocre.

Stato di occupazione

Bene occupato da perscnale dell'azienda

S-Appaﬁamento p. 1° Rosa n.4-Strada di Selvole n. 9

F°20, p.lia 14, Sub.17, A/4, ¢l. 3, vani 2,5, mqg. 50, R.€. 174,30

L'unitda immobiliare ha accesso dal prospetio sud dell'edificio mediante scala esterna
comune all'attiguo appartamento Sub.15 ed & composta da cucina, camera e bagno.
L'appartamento consta di pavimenti a mationi, pareti intonacate e tinteggiate, soffitti in
legname e laterizi, porta di accesso e porie inferne in legno, finestre in legno e vetro
semplice.

Il servizio igienico & privo di areazione naturale e presenta pavimenti ¢ rivestimenti in
mationelle di ceramica , [avabo, w.c. e vasca da bagno .

Sono presenti i seguenti impianti: adduzione idrica da acquedotto aziendale, scarichi
fognari convergenti in fossa drenante, impianto elettrico sottotraccia non certificato,

produzione acs da boiler eleftrico. Riscaldamento assente.
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Geom. Simonetta Cresti . Cav. Dott, [.uciano Boanini

-Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IM_MOBILIARE

‘{-cucina 2.96
2-camera 2,99

e bagno ... 48 208

80,007t 400 50,0

Condizioni manutentive

L'abitazione versa in stato conservativo mediocre.

Stato di occupazione

Bene nella disponibilitd delfazienda debitrice

4-Appartamento p. T. Rosa n.5-Strada di Selvole n.7

F°20, p.lia 14, Sub.18, A/4, cl. 3, vani 3,5, mqg. 95, R.€. 244,03

L'appartamento cui si accede dal prospetio nord-est dell'edificio, mediante passaggio
comune, insiste al p.T ed & composto da cucina, ripostiglio, bagno, disimpegno e due
camere da letto.

L'ui. presenta pavimenti in mattonelle di ceramica e mattoni , pareti intonacate ¢
tinteggiate, soffitti in parte in legname e laterizi ed in parte a voltine di mattoni, porta di
accesso e porte inteme in legno, finestre in legno.e vetro semplice. |l servizio igienico
dispone di areazione naturale , presenta pavimenti e rivestimenti in mattonelle di
ceramica ed & accessoriato con lavabo, w.c. e patfo doccia .

Scno presenti i seguenti impianti; adduzione idrica da acquedotio aziendale, scarichi
fognari convergenti in fossa drenante, impianto eletirico sotiofraccia non certificato,
produzione acs da boiler elettrico. Riscaldamento assente.

Calcolo della superficie commerciale

GONSISTENZA__IMMOBILIARE_

-Destinazione - ‘S.U. g, o - Coeff.” . 8.Lumg.
1-cucina

2-ripostiglio

3-disimpegno 1,34 h.m.3,00

4-bagno 5,24 2,48

B-camera 20,57 h.m.3,04

6~camera o 1808 hm3os e e L
8C Tt T eaar T T T E86,000T e 96,00

Condizioni manutentive _
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Geom. Simonetta Cresti : Cav. Dott. Luciano Boanini

L'abitazione versa in pessimo stato conservativo a causa di umidita di risalita diffusa in
tutti gli ambienti. Lo stato di insalubrita totale inficia i requisiti di abitabifita.

Stafo di occupazione

Bene nella disponibilita della societa esscutata

5-Magazzino p. T.

F°20, p.lia 14, Sub.19, C/2, cl. 2, mq. 63, tot. mq. 85, R.€. 68,33

Il magazzino cui si accede dal prospetto nord-est dell’edificio, mediante passaggio
comune, insiste al p.T ed & composto da tre ambienti (atfualmente utilizzati a cucina,
soggiorno e camera da letto) oltre disimpegno e servizio igienico .

L'ui. presenta pavimentiin cotto e ceramica, rivestimenti in ceramica , pareti infonacate e
tintegaiate, soffitti in legname e laterizi, porta di accesso in legno e vetro camera, porte
interne in legno, finestre in legno e vetro camera o vetro semplice. il servizio igienico non
dispone di areazione naturale ed é accessoriato con lavabo, w.c. , bidet e patto doccia .
Sono presenti | seguenti impianti: adduzione idrica da acquedotio aziendale, scarichi
fognari convergenti in fossa drenante, impianto elettrico softotraccia non ceriificato,
preduzione acs da boiler elettrico. Riscaldamenio assente.

+Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMO_BILIARE

Destinaziene -8 CHml “Coeff. .~ -SCmg: -
1-cucina 2,90
2-s0gdiorno 2,90
3-disimpegno 1,54 2,85
4-bagno 4,48 2,85

Scamera 2002 285

Condizioni manutenftive

L'unitd immobiliare versa in ordinarie condizioni di conservazione e manutenzicne.

Stato di cccupazione

Bene occupato da terzi come abitazione in assenza di contratto opponibile alia procedura

6- Appartamento p. T.-1° Rosa n.2-Strada di Selvole n.5
£.). Rg.100/2020 Tribunale di Siena 69
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Geom. Simonetla Crest Cav. Dott. Luciano Boanini

F°20, p.lla 14, Sub.20, A/4, cl. 3, vani 4, mg. 96, R.€. 278,89
L’'unitd immobiliare ha accesso dal prospette nord-est deli’edificio mediante scala esterna
ed & composta al p.T. da ingresso, rip. € vano scala ; al p.1° da disimpegno, cucina , due

camere e bagno .

L'appartamenio consta di pavimenti in mattonelle di ceramica o mattoni, pareti intonacate
e tinteggiate, soffitti in legname e laterizi, porta di accesso e porte interne in legno, finestre
in legno e vetro semplice, | gradini della scala di collegamento interno sono rivestiti in
lastre di travertino.

Il servizio igienico dispone di areazione nafurale , presenta pavimenti e rivestimenti in
maticnelle di ceramica ed & accessoriato con lavabo, w.c. e vasca da bagno.

Sono presenti i seguenti impianti: adduzione idrica da acquedotio aziendale, scarichi
fognari convergenti in fossa drenante, impianto eletirico sottotraccia non cerificato,
produzione acs da boiler elettrico. Riscaldamento assente.

-Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA |

MMOBILIARE

Destinazione: " S.Urmg, 0 Hmb. .~ 7 Sl.mq.. . Coeff. ' 8.Cimg. .
1-ingresso 6,19 3,47

2-disimpegno 2,46 347

3-cucina 18,68 3,37

4-camera 12,85 3,44

S-camera 17,25 3,44

6-bagno 6,60 2,54

7-disimpegno 3,00 3,37

Somma 67,03 95,00 1,00 95,00
parziale

Rp 275 347 080

Condizioni mantitentive

L’unita immobiliare versa in mediocri condizioni di conservazione e manutenzione.

Stato di occupazione

Bene occupato da terzi
7- Appartamento p. T. Rosa n.1 —Strada di Selvole n.4
F°20, p.lla 14, Sub.21, A/4, cl. 3, vani 3,5, mq. 65, R.€. 244,03
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Geoim. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

L'unitd immobiliare con accesso dal prospetto nord-est delledificio mediante scala
esterna & composta da cucina ,disimpegno, due camere e bagno.

Il bene consta di pavimenti in parte a matloni ed in parte a cemento, parefi intonacate e
tinteggiate, soffitti in legname e laterizi, porta di accesso e porte interne in legno, finestre
in legno e vetro semplice.

Il servizio igienico non dispone di areazicne naturale , presenta rivestimenti di parete in
mationelle di ceramica ed & accesseriato con lavabo, w.c. e vasca da bagno.

Sono presenti i seguenti impianti. adduzione idrica da acquedotto aziendale, scarichi
fognari convergenti in fossa drenante, impianto elettrico softotraccia non certificato,
produzione acs da boiler elettrico. Riscaldamento assente,

:Calcolo delia superficie commerciale

...CONSISTENZA IMMOBILIARE

Destinazione . "S:U:mqiioHiml o SLlomg. ¢ - Coeff. - 8.Cmq. ¢
1-cucina 18,21 3,50

2-disimpegno 1,15 3,50

3-bagno 2,30 3,50

4-camera 8,25 3.50

Condizioni manutentive

L'unita immobiliare versa in mediocri condizion] di conservazione e manutenzione, tali da
inficiarne l'utilizzo cui & preposta.

Stato di ogceupazione

Bene nella disponibilita della societa debitrice

e)cappella gentilizia ~Strada di Selvole s.n.c.

C.E. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)

F° 20, p.lla 66, cat. B/7, cl.1,mc. 595,mq. 109, R.€. 399,48

Alfinterno del mappale 14 F°20 insiste la cappella gentilizia della proprieta , situata a nord
ovest degli immobili sin qui descritti ed avente accesso dal resede del Castello di Selvole .
Si tratta di un fabbricato compaosto da due corpi di fabbrica coesi (cappelia e sacrestia) ma

nen coevi .
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Geam. Simonetia Cresti Cay. Dott. Lucianc Boanini

La cappella & costituita da unico ambiente a base rettangolare e superficie ulile di mq.
60,53. L'ambiente & delimitato da pareti in bozze di piefra e dispone di fefto a due falde
inclinate realizzato in legname e laterizi con soprastante manto di copertura in tegole e
coppi & campanile a mattoni.

Le pareti interne sono intonacate e tinteggiate, il pavimento & a mattoni ed il soffitto,
costituite dall'intradosso del solaio di copertura , € in legname e laterizi con antiche
capriate a vista (h.max ml. 6,62 & h.min. ml.5,67 )

Lungo la parete dietro allaltare & situata la porta di accesso alla sacrestia, anch'essa
unico ambiente di mq. 13,10 ed h. ml. 3,53. |

Le pareti perimatrali della sacrestia sono in muratura di mattoni intonacati e tinteggiati lato
interno & stuccati a faccia vista lato esterno. |l tetto a capanna & in legname e laterizi con
soprastante manto in tegole e coppi. La copertura & oscurata al'interno delfambiente da
soffitte presumibilmente a cannicci intonacato e tinteggiato.

La cappelia dispone di porta di accesse in legno e finestre in legno e vetro semplice. E’
presente [impianto eleftricc a canaletta esterna non certificato ed attualmente non
funzionante.

-Calcolo della superficie commerciale

Cappella $.C. mq. 109,00

Condizioni manufenfive

Limmobile versa in mediocri condizioni di conservazione e manutenzione, tali da
inficiarne 1'utilizzo cui & preposto.

Stato di occupazione

Bene nella disponibilita della societa debitrice

fiLimonaia —Strada di Selvole s.n.c.

C.F. Comune di Castelnuove B.ga (S}

F* 20, p.lla 68, cat. C/2, c1.1,me. 46,00, sup. totale mq.53,00 RE€. 42,76

In prossimitad dei cancelio principale di accesso al castelle e con accesso dalla viabilita

aziendale, sorge un manufatto a pianta rettangolare destinato a magazzino .

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 72
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

-8i traita di unico ambiente avente pareti in muratura di mattoni , solaio di calpestio in
conglomerato cementizio |, tetto a falda unica inclinata realizzata in ferro e laterizi con
soprastante manto di copertura in tegole e coppi. Le facciate sono libere su tutli i lati e
finite a mationi stuccati a faccia vista.

Gli interni sono finitt al grezzo e costano di porte e finestre in legno e vetro con intelaiatura
mefallica. E’ presente solo Fimpianto elettrico a canaletta esterna .

Superficie commerciale mq. 53,00

-Stato di occupazione e quantificazione del giuste canone |ocative Castello di
Selvole
a)Villa padronale nelia disponibilita della Societa debitrice la quale ha chiesto di poterne
conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla procedura un'indennita.
1-Cantina sforica p.lla 14 Sub. 1
-cantina p. 81 - 8.C. mg. 93,00
-zona ufficio, magazzino e degustazione p.T. — S.C. mq. 159,00
-zona cardine e imbotligliamento p.T- 5.C. mq. 284,00

Tramite ricerche operate presso le associazioni di categoria che operano nel ferritorio
rurale sono emersi i correnti canoni locativi mensili applicati ad immobili similari;
ambienti utilizzatli a cantina p.T . €./mq. 2,50
ambienti ufilizzati a cantina p.$1 €./mq. 1,50

ambienti utilizzati a ufficio e zona degustazione €./mq. 3,50

Calcolo del giusto canone locativo mensile

-Locali cantina p.S1 S.C. mq. 83,00 x€./mq. 1,50= €. 139,50 +
~Locali cantina p.T. 8.C. mq. 294,00 x €./mq.2,50 = €, 735,00 +
-Locali uificio e degustazione

S.C. mq. 158,00 €./mq. 3,50 = £, 556,50

Totale giusto canone locativo mensile €. 1.431,00

2- Appartamento p.lla 14 Sub. 13

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena - 73
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Geom. Simonetia Crest Cav. Dott. Luciano Boanini

Giusto canone locativo civile abitazione €./mq. 4,60

S.C. my. 164,00 x €./mq. 4,80 = €. 787,00

3- Appartamento in villino p.lla 14 Sub. 14

Giusto canone locativo €./mq. 6,00 ma le condizioni precarie di alcuni vani impongono
una riduzione del 25% , tale da determinare un canone di €./mq. 4,50

S.C. mg. 495,55 x €./mq. 4,50 =€. 2.230,00

b)Magazzino enofeca p.la 15, nella disponibilitd della Societad debitrice la quale ha
chiesto di poterne conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla
procedura un’indennita.

Giusto canone locativo €./mq. 3,50

S.C. mqg. 48,00 x €./mq. 3,50 = €. 168,00

c)Fabbricato “Rosa”

1-appartamento p.lla 14 Sub. 15

Appartamento occupato in assenza di titolo apponibile dal terzo tbrahimi Airulla che ha
chiesto di poterne conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla
procedura un'indennita.

Giusto canone locativo mensile €./mq. 4,00

S.C. mq. 81,00 x€./mq. 4,00 = €. 324,00

2- appartamento p.lla 14 Sub. 16

Appartamento occupalo in assenza di titolo opponibile dat terzo che ha
chiesto di poterne conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla
procedura un‘indennita.

Giusto canone locativo mensile €./mqg. 4,00

8.C. mq. 126,00 x €./mq. 4,00 =€, 504,00

3- appartamento p.lla 14 Sub. 17 |

Appartamento nella disponibilita della Societa debitrice che ha chiesto di poterne
conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla procedura un’indennita.

Giusto canone locativo mensile €./mq. 3,50
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Geom. Simeneatta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

5.C. mqg. 50,00 x €./myg. 3,50 = €. 175,00

4- appartamento p.la 14 Sub. 18

Appartamento nella disponibilitd della Societa debitrice che ha chiesto di poterne

conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla procedura un’indennita.

Giusto canone locativo mensile €./mgq. 3,50

8.C. mq. 96,00 x €./mq. 3,50 = €, 338,00

5-magazzino p.la 14 Sub. 19

il magazzino & occupato come abitazione in assenza di titolo opponibile dal terzo
che ha chiesto di poterne conservare la defenzione fino alla vendita

corrispondendo alla procedura un’indennita,

Giusto canone locativa mensile €./mq. 3,50

S.C. mq.85,00 x €./mq. 3,50 = € 297,50

6~ appartamento p.lla 14 Sub. 20

Appartamento occupato in assenza di titolo epponibile dal terzo

che ha chiesto di poterne conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla

procedura un’indennifa.

Giusto canone locativo mensile €./mq. 4,00

S.C. mg. 96,00 x £./mqg. 4,00 = €. 384,00

7- appartamento p.lla 14 Sub. 21

Appartamento nella disponibilita della Societa debitrice che ha chiesto di poterne

conservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla procedura un’indennita.

Giusto canane locativo mensile €./mq. 3,00

S.C. mq. 65,00 x €./mq. 3,00 = €. 195,00
d)Cappella gentilizia F°20 p.lla 66

Cappella nella disponikilita della Societa debitrice che ha chiesto di poterne conservare

la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla procedura un’indennita.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Poiché il bene per Fuso cui & preposto non ha capacitd reddituale , ai fini della
corresponsione dellindennitd di occupazione viene valutato come locale di deposito-
magazzino.

Giusto canone locativo mensile €./mq. 1,50

8.C. mg. 109,00 x €./mq.1,50 = €. 163,50

e}limonaia F° 20 p.lla 68

Il magazzino & nella disponibilita della Societa debitrice  che ha chiesto di poterne
gonservare la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla procedura un’indennita.
Giusto canone locativo mensile €./mq. 1,50

$.C. myg. 53,00 x €./mq. 1,50 = €, 78,50

-Vincoli sovraordinati

Immobili sottoposti a:

Vincalo idrogeologico; Rischio sismico

Verifiche urbanistiche

Estratto P.O.C.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

In base al P.O.C. il Castello di Selvole ricade in ambito del territerio rurale E ambito R4

con disciplina di interventi ammessi di tipo 2(12)

a)Edificio La Torre
Dalle ricerche esperite mediante accesso agli atti presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Castelnuovo Berardenga risulta che l'edificio € censito alla scheda N, 165 del patrimonio

edilizio esistente nelle zane agricole.

Nen risultano depositate in atti pratiche edilizie che hanno interessato 'immebile in oggetto
, pertanto oltre a quanto descritio nella scheda 165 del patrimonio edilizio esistente, per
verificare la conformita urbanistica del fabbricato, Funica planimetria di riferimento € quella
catastale depositata in data 18.10.1l 986 all Agenzia delie Entrate-Ufficio del territorio.
Difformita edilizie

Dal confronto effettuato tra stato dei luoghi e planimetria catastale emergono le seguenti
difformita:

-apertura di una fingstra sulla facciata sud dell'edificio;

-variata distribuzione degli spazi interi mediante tamponatura di una porta del ripostiglio
sottoscala p.1° ;demglizione del servizio igienico al p.2°; demolizione ¢ ricostruzione
tramezzi per realizzazione nuovo servizio igienico in uogo di una camera da letto.
Sanabilita delle difformita edilizie accerfate

La finestra aperta sul prospetio sud del fabbricaio € opera non sanabile , pertanto si
dovra procedere al ripristino dello stato dei luoghi;le ulteriori modifiche interne sonc
sanabili mediante istanza di sanatoria edilizia ai sensi dell'arf. 36/bis del d.p.r. 380/01

b} Villa padronale

Dalle ricerche esperite mediante accesso agli atii presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Castelnuovo Berardenga risulta che Pedificio & censito alla scheda N. 250 del patrimonio

edilizio esistente nelle zone agricole.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanind

L'immobile , realizzato in epoca anteriore it 01.08.1967 & stato oggetto di C.E. n. 2634 del
1973 rilasciata dal Comune di Castelnuovo Berardenga per adattamento del fabbricato
esistente ad abitazioni , uffici e cantina, con demoalizione di porzione di fabbricato.

Dal confronto operato tra elaborati grafici allegati al titolo edilizio richiamato e stato attuale
dei luoghi emergono le difformita seguenti:

+ p.T. aumento di volume realizzato mediante chiusura del portico preesistente (attuali
ufficio @ magazzino) opera non sanabile per la quale & previsto il ripristino dello stato dei
luoghi ;

modifiche interne con realizzazione di servizio igienico

+ p.1° demolizione e spostamento di tramezzi;

- p.2° modifiche interne con realizzazione di tramezzi e due servizi igienici

Sono infine presenti modifiche delle aperture in facciata, opere non sanabili per le quali &
prevista il ripristino dello state dei luoghi

Sanabilita delle difformita edilizie acceriate

Posto quanto precede , le ulteriori modifiche interne se conformi ai requisiti igienico
sanitari minimi di legge, potranno essere oggetto di istanza di sanatoria edilizia ai sensi
dell’art. 36/bis del d.p.r. 380/01

c-Magazzino F°20 p.lla15

Dalle ricerche esperite mediante accesso agli atti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Castelnuovo Berardenga risulta che l'edificio & censifo alla scheda N. 303 del patrimonio
editizio esistente nelle zone agricole.

L'attuale ingombro delfedificio & rispondente a quanto rappresentato negli elaborati grafici
allegati alla C.E. N, 2634 del 1973 ma [unica planimetria che rappresenta gli interni &
quella catastale depositata allAgenzia delle Entrate-Ufficio del territorio in data
26.06.19886.

Lo stato dei luoghi & conforme alla planimetria richiamata.
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Geom. Simonetia Crest Cay. Dot Luciano Boanini

d)Fabbricato posto a nord della villa denominato “Rosa”

L'edificio & censito alla scheda N. 302 del pafrimonio edilizio esistente nelle zone agricole
del Comune di Castelnuovo Berardenga.

Dalle ricerche esperite presso il comune mediante accesso agli atli edilizi & emerso che
per 'edificioc risalente presumibilmente ai primi del ‘900, [Azienda Agricola -
presentava al Comune di Castelnuovo Berardenga istanza di condono edilizio ai sensi
defla 1., 47/1985 avente ad oggetto opere di ristrutturazione edilizia per l'atlivita agri-
furistica ROSA . Pratica n.244 prot. n. 3047 del 1.04.1986,

Per la sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D tipologia 4 (c.8 e 9) e la tipologia

7 per le opere non misurabili.

Alla pratica richiamata vennero allegate le ricevuie di versamento delle oblazioni previste
par a L. 612.500 ma restano da corrispondere al Comune circa €. 27.000,00 di sanzioni
per conseguire il rilascio del titolo edilizio.

Dal confronto operato tra elaborati grafici allegati alf'istanza di condone richiamata e stato
attuale dei luoghi emergono le difformita seguenti;

+ modifiche aperture di facciata

+ madifiche interne

Sanabilita delle difformita edilizie acceriate

Le modifiche operate in facciata (trasformazione delle aperture) non sono sanabili . E
quindi previsto il ripristino dello stato dei luoghi.

Relativamente alle modifiche interne, previa acquisizione della concessione in sanatoria
pendente, sara possibile inoltrare al Comune istanza di sanataria edilizia ai sensi dell'art.
36/bis del d.p.r. 380/01.

Qualora gli ambienti interni al magazzino Sub.19 fossero conformi ai requisiti igienico-
sanitari previsti per le abitazioni, sara possibile richiedere il cambio di destinazione d’uso

dellunita immohiliare.
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Geom. Simonetta Cresfi Cav. Dolt. Luciano Boanini

ejcappella gentilizia

L'edificic & censito alla scheda N. 251 del patrimonio edilizio esistente nelle zone agricole
del Comune di Castelnuovo Berardenga. Edificio assimilato a vincolo.

Presso [ufficioc tecnico comunale non sono state rinvenute pratiche edilizie relative
Fimmobile de quo.

L'unica planimetria che rappresenta gli interni della cappella & quella catastale depositata
allAgenzia delle Entrate-Ufficic del territorio in data 01.07.1986.

{’unita immobiliare & rispondente alla planimetria richiamata.

fiLimonaia ~Strada di Selvole s.n.c.

Dalle ricerche esperite presso il comune mediante accesso agli atli edilizi @ emerso che
per la costruzione delfedificio FPAzienda Agricola . presentava al Comune di
Céstelnuovo Berardenga istanza di condono edilizio ai sensi defia L. 47/1985 avente ad
oggetto costruzione limonaia e ampliamento cantina . Pratica n.245 prot. n. 3048 del
1.04.15886.

Per la sanatoria dell'opera {limonaia) venne usato it Mod 47/85-A tipologia 3 .

La concessione in sanatoria non & stata ancora rilasciata ma le sanzioni previste sono
state gia corrisposte. Si trafta quindi di perfezionare la pratica con eventuale
documentazione aggiuntiva.

Volumi non autorizzati

Si evidenzia infine che al Castelle di Selvole, percorrendo una precaria scaletta esterna
adesa al prospetto sud del'enoteca vinicola (F* 20, p.lla 15} si raggiunge quota S1 dello
stesso edificio , ove insistono due servizi igienici non autorizzati da titolo edilizio

La scaletta immette anche al terreno censito al F°20 p.lla 47 di ma. 1.000,00 ove insiste
una vasca ornamentale .Detta particella confina a nord-est con il bastione del castello
dove sono presenti due aperture danti accesso a relativi ambienti ripostiglio , uno
sottostante il locale enoteca , altro sottostante il giardino della villa . Anche gli ambienti
predetti non sono autorizzati da titolo edilizio. La costruzione degli ambienti non &
sanabile in quanto costituisce aumento di volume. Si dovra quindi procedere al ripristino

dello stato dei luoghi con chiusura delle aperture di accesso.
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dotf. Lucianc Boanini

2-CANTINA VINICOLA

Proseguendo lungo la viabilita aziendale in direzione sud-est si raggiunge la nuova
cantina di vinificazione , fabbricato rurale strumentale dell'azienda .

L'edificio, composto da due corpi di fabbrica non coevi sorge su un terrazzamento del
declivio collinare che discende dalla strada ed & protetto a monte ed a valle da muri in c.a.
di contenimento del terrapieno .

Lo scoperto di periinenza del fabbricato [totalmente carrabile , & pavimentato in

conglomerato cementizio e privo di recinzioni,

Al G.T. il mappale & censito al F°20, p.lla 67, ente urbano di mg. 2.415,00

Al C.F. & invece graffaio al Sub. 1 della p.Hla 14 F°20 cat. D/1 , R. €. 2.931,41

Il costruito & composto da due corpi di fabbrica attigui , edificati nei primi anni '80 del
secolo scorso . |
Il corpo di fabbrica principale (cantina di vinificazione e imbottigliamentc) & elevato su un
piano fuori terra e consta di struttura verticale portante in muratura ordinaria di mattoni
pieni, su fondazioni continue non armate, solaio di calpestio in cis, tetto a due falde
inclinate con solaio plafonato (fravetii in c.a. e tavelloni), con tirante metallico reggispinta ,
impostati su cordolo —trave di banchina.
Le facciate nord , nord-est e sud sono libere , finite a mattoni stuccati a faccia vista e
prospettano sul piazzale di pertinenza, mentre la facciata nord-ovest & adesa al muro di
contenimento del terrapienc a monte.
La struttura e suddivisa in due ambienti : uno a pianta rettangolare , della superficie utile di
mq. 158,71 con h.max ml. 8,31 e h.min. ml. 7,13 , ove sono allocati tini in acciaio & in
conglomerate cementizio; Faltro ambiente, destinate ad imbottigliasﬁento & disposto su
pianc sfalsato rispetto al precedente, e consta di pianta rettangolare della superficie utile
dimq. 163,13 con h.max ml. 6,09 e h.min. ml. 4,87. ll tutto per la superficie commerciale di

mgj. 355,00 circa
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Geom. Simonelta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Gli interni presentano pavimenti in mattonelle di clinker, pareti a mattoni , soffitti costituiti
dall'intradosso della copertura in fravetti di c.a. e laterizi.

Le porte di accesse distribuite lungo i prospetti nord, nord-est e sud , sono in ferro ad
apertura scorrevole o in legno e tutte carrabili .

In aggetto alla facciata nord-est insiste una tettoia in ondulina plastificata .

Una tetioia esterna con montanti in ferra e copertura in ondulina plastificata , unisce il
prospetto sud dell'edificio al corpo di fabbrica secondario .

Quest'ulimo & una struttura a pianta rettangolare elevata su unico livello T , realizzata in
muratura di laterizi intonacati lato interno ed esterno sulla quale poggia il tetto a falda
unica inclinata costituito da travi in ferro e soprastante pannello sandwich in ondulina
plastificata.

La struttura & suddivisa in tre ambienti accessori alla cantina di vinificazione dotati di
pavimento in cls o mattonelle di clinker , pareti intonacate e tinteggiate, soffitti costituiti
dall'intradosso del solaio di copertura. Le porte di accesso , situate lungo la facciata est
sono in ferro est e sud , sono in ferro e tutte carrabili .

La superficie utiile complessiva dei tre ambienti si attesta in mq. 89,00 con h. max mi. 3,92
e h.min. ml. 3,23. Il tuttc per la superficie commerciale di mq. 100,00 circa.

In aggetto alla facciata est insiste una tettoia costituita da montanti in ferro e copertura in
ondulina plastificata .

Il complesso immobiliare & dotato di adduzione idrica da acquedotio aziendale, scarichi
fognari in fossa drenante, impianto elettrico a canaletta esterna conforme alla normativa
vigente .
‘Nel piazzale di pertinenza sono allocati una fossa gramo fatrice in c.a. diml. 7,50x4,25 e 6

tini in c.a.

-Calcole della superficie commerciale complessiva

Cantina di vinificazione e imbottigliamentc S.C. mq. 355,00
Locali accessori S.C. mg. 100,00 x 0,50 = mq. 50,00
Tettoia intermedia mq. 39,00 x 0,35 = mqg. 13,65
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Resede di pertinenza carrabile mg. 1.921,00
di cui mg. 322,60 x 0,15 =mq. 48,30
mq. 322,00x0,02 =mq. 6,44
mq. 1.277,00x 0,005 =mq. 6,38
S.C. totale mg. 480,00

Condizioni manutentive

Limmobile versa in normale staio conservativo

-Stato di occupazione e quantificazione del giusto canone locativo
La cantina & nella dispanibilita della Societa debitrice che ha chiesto di poterne conservare
la detenzione fino alla vendita corrispondendo alla procedura ur’indennita. |

Tramite ricerche esperite presso le associazioni di categoria che operano net territorio
rurale sono emersi i correnti canoni locativi mensili applicati ad immobiti similari:

cantina di vinificazione €./mq. 2,50

Giusto canone locativo

8.C. mg. 480,00 x €./mg. 2,50 = €. 1.200,00 mese

Vincoli sovraordinati

vincolo_idrogeologico: Aree sottoposte a vincolo idrogeclogico ai sensi del R.D. 3267 del
1923 e della L.R.39 del 2000

bosco con castagno: Territori coperti da foreste e da boschi sottoposti a vincolo ai sensi

delfart. 142 D.Lgs 42 del 2004, ex L.431 del 1985
Verifiche urbanistiche

In base al P.O.C. la cantina di vinificazione ricade in ambito del territoric rurale E1 aree

agricole extraurbane con tipologia di intervento 16 ai sensi dell'art. 67 delle N.T.A.
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Geom. Simonetfa Cresti Cav. Dott. Lucitano Beanini

Esfratte P.O.C.

La costruzione del corpo di fabbrica principale e stata autorizzata con C.E. n. 85 rilasciata
in data 22.12.1981 e successiva autorizzazione di variante in corso d'opera rilasciata il
22.09.1983 . Collaudo stalico delle strutture depositato alt Ufficio del Genio Civile di Siena
il 26.11.1882 con prot. n. 563 . Autorizzazione di agibilitd rilasciata dal Sindaco del
Comune di Castelnuovo B.ga prot. n. 1194 del 14.10.1883.

Per 'ampliamento del corpo di fabbrica accessorio , 'Azienda Agricola : presentava
al Comune la pratica di condeno edilizio n.245, istanza di condono edilizio ai sensi defla L.
47/1985 avente ad oggetto la costruzione di un capanno e teticia per ricovero attrezzi per
vinificaziene ¢ di opere in muratura.

Per la sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D fipclogia 3 e 7

Alla pratica richiamata vennero allegate le ricevute di versamento delle oblazioni previste
ma il Comune di Castelnuovo B.ga non ha ancora rilasciato giusta concessione in
sanatoria. |

Lo stato dei iuoghi, risulta parzialmente difforme da quanto rappresentato negli elaborati

grafici sia allegati alla C.E. 85/81 sia alla pratica di condono edilizic N.245/86.
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Geoin., Simonetia Crest Cayv. Doit. Lucizano Boanini

Nel corpo di fabbrica principale € presente una variata distribuzione delle aperture nella
facciata nord-est ; nel corpo di fabbrica secondario sono presenti modifiche interne e di
aperture in facciata olire alla realizzazione di una tettoia in aggetto alla facciata ovest.
Infine risulta ampliata la tettoia frapposta tra i due corpi di fabbrica. |

Il resede & in bucna parte pavimentato da una gettata in conglomerato cementizio non
autorizzata da titolo edifizio.

-Sanabilita delle modifiche accertate

Dopo aver ottenufo giusta concessione edilizia in sanatoria relativa alla pratica di condono
n.245/86 Ie ulteriori difformita presenti nel fabbricato pofranno essere sanate del tutto o in
parte {teftoie) mediante inoltrc di SCIA in sanatoria ai sensi dellart. 36/bis DPR 380/01 ,
mentre la pavimentazione esterna necessita di Permesso di costruire in sanatoria ai sensi

dellart.38 DPR 380/01

[l ritascio del permesso e la segnalazione certificaia di inizio attivita in sanatoria sono
subordinati al pagamento, a {itolo di oblazione, di un importo:

a) pari al doppic del contributo di costruzione ovvere, in caso di gratuita a norma di legge,
determinato in misura pari a quella prevista dalfarticolo 18, incrementato del 20 per cento
in caso di interventi realizzati in parziale difformita dal permesso di costruire, nglle ipotesi
di cui all'articolo 34, e in caso di variazioni essenziali ai sensi dell'articolo 32. Non si
applica lincremento del 20 per cento nei casi in cui lintervento risulti conforme alla
disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso,
sia al momento della presentazione della domanda;

b) pari al doppio del’aumento del valore venale dellimmaobile valutato dai competenti uffici
del’Agenzia delle entrate, in una misura, determinata dal responsabile del procedimento,
non inferiore a 1.032 euro e non superiore a 10.328 euro ove Fintervento sia eseguito in
assenza della segnalazione certificata di inizio attivitd o in difformitd da essa, nei casi di
cui all'articolo 37, e in misura non inferiore a 516 suro & non superiore a 5.164 euro ove
lintervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento

della realizzazione dello stesso, sia al momente della presentazione della domanda.
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Geom. Simonetia Cresti Cay. Dott. Luciano Boanini

Agli importi predetti debbono aggiungersi le spese tecniche da sostenere per la

presentazione delle istanze , prudenzialmente quantificabili in €. 5.000,00 oltre accessori.

3-PODERE SANTA CATERINA --8trada di Selvole s.n.c.

Compendio immobiliare rurale PODERE SANTA CATERINA, gid censito al Catasto
lLeopoldino, situato allinterno del corpo principale aziendale, con accesso dalla viabilita
aziendale di Selvole |

Il complessc immobiliare & composto da una casa colonica distribuita su due livelli T-1°
circondata dal resede di pertinenza non recintato della supetficie di mq. 322,00 circa.

Nel fabbricato, denominato “Ginestra” insistono 4 appartamenti per agriturismo.

C.F. Comune di Castelnuove Berardenga

F° 20 p.lia 21, Sub.1 ,cat. A/4, cl.3, vani 4,5, mq. 73, R.€. 313,75
F° 20 pdla 21, Sub.2 ,cat. A/4, ¢l.3, vani §,5, mq. 100, R£, 38347
.F" 20 p.ia 21, Sub.3 ,cat. A/4, cl.3, vani 4,5, mqg. 82, R€. 313,75
F° 20 p.lla 21, Sub.4 cat. A/4, cl.3, vani 5, mg. 86, R.€. 348,61
UTILITA" COMUNI

F° 20 plia 21, Sub.5 — B.C.N.C. a tutti i subalterni (resede)

Trattasi di imponente edificio con pianta a L, situato in prossimita della viabilita éziendale
di Selvole , avente accesso pedonale plurimo dalla stessa sirada mediante imponente
scalinata in pietra e scala a mattoni.

Lo scoperio di pertinenza, distribuito su piani sfalsati delimitati da muretti in pietra & in

parte pavimentato in bozze di pietra e cotto ed in parte erboso.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

L'edificio realizzato in bozze di pietra , consta di solai in legname e laterizi, tetto a falde
inclinate in legname e laterizi, soprastante massetto in cls e copertura in tegole e coppi
toscani, canali di gronda e discendenti pluviali in rame.

Le facciate, libere su tutti i [ati sono in bozze di pietra locale stuccate a faccia vista.

Al suo interno trovano spazio quattro appartamenti per agriturismo , ciascuno con accesso
indipendente ed un forno.

Le unita immobiliari costano di finifure e impianti analoghi con pavimenti in cqtto, pareti
intonacate e tinteggiate, soffitti_ in legname e laterizi, porta di accesso in legno e vetro
se.mplice, fingstre in legno e vetro semplice, porte interne in legno tamburato.

| servizi igienici , dotati di finestra, presentano pavimenti e rivestimenti di parete in
mattonelle di ceramica e sono accesscriati con lavabo, w.c., bidet e piatio doccia.
*Impianti

Adduzione idrica da acquedotto aziendale, scarichi fognati a dispersione in fossa
drenante, impiantc elettrico autenomo e sottotraccia (non sono state reperite le
certificazioni) , impianto di climatizzazione assente, produzione acs con boiler elettrico.
a)Appartamento p.T-1° Strada di Selvole

C.F.-F°20, p.Ha 21,Sub.1 —interno 4

L'abitazione avente accesso da [oggia adesa al prospetto ovest del fabbricato e distribuita
su due livelli (T-1°) Al p.terra sono presenti un locale di ingresso e la cucina; al p.1°
collegato con scala a chiocciola insistono un disimpegno, una camera da letto ed un
servizio igienico.

La loggia di accesso , della superficie di mqg. 9,00 circa, dispone di pavimento in
mattonelle di cofto ed & coperta da tetfo a falda unica inclinata realizzato in legname e
taterizi poggiante da un lato su pilastro in muratura di mationi e dall'altro su muroe in pietra.
:Calcolo della supetficie commerciale

CONSISTENZA IMMORILIARE

“Destinazione S:U.mg. . Hml: o Skomage 0 (Coeff, - 0 SCmep
P.T.
ingresso 11,31 2,89
K 5,67 2,70
P.1°
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Geom. Simoneita Cresti Cav. Doft. Luciano Boanini

disimpegno 12,58 h.m. 3,11

bagno 3,82 h.m. 3,98

camera 13,47 h.m. 3,07

Somma 46,85 70,00 1,00 70,00
parziale
Joggia 8e .. 900 03 315
TotaleSC UL H A A e 73,00

Stato conservalivo

L'unita immobiliare, stante la vetusta di finiture ed impianti { lesioni superficiali a parete,
umidita di risalita, pavimentazioni sconnesse, infissi e impianti obsoleti) versa in mediocre

stato conservativo.

b) Appartamento p.T - Strada di Selvole
C.F.- F°20, p.lla 21,Sub.2 —internc 2
L'abitazione situata al p.T. del fabbricato ha accesso indipendente dal prospetto sud ed e
composta da soggiomo, cucina, disimpegno, bagno ¢ due camere da letto con
guardaroba.
Calcolo delia superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

oeff. - .0 10 8.Lma. T

Destinazione $.U.mg.. oHmL o SLimg
P.T. '

soggiorno 21,13 2,93

K 6,07 2,79
disimpegho 1,71 2,88

bagno 3,58 2,87

camera 14,08 2,60
guardaroba 3,91 2,60

Totale .C. 28638 .~ ..o 700,00 0100000 0 0100,00.

Stafo consetvalivo

L'unitd immobiliare versa in condizioni di conservazione ordinarie, fatta eccezione per

infissi e finiture pavimenti delle camere da letio

¢) Appartamento p.T-1° - Strada di Selvole
C.F.-F°20, p.lila 21,Sub.3 ~interno 1
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

L’abitazione , distribuita ai p. terra e 1° del fabbricate ha accesso indipendente dal
prospetto sud.

Al p.terra sono presenti un locale di ingresso-soggiorno e cucina; al p.1° collegato da
scala a chiocciola insistono un disimpegno, una camera da letto ed un servizio igienico.
-Calcolo della superficie commerciale -

_ CONSISTENZA IMMOBILIARE

‘Destinazione’ - S mg.” e sCimgs
P.T.
soggiorno 19,06 3,35
K 6,05 3,46
P.1°
Disimp- 19,42 h.m.3,09
camera
bagno 3,70 h.m. 3,03
camera 8,85 h m. 2 76
‘TotaleS:C. . B7.080 82,00, 01,000 o L 82,00

Stalo conservativo

L'unita immobiliare, versa in condizioni di conservazione ordinarie (compatibimente alla

vetusta di infissi e impianti)

d) Appartamento p.1° - Sirada di Selvole
C.F.-F°20, p.lla 21,Sub.4 —interno 3
L'abitazione avente accesso da scala esterna adesa al prospetio sud dell'edificio , insiste
al p.1° ed & composta da soggiorno-k, disimpegno, due camere da letto e bagno

*Calcolo della superficie commerciale

Destinazione ~ S.U;ma. o Himbz o S G
P.1°.
Soggiomo-k 25,18 h.m.3,30
disimpegno 2,18 h.m.2,85
camera 18,04 h.m.3,30
bagno 5,22 h.m, 2,84
camera 13,25 h.m. 2,54
Somma par. 63,88 85,00 1,00 85,00
Scala 6,16 6,16 0,15 0,82
esterna DU - | L L
§-=-Totale S. c G L i e e e 86,00
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Geom. Simonetia Cresdi Cav. Dott. Luciano Boanini

Stato conservativo

L'unitd immobiliare versa in condizioni di conservazione ordinarie, fatta eccezione per

infissi e sanitari da sostituire

-Stato di occupazione e gquantificazione del giusto canone locativo

Il compendie immobiliare & nella disponibilita della Societa debitrice che lo utilizza per fini
agrituristici e che ha chiesto di poteme conservare la detenzione fino alla vendita
corrispondendo alla procedura un’indennita.

Giusto canone locativo

i giusto canone locativo mensile applicabile ad immobili similari €./mq. 4,50

S.C. complessiva appartamenti mq. 341,00

Mg. 341,00 x €./mq. 4,50 = €. 1.535,00mensili.

*Vincoli sovraordinati
Immobili sottoposti a:
Vincolo idrogeologico{R.D. 3267/1923};

Rischio sismico -Zonha sismica 1

‘Verifiche urbanistiche
In base allo strumento urbanistico comunale vigente, fimmobile Santa Catetina ricade in
zona E R4 con tipologia di intervento massimo di tipo T4 disciplinato dall’art. 26 delle

N.T.A.

Dagli accertamenti edilizi effettuati con accesso agli atti presso il Comune di Castelnuovo
Berardenga & emerso che la costruzione del fabbricato, nello stato di fatto attuale si
colloca presumibilmente nei primi anni del 1900,

Con prot. n. 3045 del 1.04.1986 I'Azienda Agricola presentava al Comune di
Castelnuovo Berardenga la Pratica n.242, istanza di condono edilizio ai sensi della L.
4771985 avente ad oggeito il cambic di destinazione d'uso da fabbricato per attivita

agricola a fabbricato per attivita agrituristica con aumento delle unita abitative.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Per la sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D tipologia 4 (c.8 e 9) menire per il
cambio di destinazione d'uso lo stesso modello con tipologia 7.

Alla pratica richiamata vennero allegate le ricevute di versamento delle oblazioni previste
pari a L. 563.000,00 + L. 291.400,00+L. 286.100,00. ma non sono stati mai versali al
Comune gli oneri di urbanizzazione primaria {L. 3.405.330,00) , secondaria (L. 1.464.075)
ed il costo di costruzione pari al 2% del costo delfintervento atiuato.

Previa pagamento degli oneri richiesti rivalutati all'attualita, i Comune potra rilasciare
giusta concessicne in sanatoria.

Lo stato dei luoghi & perd parzialmente difforme a quanio rappreseniato negli elaborati
grafici allegati all'istanza di condono.

In patticolare si rilevano :

1)apertura di due finestre nella facciata ovest del fabbricato {(una nella camera ed una nel
disimpegno ) situati al p.1° dell'appartamento Sub.1 ; |

2realizzazione di pareli inteme alle camere da letto dellappartamento Sub. 2 per
formazione locali guardaroba

«Sanabilita delle difformita edilizie accertate

Le difformita edilizie accertate potranno essere sanate mediante istanza per accertamento
di conformita in sanatoria ai sensi delfart. 36/bis del DPR 380/01

«Costi

Considerata lentita delle difformita accertate {apertura di due finestre ¢ realizzazione di
due tramezzi, si ritiene plausibile ipotizzare una sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 per
Papertura delle finestre e €. 1.032,00 per le modifiche interne , cosi per complessivi €.
2.064,00 oltre €. 100,00 per diritti di segreteria e €. 32,00 per marche da bollo.

A tali importi vanno aggiunte le spese tecniche da sostenere per linoliro della pratica di
sanatoria al Comune e quelle necessarie alla presentazione presso 'Agenzia delle Entrate
delle denunce di variazione catastale, dei due appartamenti . |l futto prudenzialmenie

quantificabile in €. 4.700,00 oltre accessori.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Doft. Luctano Boanini

4-PODERE SANTA CATERINA Il -Strada di Selvole s.n..c.

Compendio immobiliare rurale annesso al Podere SANTA CATERINA , avente accesso
pedonale dalla strada aziendale di Selvole

Il complesso immobiliare & composte da una casa colonica distribuita su due livelii T-1°
circondata dal resede di pertinenza non recintato della superficie di mg. circa.

Nef fabbricato, denominato “Ginestra” insistono 2 appartamenti per agriturismo.

C.F. Comune di Castelnuovo Berardenga

F* 20 p.lla 26, Sub.1 cat. A/4, cl.3, vani 4, mq. 70, R €. 278,89
F° 20 p.lia 26, Sub.2 cal. A/d, ¢l.3, vani 4, mq. 63, R.€. 278,89
UTILITA’ COMUNI

F° 20 p.lla 26, Sub.3 - B.C.N.C. ai sub.1 e 2 (resede}

Trattasi di casa colonica {ex capanna) distribuita su unico livello T circondata dal resede di
pertinenza non recintato della superficie di mg. 1.142,00 circa in parte pavimentato in
bozze di pietra ed in parie erboso.

L'edificio situato a monte del Podere Santa Caterina & realizzato in bozze di pietra con
solai in legname e laterizi, tetto a falde inclinate in legname e laterizi, soprastante
massetto in cls e coperiura in tegole e coppi toscani, canali di gronda e discendenti pluviali
in rame. Le facciate, libere su tutfi i lati sono in bozze di pietra locale stuccate a faccia
vista. |

Al suo interno trovano spazic due appartamenti per agriturismo |, ciascuno con accesso
indipendente dal resede di pertinenza comune

a)Appartamento p. T . Strada di Selvole

C.F.-F°20, p.lla 26,Sub.1 —interno 5

L'abitazione avente accesso da loggia di pertinenza adesa al prospetto ovest del
fabbricato & distribuita su unico livello di piano terra ed & composta da soggiomo-K con

caminetto, due camere da letto e servizio igienico.
£.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 92
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Geaom. Simoneita Cresti Cav. Dati. Luciano Boanini

+Finiture interne

Pavimenti in cotto, pareti intonacate e tinteggiate, soffitti in legname e laterizi, porta di
accesso in legno e vetro semplice, finestre in legno e vetro semplice, porte interne in legno
tamburato. |

)l servizio igienico , dotato di finestra, consta di pavimenti in cotto, rivestimenti di parete in
mattonelle di ceramica ed & accessoriato di lavabo, w.c., bidet e piatto doccia.

*lmpianti

Adduzione idrica da acquedoito aziendale, scarichi fognari a dispersione in fossa
drenante, impianto eletirico autonomo e softotraccia (non sono siale reperite le
certificazioni) , impianto di climatizzazione assente, produzione acs con boiler elettrico
istallato a parete nel bagno. Si evidenzia che nello sfesso servizio igienico ¢ istallato
anche il boiler eletirice di pertinenza dell’'appartamento attiguo Sub.2.

La loggia della superficie di mqg. 9,60 circa, dispone di pavimentazione lapidea ed &
delimitata da due pilastri in muratura sui guali poggia il tetto a due falde inclinate realizzato

in legname e laterizi con soprastante manto in tegole e coppi.

~Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

“Destinazione - “S.U g Himl o 8Lemgo 0 Coeff o 8.6ma. i
P.T.
Soggiorno-K 31,85 h.m.3,25
camera 7,70 h.m.2,63
bagno 6,80 h.m.2,66
camera 7,60 h.m.2,63
Somma 53,75 87,00 1,00 67,00
parziale
loggia,

3% 336

Arrotondata per difetto a mq. 70,00

Stafo conservalivo

I'unitd immobiliare versa in ordinario stato conservativo, ma si segnala umidita diffusa

nelle pareti del bagno e delle camere da letto
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Georn. Simoneita Cresti : _ Cav. Dotl. Luciano Boanini

b) Appartamento p.T - Strada di Selvole

C.F.-F°2Q, p.lla 26,Sub.2 —internc 6

Abitazione al p.T. del fabbricato con accesso autonomo dal prospetto nord |, composta da
soggiorno-k , bagno, box doccia e due camere da letio .

Finiture inteme e impianti analoghi al Sub.1

-Cailcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

‘Destinazione = 8.U. mg. - -
P.T.

Soggiorno-K 22,55 h.m 3,36
Box doccia 1,70 2,34
hagno 2,80 2,34
camera 10,37 h.m. 3,21
camera 11,05 h.m. 3,21
Totale 8.C. - 4847 0 Ut 830000 000 . 83,00

Stalfo conservativo
L'unita immobiliare wversa complessivamente in stato conservativoe ordinario fatta

eccezione per la presenza di umidita di risalita lungo le pareti di una camera da letto.

Stato di occupazione e quantificazione del giusto canone locativo

il compendio immobiliare & nella disponibilita della Societa debitrice che lo utilizza per fini
agrituristici e che ha chiesto di poterme conservare [a .detenzione fino alla vendita
corrispondendo alla procedura un'indennita.

Giusto canone locativo

It giusto canone locativo mensile applicabile ad immobili similari & €./mq. 5,00

La S.C. complessiva degli appartamenti si attesta in mq. 133,00

Mq. 133,00 x €.mq. 5,00 = €. 665,00 mensili

-Vincoli sovraordinati

Immahili sottoposti a:

Vincolo idrogeoclogico(R.D. 3267/1923);

Rischio sismico -Zcna sismica 1
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

‘Verifiche urbanistiche
In base allo strumento urbanistico comunale vigente, limmobile Santa Caterina ricade in
zona E R4 con tipologia di intervento massimo di tipo T4 disciplinato dall'art. 26 delle

N.T.A.

Dagli accertamenti edilizi effettuati con accesso agli atti presso il Comune di Castelnuovo
Berardenga & emerso che la costruzione del fabbricato, nello stato di fatto attuale si
colloca presumibilmente -ai primi anni del 1800.

Con prot. n. 3048 del 1.04.1986 FAzienda Agricola ! presentava al Comune di
Castelnuovo Berardenga la Pratica n.243, istanza di condono edilizio ai sensi della L.
47/1985 avente ad oggetlo il cambio di destinazione d'usc da fabbricato per attivita
agricola a fabbricato per attivita agrituristica .

Per la sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D tipologia 4 (¢.8 e 8) mentre per il
cambio di destinazione d’uso o stesso modello con tipologia 7.

Alla pratica richiamata vennero allegate le ricevute di versamento delle oblazioni previste
pari a .L. 900.000,00 ma non sono stati mai versati al Comune gli oneri di urbanizzazione
primaria (L. 1.497.780,00) , secondaria {L. 643.950,00) ed il costo di costruzione pari al
2% del costo delfintervento attuato. |

Previa pagamento degli oneri richiesti il Comune di Castelnuovo Berardenga potra
rilasciare giusta concessione a sanatoria.

Lo stato dei luoghi & parzialmente difforme a quanio rappresentate negli elaborati grafici
allegati all'istanza di condono in relazione allappartamento Sub.2 ove nellambiente
soggiorno-K & stato realizzato un framezzo in prosecuzione di quello del bagno che ha
dato luogo ad un piccolo ambiente ove insistono un lavabo ed un piatto doccia,

-Sanabitita delle difformita edilizie accertate

La difformita edilizia accertata potra essere sanafa mediante istanza per accertamento di
conformita in sanatoria ai sensi dsli'arl. 36/bis del DPR 380/01

-Costi

Sanzione pecuniaria pari a €, 1 .032,00 oltre €. 100,00 per diritii di segreteria.
E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 95
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Rott. Luciano Boanini

A tali importi vanno aggiunte le spese tecniche da sostenere per linoliro della pratica di
sanatoria al Comune e quelle necessarie alla presentazione presso 'Agenzia delle Entrate
delle denunce di variazione catastale dellappartamento |l tutto prudenziaimente

quantificabile in €, 2.500,00 oltre accessori.

5-PODERE VILLA DI MEZZO —Strada di Selvole s.n.c.

!l complesso immobiliare & costituito da ampio fabbricato in pietra suddiviso in nove
appartamenti per agriturismo con scoperto di pertinenza; da una piscina scoperta; un
campo da tennis ed da un fabbricato per esercizi sportivi .

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S}

F° 20, p.lla 28,Sub.1, cat. A/4, cl. 1, vani 3,5, mq. 76, R.€. 177,14

F° 20, p.lla 28,Sub.2, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mg. 54, R.€. 126,53

F° 20, p.lla 28,5ub.3, cat. A/4, ¢l. 1, vani 2,5, mq. 62, R.€. 126,53

F° 20, p.lla 29,5ub .4, cat. AM, ¢l 1, vani 2,5 mq. 49, R€. 126,53

F° 20, p.lla 29,5ub.5, cat. A/4, ¢l. 1, vani 4,5, mq. 70, R.€. 227,76

F° 20, p.lla 29,Sub.6, cat. A/4, cl. 1, vani 3, mq. 89, R.€. 151,84

F° 20, p.lla 29,Sub.7, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 52, R.€. 128,53

F° 20, p.lla 29,8ub.8, cat. A/4, cl. 1, vani 3,5, mq. 68, R.€. 177,14

F° 20, p.lla 29,Sub.9, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 46, R.€. 126,53

F°20, p.la 29,Sub.10 B.C.N.C. {locale contatori} |

F°20, p.lla 29,Sub.11 B.C.N.C. (resede)

F° 20, p.lla 28-F°20, p.lla 29, Sub.12-F° 28,p.lla 1 (graffati) , cat. D/6, R.€. 5.914,46

Fabbricato principale

L'immobile principale, denominato complessoe Margherita , insiste nel mappale 29 del F°
20 assieme al fabbricato per esercizi sportivi.

Lo scoperto di pertinenza degli edifici ( superficie complessiva del mappale mg. 1.265,00)
disposto su piani sfalsati & in parte pavimentato in cofto e pietra ed in parte giardino

erboso.

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 96
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Geam, Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Beanini

Vi & presente una scala sorretta da muri in pietra & con gradini in cotto che collega i livelli
del giardino.

Sotto la scala insiste un ripostiglio per rimessaggio attrezzi .

L'edificio presenta piania irregolare, & distribuito sui livelli S1-(T)-1° e consta di struttura
portante verticale in muratura di pietra, solai in legname e laterizi, tetio a falde inclinate in
legname ¢ laterizi con soprastante manto di copertura in tegole & coppi toscani, canali di
gronda & discendenti pluviali in rame. Le facciate, libere su tutti i lati sono in bozze di
pietra stuccafa .

Condizioni manufentive

La struttura appare in normale stato coﬁservativo.

Al suo interno trovanc spazic nove appartamenti per agriturismo , ciascuno con accesso
indipendente ed un ripostiglio sottoscala.

Gli appartamenti costano di finiture e impianti analoghi con pavimenti in cotto, pareti
intonacate e tinteggiate, soffitti in legname e laterizi, poria di accesso in legno e vetro
semplice, finestre in legno e veiro semplice, porte interne in legno tamburato.

| servizi igienici , dotati di finestra, presentanc pavimenti e rivestimenti di parete in
mattonelle di ceramica e sono accessoriati con lavabo, w.c., bidet e piatio doccia.
*Impianti

Adduzione idrica da acquedotio aziendale, scarichi fognari a dispersione in fossa
drenante, impianto elettrico soltotraccia e a canaletia esterna ¢on contatore unico e guadri
clettrici di derivaziohe (non sono state reperite le cerlificazioni) , impianto di
climatizzazione con stufe a pellet e termocamino , preduzione acs con boiler elettrico,

Rete WiFI gratuita

a) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.S1
Appartamento n.3 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)

F° 20, p.lla 29,Sub.1, cat. A/4, cl. 1, vani 3,5, mq. 76, R£. 177,14

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 97
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Geom. Simonetita Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Abitazione al p.81 del fabbricato con accesso autonomo dal prospetto sud-est , composta

da cucina con termocamino, bagno e due camere da letto .

‘Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOB]LIARE

~Déstinazione . ffo o s.emg. -
1-cucina
2-camera
3-disimp.
4-camera
5- bagno
f;__.s G

Condizioni manutentive

L'unita immobiliare versa in normale stato conservativo

b} Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.S1
Appartamento n.4 Margherita

F° 20, p.la 29,8ub.2, cat. A/4, cl, 1, vani 2,5, mq. 54, R€. 126,53

Abitazione al p.S51 del fabbricato con accesso autonomo dal prospetto sud, composta da
cucina , bagno e camera da leifo . Riscaldamento assente

Calcolo della superficie commerciale

_ _ CONSISTENZA IMMOB]L!ARE
) Destmazmne : iy

1-cucina 18,53 2,50

2-disimp. 1,75 2,50
3-bagnho 2,75 2,50

A-camera 1443 2 50

54,00

Condizioni manutentive

L'unitd immobiliare versa in normale stato conservativo ad eccezione del vano cucina
dove & presente umidita di risalita proveniente dal solaio di calpestio che ha dato luogo

alla formazione di nitrato di potassio (salnitre) su tutta la superficie del pavimento.

¢) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.S1
Appartamento n.6 Margherita
C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S1)

Fe 20, p.lla 28,5ub.3, cat. AMd, cl. 1, vani 2,5, mq. 62, R.€. 126,53
E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 98
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Geom. Simoneatia Cresti Cav. Dolt, Luciano Beanini

Abitazione al p.S1 del fabbricato con accesse auftonomo da passaggic coperic del
prospetto sud.

L'unita immobiliare che in assenza di giusto titolo edilizio ha inglebato il locale contatori
Sub. 10 (b.c.n.c.) &€ composta da cucina con termo camino , bagno e camera da lefto .

E’ presente una stufa a pellet.

«Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

Destinazione - . $;U. m¢ 2 Haml 8, ©Goeff. - 78.Cmg,
1-cucina 25,38 2,83
Z2-camera 16,31 2,91
_3 bagno e 500_. ohm256

Condizioni manutentive

I unita immeobiliare versa in normale stato conservativo .

d) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.S1
Appartamento n.7 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)

F° 20, p.lla 29,8ub.4, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 49, R.€. 126,53

Abitazione al p.S1 del fabbricato con accesso autonomo da passaggio coperio del
prospetto sud.

L’unitd immobiliare & composta da cucina con caminetto , bagno e camera da letto .
*Calcolo delfa superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

“Destinazione™ SU.mg. CHmL SSLimg T Coeff S Cimg)
1-cucina 16, 89 2 50

2-camera 14,30 h.m.2,93

fhogro 288280 asen

Condizioni manutentive

L’abitazione versa in normale stato conservativo .
e) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.T

Appartamento n.8 Margherita

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 99
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Geom. Simonetla Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (S1)

F° 20, p.lla 29,Sub.5, cat. A/4, cl. 1, vani 4,5, mq. 70, R.€. 227,76 ,

L'abitazione ha accesso dal prospetio ovest dell’edificio € benché situata alla quota del
p.S1 & inferamente fuori ferra in quanto corpo di fabbrica elevato su unico piano T.

L’unitd immobiliare & composta da soggiormo-K, disimpegno, due camere ¢ due bagnied &
dotata di termo camino.

-Calcoio della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

Destinaziorie .~ S.U. Mg

1~soggiorno 23,55

2-k 5,89 h.m. 2,27
3-disimp. 1,44 h.m. 2,83
4-bagno 2,34 h.m. 2,50
5-camera 7.83 h.m. 2,58
6-camera 10,30 h.m. 2,58

Condizioni manutentive

L’unita immeobiliare versa in normale stato conservativo .

f) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appartamento n.2 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)

F° 20, p.Ha 29,Sub 6, cat. A/4, cl. 1, vani 3, mg. 69, R.€. 151,84

|'abitazione , posta al p. primo dell’edificio {prospetto nord-ovest) & raggiungibile mediante
accessa diretto dalla p.lla 28 (lerreno intestato alla societa debitrice), e con accesse
indiretto dalla viabilita aziendale, mediante attraversamento del passaggio coperto e scala
esterna che da quota piano T porta a quota p.1°.

L'unitd immobiliare & composta da soggiomo-k con termo camino, camera, bagno,
soppalco e terrazzo di pertinenza esclusiva del quale si riporta la superficie annoverata
nella pratica di condono edilizio ancora da perfezionare N. 239/1986 . La porta di ingressa
& sovrastata da piccola tettoia a falda inclinata realizzata in legname e laterizi , sorretta da
due pilastri in muratura di mationi stuccati a faccia vista, mentre il terrazzo & pavimentato
in cotto e delimitato su due lati da ringhiera metallica

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 100
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Geom. Simonetla Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

-Calcolo della superficie commerciale
_ CONS#STENZA IMMOBILIARE

“Destinazione ' S:U mg. o Hamil S.L.mg." “Coeff, . +§.Cimgq. " .
1-soggiorno- 16,88 “h.m. 3 01
K.
2-camera 14,23 h.m. 2,86
3-bagno 3,42 2,36
Somma 34,53 45,00 1,00 45,00
parz.
4-gzoppalco 10,00 h.m.<1,50 13,50 0,35 4,72
5-loggia 2,43 2,43 0,35 0,85
Sterazzo 223 2236 025 55

Arrotondata per difetto a mq. 56,00

Condizioni manutentive

L'unita immobiliare versa in normale stato conservativo .

q) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appartamento n.A Margherita

C.F. Comune di Castelnuove B.ga {Sl)

F° 20, p.lla 29,Sub.7, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 52, R€. 126,53

['abitazione , posta al p. primo delf'edificio (prospetto nord-ovest) & attigua al Sub.6 ed &
composta da cucina , bagno e camera da letto. La poria di ingresso & sovrastata da
piccola tettoia a falda inclinata realizzata in legname e laterizi , sorretia da due pilastii in
muratura di mattoni stuccati a faccia vista.

Abitazione dotala di termo camino. Impiantc elettrico a canaletta esterna non conforme
alla normativa vigente

‘Calcolo delfa supetficie commerciale

CONS]STENZA_ IMMOB]L!ARE

 Destinazione, ; “Gosff. 8.LmG.
1-cucina 21 19 h.m. 3,10
Z2-camera 13,30 h.m. 3,20
3-bagno 3,25 h.m. 2,55
Somma 37,74 51,00 1,00 51,00
parz.
4- loggla .24 24 035 0,85
Condizioni manutentive
E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 101
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Geaom. Simonetta Cresfi Cav. Dott. Luciano Boanini

L'unita immobiliare versa in normale stato conservative ad eccezione del soffitto della
cucina aggredito da infiltrazioni da acqua meteorica provenienti dalla copertura.

h) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appariamento n.5 Margherita

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)

F° 20, p.lla 29,Sub.8, cat. A/4, cl. 1, vani 3,5, mq. 68, R.€. 177,14

L’abitazione , posta al p. primo delFedificio, con accesso dal prospetto sud & raggiungibile
mediante scala esterna che diparte dal cortile pavimentato della proprieta ed e composta
da soggiorno-k con termo camino, camera e bagno.

-Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

‘Destinazione” * S.U.mq. . . Hml - S Lomygo

1-soggiorno- 2250  hm.3,05

k

2-camera 18,18 h.m, 3,10

3-bagno 3,67 h.m. 2,93

Somma 45,33 62,00 1,00 62,00

parz. '

4-terrazzo 2,34
Sscala 3 5 ... 089

Arrotondata per.difeﬁo a mq. 85,00

Condizioni manutentive

L'unita immobiliare versa in normale state conservative .

i) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.1°
Appartamento n.8 Margherita

C.F. Comune di Castelnucvo B.ga (S1)

F° 20, p.lla 22,5ub.9, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 46, R.€. 126,53

L'abitazione , posta al p. primo delfedificio, con accesso dal prospetto est & raggiungibile
mediante scala esterna a chiocciola che dal giardino della proprieta approda ad un
ballatoio .

L'unita immobiliare & composta da soggiorno-k con terma camino, camera e bagno.

-Caicolo della superficie commerciale

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 102

5
©
3
5
L
T
a
hsl
3
L=}
-
[=13
k|
]
o
o
Y
&
&
i
B
)
7.3
o
@
u
<
o
E
o
u
[+
=)
|
T
=
=
=)
>
(11}
[
i
5
7
<
o
a
[=]
m
o0
il
E
i
E
Q
E
Z
Q
=
w
]
]
o
"
E
E




Geom. Simonetta Cresti Cav, Dott, Luciano Boanini

. CONSISTENZA IMMOBILIARE

‘Destinazione - S.U.mg. . . HmlL- _Sl.mg - Coeff. = SCmq, i
1-soggicrno- 21,69 h.m. 3,05
k
2-camera 9,80 h.m. 3,10
3-bagno 310 h.m. 2,93
Somma 34,59 4500 1,00 45,00
parz.
4-ballatoio 3,60 BN =
SC e 46,90 0

Arrotondata per eccesso a mq. 46,00

Condizicni manutentive

L'unitd immobiliare versa in normale stato conservativo .
Riepilogo 8.C. totale appartamenti Fabbricato Margherita
F° 20, pJla 29,Sub.1 - S.C. mqg. 76,00

F° 20, p.lla 29,Sub.2 - 5.C. mq. 54,00

F® 20, pJla 29,Sub.3 - S.C. mg. 65,00

F° 20, pJla 29,Sub4 -S.C.mq. 49,00

Fe 20, pJla 29,Sub.5 -S.C. mqg. 70,00

F° 20, pdla29,5ub6 -S.C.mq. 56,00

F® 20, pdla 29,Sub.7 -S.C.mq. 52,00

F° 20, pdla 29,Sub.8 - S.C. mqg. 85,00

F* 20, pJia 29,8ub.9 -S.C. mg. 46,00

S.C. Totale mq. 533,00

L)Fabbricato e locali per esercizi sportivi- Strada di Selvole, Podere Villa di Mezzo p.T

C.E. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)

F* 20, plla 28-F°20, p.Ha 29, Sub.12-F° 29,p.lla 1 (graffati) , cat. D/6, R.€. 5.914,46
‘Tettola e servizi-F°2G, p.Ha 29, Sub.12

A sud ovest dellimmobile principale sorge una tetioia a pianta rettangolare composta da
sette plastri in muratura di mattoni che sorreggono la copertura a due fakie inclinate

realizzata in legname ¢ laterizi con soprastante manto in tegole e coppi.
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Geom. Simonetta Cresti Cay. Dott. Luciano Beoanini

La tettoia , dedicata ai fruitori della strutiura ricettiva & pavimentata con mattonelle di cotto
ed ha una supeificie di mqg. 65,50.

Al prospetto sud & adeso un piccolo corpo di fabbrica della superficie di mq. 15,00 circa
che ospita un locale impianti a servizio della piscina scoperta e due servizi igienici protetti
da una tettoia-porticato in legname e [aterizi appoggiata su pilastri a mattoni faccia vista e
pavimentata in cotto. Il bene versa in normale stato conservativo.

-piscina scoperta-F°20, p.lla 23.

Confina con la p.la 29 un appezzamento di terreno della superficie complessiva di ma.
11.520,00 ove insiste la piscina scoperta dedicata ai fruitori dell'agriturismo.

'impianto natatoric & costituito da una vasca in cemento armato delle dimensioni di ml.
16,00 x 8,00 (sup. ma. 128,00) con profondita variabile da mi. 1,00 a mi. 2,40.

La piscina & bordata da pavimentazione in mationeile di cotto in parte usurate.

«campo da tennis-F°29, p.lla1 |

[l campo da tennis, dedicato ai fruitori dellagriturismo, & dislocato dai servizi sin qui
descritti, in quanto insiste nel mappale n. 1del F* 29, della superficie di mg. 1.640,00,
situato lungo la viabilita aziendale nelle vicinanze dell'accesso dalia S.P. 2 di Pievasciata.
H campa da tennis delle dimensioni di ml. 17,00x 37,00 circa & in terra battuta e delimitato
da recinzione e cancello di accesso metallici .

Condizioni manuteniive

Il bene versa in mediogre stato conservativo.

-8tato di occupazione e quantificazione del giusto canone locativo

I compendio immobiliare & nella disponibilita della Societa debitrice che lo utilizza per fini
agrituristici € che ha chiesto di poterne conservare [a detenzione fine alla vendita
corrispondendo alla procedura un’indennita. |

Giusto canone locativo |

Il giusto canone locativo mensile applicabile ad immobili similari & €./mq. 5,00,

Di  seguilo vengono calcolati il giusto cancne locativo e lindennita di occupazione,

precisando che nel canone locativo atiribuito alle unita immobiliari destinate ad abitazione
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Geom. Simoneiia Cresii _ Cav. Doit. Lucianc Beanini

& insito pro quota quello derivante dalla fruibilita di spazi e servizi (piscina, tettoia e campo
da tennis) comuni.

la S.C. totale degli appartamenti & mq. 533,00

mgq. 533,00 x €./mq. 5,00 = €. 2.665,00 mensili

-Vincoli sovraordinati

Immabili sotioposti a:

Vincolo idrogeociogico(R.D. 3267/1923);

Rischic sismico -Zona sismica 1

‘Verifiche urbanistiche
in base allo strumento urbanistico comunale vigente, Fimmobile Villa di Mezzo ricade in

zona E R4 con tipologia di intervento massimo di tipo T4 disciplinato dall’art. 26 delle

N.T.A.

a)Edificio Podere Villa di Mezzo

Dagli accertamenti edilizi esperiti @ emerso che la costruzione del fabbricate si colloca
presumibilmente ai primi anni del 1800.

Con prot. n. 3042 del 1.04.1986 l'Azienda Agricola . presentava al Comune di
Castelnuovo Berardenga la Pratica n.239, istanza di condono edilizio ai sensi della L.
4711985 avente ad oggetto ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d’'uso da
attivita agricola ad agri-turistica.

Per la sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D tipologia 4 (¢.8 e 9) mentre per la
realizzazione di una balaustra in muratura di maftoni a protezione dello scannafosso
esistente e della terrazza , realizzazione di scala a chiocciole e apertura di porte e finesire
lo stesso modello con tipologia 7.

Alla pratica richiamata vennerc allegate le ricevute di versamenio delle oblazioni previste
pari a L. 3.600.000,00 ma non sono stati mai versati al Comune ¢li oneri di
urbanizzazione primaria {L. 4.747.680) , secondaria (L. 2.041.200) ed il costo di

costruzione pari al 2% del costo dell'intervento attuato. Chiaramente tutti da rivalutare.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dofi. L.uciano Boanini

Previa pagamenio degli oneri richiesti il Comune di Castelnuovo Berardenga potra
rilasciare giusta concessione a sanatoria.

Lo stato dei luoghi & perd difforme da quanto rappresentato negli elaborati grafici allegati
all'istanza di condeno edilizie richiamata:

net Sub.2 aperia di ulteriore finestra in facciata;

nel Sub.3 risulta aperta una ulteriore finestra in facciata ed il locale contatori eletirici &
stato accorpato all'unitad immobiliare mediante apertura di varco su muro portante;

nel Sub.5 un nuovo servizio igienico occupa parte della superficie del tinello ,

nel Sub. 6 & stato eliminato il disimpegno , aperta una porta di comunicazione al terrazzo
ed una finestra nel servizio igienico;

nel Sub.7 & stata aperta una finestra ;

nel Sub.8 & stato demolito il tramezzo che separava le due camere da letto e costituita
unica camera che ha inglobato anche la superficie de! locale disimpegno;

nel Sub.9 & stata aperta una finestra in cucina .

Inolire, nello scoperto di pertinenza & stata realizzata una scala esterna con ripostiglio
sottoscala in assenza di giusto titolo edilizio.

-Sanabilita delle difformita edilizie acceriate

Previa acquisizione della concessione edilizia in sanatoria N.239/86, le ulteriori modifiche
accertate potranno essere sanate mediante accertamento di conformita in sanatoria ai
sensi degli arit. 36 e 38/bis del DPR 380/01

Cosii

Sanatoria Sub.2 : Sanzione pecuniaria pari a € 1.032,00 oltre €. 100,00 per diritti di
segreteria;

Sanatoria Sub.3 : Sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 oltre doppio degli oneri e €.
100,00 per diritti di segreteria;

Sanatoria Sub. 5: Sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 oftre € 100,00 per diritti di
segreteria;

Sanatoria Sub. 6: Sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 oltre €. 100,00 per diritti di

segreteria;
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Geom. Simoenetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Sanatoria Sub. 7: Sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 olire €. 100,00 per diritfi di
segreteria;
Sanatoria Sub. 8: Sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 colire €. 100,00 per diritti di
segreteria;
Sanatoria Sub. 9: Sanzione pecuniaria pari a € 1.032,00 oltre €. 100,00 per diritti di
segreteria.
Sanatoria scala esterna :permesso di costruire in sanatoria ai sensi delfart. 36 DPR
380/01 - Sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 + contributo di costruzione in misura

doppia , oltre €. 100,00 per diritti di segreteria.

A fali importi vanno aggiunte le spese tecniche da sostenere per linoltro delle pratiche di
sanatoria al Comune, quelle per linoltro delle pratiche strutturali all'ufficio del Genio Civile
{ove necessarie) e quelle per la presentazione presso 'Agenzia delle Entrate del Tipo
mappale di aggiornamento della mappa calastale , delelaborato planimetrica e delle
denunce di variazione catastale delle unitd immobiliari. [ tutto  prudenzialmente

quantificabile in €. 26.000,00 oltre accessori .

b) Fabbricato e locali per esercizi sportivi

La tettoia principale & una struftura preesistente alla data del 01.09.1987, mentre per
Fampliamento relativo al loggiato-poriico con locali di servizio , per la costruzione della
piscina e del campo da tennis , 'Azienda Agricola s con prot. n. 3043 del 1.04.1986
presentava al Comune di Castelnuovo Berardenga la Pratica n.240, istanza di condono
edilizio ai sensidella L. 47/1985 .

Per la sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D con tipolegia 1 per la cosiruzione
dei servizi e della piscina e tipologia 7 per il campo da tennis.

Alia pratica richiamata vennero allegate le ricevute di versamento delle oblazioni previsie
pari a L. 1.986.000,00 ma la pratica necessita di perfezionamenfo ai fini di'rilascio della

concessione.
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GCeaom. Simonetta Cresti Cav. Doit, Luciano Boanini

Relativamente alla tettoia servizi, lo stato dei luoghi risulta difforme da quanto
rappresentato negli elaborati grafici allegati all'istanza di condono edilizio richiamata, per
ampliamento del locale impianti .

+Sanabilita delle difformita edilizie accertate

L'opera costitiisce aumento di volume e pertanio non & sanabile. Sara necessario quindi

procedere al ripristino delio stato dei luoghi.

6-PODERE VILLA DI SOTTO —Strada di Selvole s.n.c.

Il compendio immobiliare insiste nella p.lla 30 de] F°20, della superficie di mq. 2.060,00
che ingloba parte della viabilita aziendale.

Il costruito & composto da casa colonica in pietra suddivisa in cinque appartamenti , un
magazzino ed un ristorante e da un fabbricato distaccato destinato a magazzino .

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga {S1)

F° 20, p.lla 30,Sub.2, cai. A/4, cl. 3, vani 3,5, mq. 58, R.€. 244,03

E° 20, p.la 30,Sub.3, cat. A/4, cl. 3, vani 2,5, mqg. 40, R.€. 174,30

F° 20, p.lla 30,Sub .4, cat. A/4, cl. 3, vani 2,5, mq. 44, R.€. 174,30

F° 20, p.lla 30,Sub.5, cat. A/4, cl. 3, vani 3,5, mq. 51, R.€. 244,03

F° 20, pla 30,Sub.11, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 44, R.€. 126,53

F° 20, p.lla 30,Sub.13, cat. C/2, ¢l. 2, mq. 16, R£€. 14,10

F° 20, p.lia 30,Sub.14, cat. C/2, cl. 3, mq.31,tot. mq. 41, R.€. 40,03

F° 20, p.lla 30,Sub.15, cat. CA1, cl. 3, mg.179,tot. mg. 229, R.€, 2.202,66

Lo scoperto di pertinenza , priva di recinzioni, & in parte attraversato dalia strada aziendale
sterrata, in parte pavimentato in cotio ed in parte giardino erboso.

1l lato nord-est della particella & delimitato da muro a retta di contenimento .

Al suo interno insistono un pozzo, un piccolo manufatto in muratura di laterizi per alloggio
bombole gpl a servizio dell'unita immobiliare commerciale ed una cisterna serbatoio GPL
interrata.

Gli spazi di uso comune , cosi come le scale esterne di accesso al p.1° dellimmabile

principale non hanno identificativo catastfale (subalterno)

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 108

s
2
&
2
o0
o
&
2
2
2
2
&
3
&
@
o
&
]
=
T
o
-
[}
i
[
i
o
[m]
ul
L
2
=
=]
-
[EH]
[
g
[un)
E
4
1
=]
o
o
@
£
w
5
L
i
&
-+
E
L
=
[w]
=
L]
]
=]
=
=
E
[




Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Fabbricato principale

L'immobile principale, denominato complesso Rosa si articola su due livelli (T e 1°) e
consta di strutiura portante verticale in muratura di pietra, soclai in legname e laterizi, tetto
a falde inclinate in legname e laterizi con soprastante manto di copertura in tegole e coppi
foscani, canali di gronda e discendenti pluviali in rame. Le facciate, libere su tutti i lati sono
in hozze di pietra stuccata . Sono presenti due scale esterne, una adesa alla facciata sud-
ovesi ed una alla facciata nord-ovest ed una tetioia adesa alla facciata nord-ovest.

Al suo interno frovano spazio ;

al p.T con accesso autonomo dallo scoperte di periinenza insistono un’abitazione di tipo
popolare, un magazzino ed un’aftivita commerciale ; al piano primo con accesso dalle
scale esterne insistono quattro appartamenti di tipo popolare.

Condizioni mantfentive

La struttura appare in mediocre stato conservativo.

Descrizione delle unitad immobiliari

a)Ristorante p.T. Strada di Selvole —Podere Villa di Sotto

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)

F® 20, plla 30,5ub.15, cat. C/1, ¢l. 3, mg.179 tot. mg. 229, R.€. 2.292 66

in primo luoge si Ievidenzia che la struttura nasce come ambiente di ristoro a servizio
dellattivitd agrituristica presente nell'azienda e mai censita al catasto fabbricati.

Dovendo necessariamente attribuire al bene un’identificativo catastale , la scrivente in
qualitd di esperto stimatore ha inolirato allagenzia delle entrate giusta denuncia di
variazione catastale, ma non essendo soggetto idoneo per dichiararne “ la sussistenza dej
requisiti di ruralita ex art.2 ¢.8, DM 26.07.2012" il bens & siato censito in categoria
ordinaria C/1.

L'unita immobiliare insiste al piano terreno ed ha accesso plurimo dallo scoperto di
pertinenza del fabbricato.

L'accesso principale & situato nella facciata nord-ovest de! fabbricato ed & raggiungibile

dal giardino percorrende una scala esterna in muratura composta di sei gradini che
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dolt. Luciano Boanini

L)
approda ad un portico dotato di copertura in legname e soprastante ondulina plastificata,

sorretta da pilastri in muratura di mattoni stuceati a faccia vista. L’accesso secondario ¢
situato nella facciata sud-est del fabbricato protetto da portico interno all'edificio.
L'unitd immoebiliare & composta da tre sale da pranzo , di cui una con caminetio a legna,
due cucine, servizi igienici, locale di deposito , ripostiglio sottoscala e loggiato
+Finiture interne ed impianti
Le sale di ristoro constano di pavimenti in cotto, pareti intonacale e tinteggiate o in pietra e
mationi stuccate a vista, soffitti in legname e laterizi; le due cucine presentano pavimento
antiscivolo, pareti intonacate e tinteggiate rivestite con mattonelle in ceramica e soffitti in
legname e laterizi; i servizi igienici hanno pavimenti in cotto, pareti intonacate e tinteggiate
e soffitti in leghame e laterizi . Nellantibagno, dotatc di finestra & presente un lavabo
mentre i due bagni sono accessoriati solo da w.c. di tipe commerciale.
La porta principale & in ferro e vetfro, I'altra in legno. Le finestre sono in legne e vetro
semplice o alluminio e vetro semplice, le porte interne sonho in legno. L'unita immobiliare
consta di approvvigionamento idrico da pozzo aziendale, scarichi fognari a dispersione,
impianto elettrico sottotraccia e privo di certificazioni, produzione acs con boiler elettrico ,
riscaldamento con ventilconvettori e bombole a gas{(queste utilizzate anche per la cottura
dei cibi) .
-Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE
La superficie utle dei locali principali si attesta in mq. 139,00 pari a mg. 168,00 di
supefficie lorda;
la superficie utile dei locali accessori diretti (cucine, servizi igienici e ripostigli ) si attesta in
mq. 79,00 pari a mq. 120,00 di superficie lorda ; il pertico interno & mq. 9,00 circa
La superficie commerciale si attesta in mg. 229,00

Condizioni manitentive

La struttura necessita di opere di opere impiantistiche e di finitura .
b) Magazzine p.T. Strada di Selvole —Podere Villa di Sotto

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)
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Geom. Simonetia Cresti Cay. Dott. Luciano Boarnini

F° 20, p.lla 30,Sub.13, cat. C/2, cl. 2, mq. 16, R.€. 14,10

Ad est dell'edificio principale e sempre interno alla p.ila 30 sorge un piccolo manufatto in
muratura elevato su unico p.T.

L'immobile {monovano) a pianfa pressoché quadrata presenta pareti in muratura di laterizi
intonacati lato esterno ed interno, solaio di calpestio in conglomerato cementizio,
copertura a falda inclinata in legname e laterizi con soprastante manto in tegole e coppi,
porta di accesso in legno. |

Sup. utile mqg. 13,40 h.m. 2,26

Sup. Commerciale mq. 16,00

Condizioni manutentive

Compatibiimente all'uso cui & preposto il bene versa in normale stato conservativo.

-Stafo di oceupazions

Gli immobili a) ¢ b) sono occupati dal terzo che vi esercita attivita di
fornitura di cibi e hevande in forza di contratto di affitto di ramo d’azienda non opponibile
alla procedura, poiché registrato ", data

successiva alla notificazione del pignoramenta.

Attesa l'espressa richiesta avanzata dal legale rappresentante della sccietd , vengono

quantificati il giusto canone locativo

-Calcolo del giusio canone locative mensile

In premessa , poiché il deposito esternc € utilizzato quale accessorio indiretto del sub.15
si procede ad adeguare la relativa sup. comm, al coefficiente 0,40 per poi accorparla a

quella del locale commerciale :
mq. 16,00 x 0,40 =mq. 6,40

mg. 6,40 + mq. 229,00 = 5.C. myg. 235,40
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Georm. Simonetta Cresti Cay. Dott. Luciano Boanini

arrotondata per difetto a mq. 235,00

Il giusto canone locativo mensile applicabile a locali commerciali in stato conservativo
normale | situati in zona agricola si attesta in €./mq. 6,70

Considerate dotazioni impiantistiche, finiture, stato conservativo e sopratiutte conformita
urbanistica del bene oggetto di valutazione , si ritiene necessaric operare una riduzione
forfetaria del 30% da applicare al canone , cosi da definire il giusto canone locativo in
€./mq. 4,70 |

{l giusto canone locative mensile applicabile al sub.15 sara quindi

€./mq.4,70 x mq. 235,00 = €./mese 1.104,50 arrotondato a €. 1.100,00 mensili

c)Magazzino p.T. Strada di Selvole —Podere Villa di Sotto
C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (SI)
F° 20, p.ifa 30,Sub.14, cat. C/2, cl. 3, mq.31,tot. mqg. 41, R.€. 40,03
Ii bene insiste nella porzione di fabbricato elevata su piane unico T con accesso dalla
facciata sud che prospeita su corte pavimentata ed &€ composte da un ambiente
principale, un ripostiglio ed un servizio igienico.
L'unitd immobiliare derivante da frazionamento di unita abitativa & attualmente utilizzata
dalla Soc. debitrice come locale di deposito, lavanderia a servizio dell'attivita agrituristica.
-Calcolo delfa superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE
Magazzino : sup. utile mg. 31,00 h.m. 2,75
Sup. commerciale mg. 41,00
+Finiture interne ed impianti
L’unitd immobiliare consta di pavimenti in coffo, pareti intonacate e tinteggiate , soffitti in
legname e laterizi, porta d’accesso in legno e vetro semplice, porte interne in legno,
finestre in legno e vefro semplice. |l servizio igienico , dotato di areazione naturale dispone
di rivestimenti di parete in mattonelle di ceramica ed & accessoriato con lavabo, w.c. e

vasca da bagno.
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Geom. Simoneita Cresti Cav, Dott. Luciano Boanini

Sono presenti adduzione idrica da pozzo aziendale, scarichi fognari a dispersione,
impianto eletfrico in parte softotraccia ed in parte a canaletta esterna (privo di
certificazione).

Condizioni manuteative

il magazzino consta di finiture e impianti datati @ versa in condizioni manutentive mediocri
per infilirazioni da acqua meteorica provenienti dal tetto.

d) Appartamento di tipo popolare Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.T

App. n. 6 Ginestra

C.F. Comune di Casteinuovo B.ga (SI)

-F° 20, p.lia 30,Sub.11, cat. A/4, cl. 1, vani 2,5, mq. 44, R.€. 126,53

L'appartamento insiste nella porzione di fabbricatc elevata su piano unico T con accesso
dalla facciata sud-est che prospetta verso la campagna aperta ed € composto da cucina,
camera e bagno.

La porta di ingresso, accessibile dal giardino tramiie tre gradini in muratura, € protetta da
tetioia in legname e laterizi con soprastante manto in tegole e coppi.

‘Calceio della supeificie commerciale

L . CONSISTENZA IMMOBILIARE =~~~
“Destinaziong -~ S.U.mg: . - - ~Himbo o o Slimg. o0 Coeff U S.Cmgs -
1-cucina 16,00 m.

2-camera 12,90

3-bagno 365 I
S8UCL L BT U 448000 0 1,000 L 44,0000

Finiture interne ed impianti

L'unita immobiliare consta di pavimenti in cotto, pareti intonacate e tinteggiate |, soffitti in
legname e laterizi, porta d’accesso in legno e vetro semplice, porte interne in legno,
finestre in legno e vetro semplice. |l servizio igienico , dotato di areazione naturale dispone
di pavimenti e rivestimenti di parete in mattonelle di ceramica ed & accessoriato con

lavabe, w.c. e vasca da bagno.

E.L Rg.100/2020 Tribunale di Siena 113

k<]
2
b
-]
@
]
&
b=}
=]
%
=
&
8
5
4]
&
#
=
]
o
]
<
a
7]
&
o
E
[1d
i}
(5]
[a]
w
L
g
=2
o
=
m
o
15
s
i
g
a
a
g
wi
f
0
fii]
o
Q
£
m
2
=
=
@
[ud
o
o
"
E
o




Geom. Simonetta Cresti _ Cav. Doti. Luciano Beanini

Sono presenti adduzione idrica da pozzo aziendale, scarichi fognari a dispersione,
impianto elettrico in parte softotraccia ed in parte a canaletta esterna (privo di
certificazione), produziong acs con boiler elettrico. Impianto di riscaldamento assente.

Condizioni manutentive

Compatibilmente alla scarsa qualita e vetusta di finiture ed impianti, I'unita immobiliare

versa in stato conservativo e manuteniivo normaile.

Appartamenti situati al p.1° dell’edificio

Al p. 1° del Podere Villa di Sotto insistono quattro appartamenti di tipo popolare: due con
accesso da scala esterna adesa al prospetto nord-ovest e due con accesso da scala
esterma adesa al prospetto sud-ovest.

Gli appartamenti constano di finiture e impianti analoghi , con pavimenti a mattoni, pareti
intonacate e tinteggiate, soffitti in legname e laterizi, porta di accesso in legno e vetro
semplice, porte interne in legno, finestre in legno e vetro semplice.

| servizi igienici dispangono di lavabo, w.c. & piatto doccia.

impianti:

adduzione idrica da pozzo aziendale, scarichi fognari a dispersione, impianto elettrico
sottotraccia (non conforme alla normativa vigente), produzione acs con boiler elettrico,
impianto di riscaldamento assente.

Condizioni manutentive

Gli appartamenti versano in mediocre stato conservativo

e) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.1°
Appartamento n.1 Ginestra
C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (Sl)
F° 20, p.lla 30,Sub.2, cat, A4, cl. 3, vani 3,5, mq. 58, R.€. 244 03
Appartamento al p.1° del fabbricato con accesso dalla scala esterna adesa al prospetto

nord-ovest .
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Geomn. Simonelia Cresfi Cav. Dotl. Luciano Boanini

L'unita immobiliare € composta da cucina con caminetto a legna, disimpegno, due camere
e servizio igienico
Calcolo della superficie commerciale

_ CONSISTENZA iMMOBILIARE S
U 8.L.mq: - “Coeff. . 8.C.mg.

-Destinaziong -

1-cucina 17.40 h m. 290
2-disimp. 3,52 h.m. 3,40
3-camera 9,00 h.m. 2,75
4-camera 10,80 h.m. 2,80
,5 bagno o hm3yo

f) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.1°
Appartamento n.2 Ginestra
C.F. Comune di Castelnuovo B.ga (81}
F*® 20, p.lla 30,Sub.3, cat. A/4, cl. 3, vani 2,5, mq. 40, R£€. 174,30
Appartamento al p.1° del fabbricato con accesso dalla scala esterna adesa al prospetto
nord-ovest .
L'unita immobiliare & composta da cucina con stufa a legna, camera e bagno
Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE

‘Destinaziong” o Homl 8L mg S Goeff. - 8.0mQ.
1-gucina h.m. 3, 66 '
2-camera h.m. 2,80

g) Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.1°
Appartamento n. 3 Ginestra

C.F. Comune di Castelnuoveo B.ga {Si)

F° 20, plla 30,Sub 4, cat. A/4, cl. 3, vani 2,5, mg. 44, R.€. 174,30

Appartamento al p.1° del fabbricato con accesso dalla scala esterna adesa al prospetto
sud-ovest .

L'unitd immobiliare & composta da cucina ,camera e bagno
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Geom. Simonatia Cresii Cav. Doft. Luciano Beanini

-Calcolo della superficie commerciale

e _CONSISTENZA IMMOBILIARE
Destinazione - S:U.mq. - cHml

1-cucina ?8,05 h m. 3 08

2-camera 12,90 h.m. 3,08

h} Appartamento di tipo popolare, Strada di Selvole, Podere Villa di Sotto p.1°

App. n. 4 Ginestra

C.F. Comune di Castelnuovo B.ga {S!)

F° 20, p.ila 30,Sub.5, cat. A/4, cl. 3, vani 3,5, mq. 51, R.€. 244,03

Appartamento al p.1° del fabbricato con accesso dalla scala esterna adesa al prospetto
sud-ovest .

L'unitad immobiliare & composta da cucina ,disimpegno, camera, ripostiglio e bagno
-Calcolo della superficie commerciale

CONSISTENZA IMMOBILIARE o
8 SiL.mg. L Coeff. . S.Cmg.

“Destinazions . $.U:mg. -

1-cucina 14, 11
2-disimp. 4,68
3-rip. 6.82
4-camera 10,50

Stato di occupazione e quantificazione del giusto canone locativo immobili ¢-d-e-f-

g-h
Le unitad immobiliari di cui trattasi sono nella disponibilitd della Societa debitrice , che ha

richiestc di poteme conservare la detenzione corrispondendo alla procedura un’indennita

di occupazione.
Giusto canone locativo
S.C. totale appartamenti mq. 237,00

8.C. totale magazzini mq. 41,00
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini
Giusto canone medio appartamenti €./mg. 4,50

Giusto canone magazzino €./mq. 2,50

mq. 237,00 x €./mq.4,50 =€. 1.067,00 mensili

mq. 41,00 x €./mq.2,50 =€. 103,00 mensili

‘Vincoli sovraordinati

immeobili sottoposti a:

Vincolo idrogeologico{(R.D. 3267/1923);

Rischio sismico ~-Zona sismica 1

‘Verifiche urbanistiche

In base allo strumento urbanistico comunale vigente, Fimmobile Villa di Mezzo ricade in
zona E R4 con tipologia di intervento massimo di tipo T4 disciplinato dallart. 26 delle

N.T.A.

a)Edificio Podere Villa di Sotto

Dagli accertamenti edilizi esperiti @ emerso che la costruzione del fabbricato si colloca
presumibilmente ai primi anni del 1900.

-Con prot. n. 3044 del 01.04.1986 F'Azienda Agricola - presentava al Comune di
Castelnuovo Berardenga la Pratica n.241, istanza di condono edilizio ai sensi della L.
47/1985 per cambioc di destinazions d’uso da attivita agricola ad attivita agrituristica ed
aumento delle unita abitative nel fabbricato denominato Villa di Sotto. (Appartamenti 1-2-
3-4 p.1° e realizzazione di una scala esterna)

La domanda costituita da 7 mod. E’ stato effettuato il versamento dell'oblazione di L.
1.575.000,00 ma la Concessione in Sanatoria verra rilasciata dal Comune dopo verifica
del corretto versamento degdi oneri concessori; Urbanizzazione primaria L. 2.133.630,00;
Urbanizzazione secondaria L. 817.325,00 (futti da rivalutare alattualitd) e costo di
costruzione da determinare e pari al 2% del costo dell'intervento.

-Con prot. n. 6013 del 30.06.1986 I'Azienda Agricola + presentava al Comune di

Castelnuovo Berardenga la Pratica n.344, istanza di condono edilizio ai sensi della L.
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Geor, Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

4711985 avente ad oggetto costruzione di annessi agricoli (attuale sala ristorante con
caminetto)

Per 1a sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D tipologia 3/5 . Benché versate le
oblazioni previste, non risulia ancora rilasciata dal Comune la Concessione edilizia in
sanatofia.

-Con prot. n. 9494 del 01.10.1986 I'Azienda Agricola ! : presentava al Comune di
Castelnuovo Berardenga la Pratica n.432, istanza di condono edilizio ai sensi della L.
471985 avente ad oggetto ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso in
appartamenti per agriturismo (appartamenti ginestra n.5-6)

Per la sanatoria delle opere venne usato il Mod 47/85-D tipologia 3/5 . Benché versate le
oblazioni previste , la Concessione in Sanatoria verra rilasciata dal Comune dopo il
pagamento degli oneri concessori : Urbanizzazione primaria L. 960.840,00;
Urbanizzazione secondaria L. 413.100,00 (tutfi da rivalutare alfattualita) e costo di
costruzione da determinare e pari al 2% del costo dellintervento.

La pratica deve inclire essere integrata in quanto sprovvista di elaborati grafici.

-P.E. 229/2002 prot. n. 8719 del 14.06.2002 DIA per istallazione di serbatoio gpl interrato
nel resede della p.lla 30

-P.E.. 130/2012 prot. n. 7152 del 13.06.2012 , SCIA per modifiche interne e frasformazione
dei locali ad uso magazzino aziendale in locali ad uso ristorazione a servizio
delfagriturismo.

Con riferimento al fabbricato Sub.13 non sono state rinvenute pratiche edilizie versate in
atti. Da accertamenti esperiti presso PUfficio tecnico comunale sembra che il costruito sia
collocabile ad epoca successiva il 01.09.1967 - pertanto trattandosi di volume non
autorizzato , 'opera non & sanabile .

-Difformita edilizie

Premesso che a seguito di perfezionamento delie pratiche di condono sopra elencate il
Camune di Castelnuovo Berardenga potra rilasciare le concessioni in sanatoria richieste,
si evidenzia che lo stato dei luoghi & difforme da quanto rappresentato negli elaborati

grafici allegati alle istanze medesime:
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

nel Sub.2 aperta una finestra in cucina e una in camera da letto;

nel Sub.3 aperta una finestra in cucina;

nel Sub.4 aperta una finestra in cucina;

nel Sub.5 aperta una finestra in cucina.

Non disponendo di elaborati grafici relativi all’istanza di condono edilizio , per il Sub. 11 si
dichiara che lo stato dei luoghi & conforme a quanto rappresentato nella planimetria
catastale.

Il Sub.14 deriva dal frazionamento dellex Sub.10, appartamento n.5 ginestra di cui alla
pratica di condono edilizio n. 432/86 non ancora perfezionata come il Sub.11.

Lo stato dei luoghi & conforme alla rappresentazione grafica della SCIA P.E. 130/2012 .

Il Sub. 15 non & conforme alla rappresentazicne grafica della SCIA P.E. 130/2012 per
modifiche interne ed esterne (apertura di finestre).

In assenza di giusto titolo edilizio sone stati realizzati il muro a refta di contenimento del
terrapieno dello scoperto di pertinenza del fabbricato; una tettoia adesa al prospetio nord-
ovest del fabbricafo; una scalinata di accesso al locale commerciale e pavimentata parte
del resede.

Sanabilita delle difformita edilizie accertate

Previa rilascio delle concessioni in sanatoria summenzionate; le ulteriori modifiche
accertate ({esclusa la costruzions del magazzino Sub.13) potranno essere sanate
mediante accertamento di conformita in sanatoria ai sensi degii arit. 36 e 36/bis de! DPR
380/01

-Cosii

| costi da sostenere per gli accertamenti di conformita in sanatoria sono:

sanzione pecuniatia pari a €. 1.032,00 oltre €. 100,00 per diritti di segreteria cad.1;

| costi da sastenere per le pratiche di permesso di costruire in sanatoria sono:

Sanzione pecuniaria pari a €. 1.032,00 + contributb di costruzione in misura doppia , oltre

€. 100,00 per diritti di segreteria.
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

A tali imporii vanno aggiunte le spese tecniche da sostenere per linoltro delie pratiche di
sanatoria al Comune, quelle per Finoltro delle pratiche strutturali alfufficio del Genio Civile
, quelle per la presentazione presso [Agenzia delle Entrate del Tipo mappale di
aggiornamento della mappa catastale , delf'elaborato planimefrico e delle denunce di
variazione catastale delle unita immobiliari ed i costi di demolizione del fabbricato Sub.13

Il tutto prudenzialmente quantificabile in €. 13.000,00 olire accessori .

7-AREA URBANA S.P. 9 di Pievasciata

Completa la consistenza un’area urbana censita al C.F. Comune di Castelnuovo
Berardenga F°30, p.lla 31 cat. F/1

Si tratta di un appezzamento di terreno incolto di forma irregolare e della superficie di mq.
560,00 . L'area ha accesso dalla S.P. 9 in prossimitd del complesso immobiliare
Fornacella e dalla limitrofa plla 22 del F°30 anch'essa oggetto di pignoramento
immobiliare.

L'area , priva di recinzioni e attraversamenti , non presenta caratteristiche tali da poter
essere definita urbana, bensi terreno agricolo incolto.

L'area & nella disponibilitd della Societd debitrice che ha chiesto di poiermne conservare la
detenzione finc alla data di vendita.

in base alle considerazioni sopra esposte ai fini del calcolo del giusto canone locativo e
del si ritiene congrtio accorpare la superficie a quella dei terreni agricoli.

8-Ente urbano strada di Selvole

Si evidenzia che nel terreno censito al F°20 p.lla 20 della superficie di mqg. 1.085,00
insistono manufatti precari non autorizzati da titoli edilizi .

Si tratta di tettoie in lamiera poggianti su montanti in legno e/o tubolari metallici e di un
container amovibile.

| costi di smaltimenio dei manufatti vengono ricompresi nellabbattimento al valore di
mercato dei fabbricati , mentre if valore del terreno sara quantificato al paragrafo dedicaio

ai terreni.
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Geom. Simonetta Cresti Cay, Dott. Luciano Boanini

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEGLI IMMOBILI

La tipologia dei fabbricati il loro uso, la soggeftivita degli stessi condiziona molto la
strategia di comparazione di mercalo per cui la sottoscritta pur ricercando comparabili
similari di zona ha trovato difficolta oggettive di comparazione.

Tuttavia per una corretta nota sono siate considerate le seguenti valutazioni:

Calcolo del valore di mercato dei fabbricati

Per individuare l'attuale valore di mercato dei fabbricati che compongono il lotto di vendita
& stato adottato il metodo del confronto basato sui dati reali di mercato ottenuto tramite
lassunzione di informazioni reperite delle varie agenzie immobiliari e associazioni agricole
che operano nel territorio del Comune di Castelnuovo Berardenga

Dalle ricerche esperite sono stati individuati numerosi immobili (casali) offerti in vendita ,
tutti comunque recentemente ristrutturati ed in stato conservativo migliore rispetto ai beni
oggetto di valutazione.

I casale un tempo facente parie dellazienda agricola ,ammodernato nel 2023 con
isolamento della copertura, sostituzione dei serramenti e realizzazione di impianto
fotovoltaico & offerto in vendita. L'immobile, come da foto e virtual tour risulta in perfetto
stato consetvativo , ed & destinato a civile abitazione della sup. utile di mqg. 128,00 con
scopertb di pertinenza di mq. 2.700,00 . La richiesta & €. 627.000,00 corrispondenti a
€./mq. 4.019,00

Nel borgo di Scopeto , poco distante dall'azienda oggetio di valuta.zione, ¢ offerto in
vendita un trilocale perfettamente ristrutturato situato al p.T di edificio in pietra . L'unita
immobiliare della S.C. di mg. 115 & offerta in vendita a €. 175.000,00 corrispondenti a
€./mqg. 1.522,00 circa.

| fabbricati oggetto di valutazione, in base alio stato di conservazione generale e
destinazlione d’uso delle unita immobiliari che ivi insistono , sono annoverabili in quattro
distinti gruppi:

1-Immobili strumentali (cantine e magazzini) ; 2-Edifici “Torre - Rosa” castello di Selvole
e Podere Villa di Sotto ; 3-Poderi Santa Caterina e Villa di Mezzo; 4-Villa padronale

castello di Selvole.
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Doti. Luciano Boanini

Gli immobili strurmentali allazienda , versano in normale stato di conservazione per
Putilizzo cui sono preposti .

Il compendio n.2 (edificio Rosa e Podere Villa di Sotto} necessita di interventi di
manutenzione straordinaria alla copertura , rifacimento impianti, serramenti e finiture
interne appartamenti .

It compendio n.3 (Poderi Santa Caterina e Villa di Mezzo) , per un miglior confort abitativo
necessita di interventi volti al risparmio energetico quali, coibentazione e
impermeabilizzazione delle coperture , adeguamento impianti e sostituzione dei
serramenti .

La Villa padronale castello di Selvole, compendio n.4, necessita di interventi di
manutenzione straordinaria alla copertura |, adeguamenio impianti e sostituzione

serramenti .

Tenute presenti le effettive condizioni di conservazione dei cespiti e la loro destinazione
d’uso rurale, nonché i valori immobiliari di fabbricati similari , reperiti dalla scrivente
nelfanno 2024 ai fini di valutazione di aziende agricole di zona, & stato possibile
determinare il pili probabile valore di mercato di ciascun immobile come segue:

-abitazioni di tipo economico in mediocre state conservativo €./mq. 1.250,00

-abitazioni di tipo economice in normale stato conservativo da €./mq. 1.400,00 a €./mq.
1.600,00

-abitazioni di tipo civile in normale stato conservativo €./mq. 1.900,00

-abitazioni in villino in mediocre stato conservative €./mq. 1.760,00

-magazzini da €./mq. 400,00 a €./mq.700,00

«cantina da €./mq. 400,00 a €./mq. 700,00

1-Castello di Selvole

a)Edificio Torre

Appartamento 8.C. ma. 142,00+ Accessorip.T S.C. mg. 18,00 =8.C. mqg. 160,00

Mq. 160,00 x€./mq. 1.400,00 =<€. 224.000,00

b)Villa padronale
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Geom. Simonetia Cresti Cav. Dotl. Luciano Boanini

-Cantina:

Locali cantina p.51 €./mgq. 400,00 x mg. 93,00 =€ 37.200,00
Locali cantina p. 7. €./mq. 700,00 x mq. 284,00 =€. 205.800,00
Ufficio & degustazione €./mq. 900,00x mq.159,00 =€, 143.100,00

-Appartamento A2 5.C. mq. 164,00x €.mq. 1.800,00 =€. 311.600,00
-Appartamento A/7 3.C. mq. 496,00 x €./mq.1.700,00 =€. 843.200,00

-Magazzino p.Hla 15 5.C. mq.48,00x €./mqg.700,00 =€, 33.600,00
c)Edificio "Rosa”

S.C. appartamenti mq. 599,00 x €./mq. 1.250,00 =€ 748.750,00
d)CappéI!a gentilizia

$.C. mg. 109,00x €./mqg. 500,00 =€. 54.500,00
e)Magazzino Limonaia

§.C. mq. 53,00 x €./mq. 500,00 =€. 28.500,00
Valore di mercato totale €. 2.628.250,00

2-Cantina di vinificazione

Benché ormai data la struttura risulta in normale stato conservativo e costituisce elemento
di rilievo per 'azienda agricola, vocata sopraitutto alla coltivazione di vigneti.

Al bene viene altribuito il valore di mercato €/mg. 600,00

La S.C. si attesta in mq. 480,00

Mg. 480,00 x €./mq. 600,00 = valore di mercato €. 288.000,00

3-Podere Santa Caterina

Visto dall’'esterno il podere appare in normale stato conservalive, ma finiture e impianti
degli appartamenti risulfano datati e di scarsa qualita , non confacenti al confort oggi
richiesto dalla clientela nelle strutture agrituristiche.

Per quanto sopra esposto si ritiene congruo attrivuire alla struttura il valore commerciale di
£./mg. 1.400,00 (compreso valore del resede di pertinenza)

S.C. appartamenti mqg. 341,00 €./mq. 1.400,00 = valore di mercato €. 477.400,00
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

4-Podere Santa Caterina Il
Gli appartamenti che insistono nelledificio sono aggrediti da di umidita di risalita lungo le
pareti interne di alcuni vani. |l compendio risulta nellinsieme di qualita superiore rispetto
allaltro edificio , in quanto suddiviso in sole due unitd immobiliari e dotato di ampio resede
di pertinenza.
Per quanto sopra esposto si ritiene congruo aftribuire alla struttura if valore commerciale di
€./mq. 1.600,00 (compreso valore del resede di perfinenza)
S.C. appartamenti mq. 133,00 €./mg. 1.600,00 = valore di mercato €. 212.800,00
5-Podere Villa di Mezzo
Struttura di qualita superiore rispetto alle precedenti , in normale stato conservativo, con
ampi spazi estetni, piscina con servizi e campo da tennis .

le unita immobiliari salve gualche eccezione, versano in normale stato conservativo e
gon modeste migliorie impiantistiche e sostituzione dei serramenti potrebbero garantire
ottimc confort abitativo.
Verificati i prezzi di vendita di immobili comparabili, in base alla consistenza immobiliare
ed allo stato conservativo generale del compendio, si ritiene congruo determinare il
seguente valore di mercato {compreso valore dello scoperto pertinenziale)
Appartamenti €./mq. 1.700,00 x mqg. 533,00 =€. 906.100,00
Tettoia e servizi €./mg. 700,00 x mq. 80,50 =€.  42.350,00

Campo da tennis a corpo €. 30.000,00
Piscina a corpo €. 30.000,00
Totale valore commerciale €. 1.008.450,00

8-Podere Villa di Sotto

Struttura assimilabile per qualita per qualitd e stato manutentivo degli appartamenti situati
al p.1° al fabbricato “Rosa” .

L'appartamento sito al p.T. & assimilabile agli appartamenti del gruppo S.Caterina.

In base a guanto sopra , vengono determinafi i seguenti valori commerciali comprensivi
pro quota del valore dello scoperto di pertinenza dellimmobile:

-ristorante p.T €./mq. 1.400,00
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

-magazzino p.T. €./mqg. 700,00
-appartamento p.T. €./mq. 1.500,00
-appartamenti p.1° €./mq. 1.300,00

Ristorante S.C. mq. 235,00x €./mq. 1.400,00 = € 3298.000,00

Magazzino S.C. mq. 41 x €./mq. 700,00 = €. 28.700,00
Appartamento p.t. S.C. mq. 44,00 x €./mq.1.500,00 = £ 66.000,00
.Appartamenti p.1° 8.C. mq. 193,00 x €./mq.1.300,00 = €  250.900,00
Totale valore commerciale | €. 674.600,00

Valore di mercato complessivo dei fabbricati rurali e pertinenze €. 5.289.500,00
ADEGUAMENTO DEL VALORE DI MERCATO PER DIFFORMITA' EDILIZIE E
CATASTALI

Come relazionato ai paragrafi di riferimento tutti gli edifici sono gravati da difformita
catastali ed edilizie .

| costi da sostenere per ottenere la conformita catastale ed urbanistica degli immobili non
sono al momento quantificabili con certezza, pertanto si ritiene prudenziale cperare un
abbattimento del 5% al valore di mercato sopra determinato

€. 5.289.500,00 — 5% = €. 5.025.025,00

Diconsi eure cinguemilioniventicinquemilaventicinque,00

B)TERRENI AGRICOLI

Trattasi di vasto comprensoric immobiliare di terreni che si sviluppano in agro di
Castelnuovo Berandenga ~ Fraz. Vagliagli - Localita Selvole.

Sono costituiti in genere da terreni di medio impasto su scisli prevalentemente argillosi
ricchi di scheletro molfo adatti alle coltivazioni viticole e olivicole tipiche delia zona.

Lo sviluppo del terreni & lungo la diretirice della S.P.9 di Pievasciata e la diramazione della
strada del Castelio di Selvole fino al fonde valle. Siamo in una delle pil prestigiose
collocazioni del Chianti Classico.

Confini: Strada Provincia n. 8 di Pievasciata, Strada Comunale di Selvole, Societa Agricola

Dievole Spa, salvo se aliri e loro aventi causa
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Doit. Luciano Boanini

La rappresentazione catastale dei Terreni € la seguente

Dati pignecramento immabiliare.

£.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 126

COMUNE Castelnuovo

Berardenga_

FOGLIO PART. | SUB. [NOTE IMQ |

nota trascrizione 7307/4573 del 22/09/2020
19 10 71050
19 24 361565
19 25 38450
19 26 19855
19 27 5530
19 35 25
20 2 1250
20 3 5410
20 7 25340 5
20 11 1220 3
20 13 3500 S
20 16 11380 3
20 17 "5820 =
20 18 76134 2
20 20 ENTE UR. 1085 g
20 21 FAB.RUR. 0 2
20 22 5700 %
20 24 6690 8
20 26 ENTE UR. 1275 g
20 28 ENTE UR. 11520 i
20 29 ENTE UR. 11265 %
20 30 ENTE UR. 2080 g
20 32 AA 814 u
20 32 AB 535 i
20 33 11360 2
20 35 3820 S
20 36 12138 o
20 38 4109 %
20 39 22530 Z
20 40 216540 &
20 41 15580 :
20 42 aa 1335 o
20 42 ab 255 &
20 46 3830 <
20 47 1000 5
20 48 1290 2
20 50 1110 f
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20 51 10210
20 55 4600
20 56 2960
20 57 SOPPRESSA 0
20 64 27800
20 65 1020
29 1 ENTE UR. 1640
29 2 14120
29 7 3100
29 8 23900
29 10 36880
29 11 155070
29 13 29210
ERRORE
29 16 TRAS : 0
29 63 104270
28 93 28010
28 85 760
28 102 1404
30 16 10830
30 18 2090
30 22 33690

nota trascrizione 3198/2254 del 05/04/2024

20 67 ENTE UR. 9

20 69 FAB.RUR 800

20 71 5

20 72 164014
nota trascrizione 2557/1825 del 14,03,2025

29 128 RELIT.STR 330
Totali 1604573
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

La superfice totale di Ha 160.45.73 é utilizzata come di seguito rilevato e verificato sulla
dichiarazione delle conduzioni agricole di Artea ove viene riportata solo per la SAU

{Superfice agricola utilizzata) per Ha 157.47.98:

Dati pighoramento immobiliare: | i 1

COMUNE Casteinuove Berardenga

F* P.lla | Sub | Note SAU
MQ.
Seminativo | Pascolo | Vigneto | Olivefo | Bosco Incoo
19 110 71050 71050
19 |24 361565 88 381497
19 |25 38450 38450 5
19 |26 19855 | 4010 12897 2948 E
19 |27 5530 3983 226 1321 2
19 |35 25 _ 25 %
52 1250 1350 g
20 |3 5470 5410 2
20 |7 25340 5280 | 20060 g
20 |11 1220 | 1220 2
20 |13 3500 | 3500 %
20 |16 11380 11380 | 3
20 |17 5620 5620 .
20 |18 76134 | 12789 42393 20652 lg‘j
20 | 20 ENTE UR. 0 3
20 | 21 FABRUR. |0 E
20 | 22 5700 3054 1644 702 S
20 | 24 5890 5951 739 £
20 |26 ENTE UR. 0 3
20 |28 ENTE UR. 0 2
20 | 29 ENTEUR. |0 &
20 130 ENTEUR, |0 2
20 [32 [AA 1349 | 756 58 p
20 |32 | AB ) 535 E
20 |33 11360 10675 685 £
20 | 35 3820 3577 243 7
20 |36 12138 11472 666 5
20 | 38 7109 1522 | 2587 E
20 |39 22530 18390 4140 §
30 | 40 216540 | 15 3951 212574 @
=
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20 |41 15580 | 13461 2119
20 (42 jea 1590 1313 22
20 |42 |=ab 0 255
20 |46 3830 3830
20 | 47 1000 1000
20 |48 1290 1290
20 |50 1110 1109 1
20 |51 10210 9610 800
20 |55 4800 4440 160
20 | 56 2860 2145 815
20 57 SOPPRESSA | O
20 |64 27800 | 25846 1880 64
20 |65 1020 1020
29 1 ENTE UR. 0
29 {2 14120 | 14120
29 |7 3100 340 1064 1696
29 |8 23900 | 2493 5932 15437 38
29 {10 36890 36890
20 |11 155070 | 377 354 154339 _
29 [13 29210 27756 1454
20 |18 ERRORE c
TRAS
20 |63 104270 104270
28 |93 28010 27281 729
28 |95 780 250 510
29 [ 102 1404 1398 )
29 [ 128 RELIT.STR i
30 16 10830 10499 331
30 |18 2090 2090
30 22 33890 | 33212 478
20 |67 ENTEUR. [0
20 |89 FABRUR |0 0
20 |71 5 5
20 |72 164014 164014
Totali 1588918 | 117312 38778 [193230 | 47341 | 1170523 [ 21734
*Seminativi

Si tratta di Ha 11.73.12 di seminativo collinare in prevalenza di terreno di medio impasto,

ricco di scheletro e formati da scisti argillosi poco adatti alle coltivazioni orticole ma ben

utile per la rotazione dei vigneti. | ferreni seminativi sono incolti da alcuni anni e per alcuni
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Geom. Simonetta Crasti Cav. Doit. Luciano Boanini

di essi sarebbe anche utile provvedere allo sfalcio per mantenerne la consistenza
agronomica.

La distribuzione omogenea dei seminativi sul territorio i rende strutturali anche per le
eventuali prospettive di sviluppo agricolo aziendale.

| seminativi collinari in zona non hanno prezzi molo elevati ma fa la differenza quando ci
troviamo di fronte ad appezzamenti di terrenc che per loro posizione e per la loro
superficie sono atli alla frasformazione in piantagioni di vigneto o di oliveto. Il prezzo
medio dei seminativi della zona si attesta ai 9.500 €/ha considerando la tipologia di
seminativi e la loro consistenza si ritiene congrua detta valutazione.

Valore

Ha 11.73.12 x€ 9.500/Ha € 111.446,00

‘Pascolo

Si tratta di Ha 3.87.78 di terreno in gran parte residuale degli impianti viticoli o residuale di
seminativi per la parte non utilizzabile di essi. Sono terreni di scarso interesse agronomico
e non sono utilizzabili per il pascolo non essendoci un uso zootecnico propedeutico. In
alcune zone sono comunqgue utili per la movimentazione dei mezzi agricoli.

Il pascolo e il pascolo cespugliato in zona hanno un valore molto contenuto che oscilla tra i
5.000 — 6.500 €/ha si ritiene che possa essere congruo applicare un valore di 6.200 €
Valore

Ha 3.87.78 x € 6.200/Ha € 24.042,00

Siamo Iin una della zone piu vocate del Chianti Classico e quindi la viticoltira & il business
principale della societa agricola esecutaia.

I vigneto allepoca del ptimo sopralluogo sono stati rilevati ben curati, potati, lavorati e
frattati con gli opportuni mezzi fitosanitari. Nell'ultimo soprajluogo invece abbiameo rilevato
che | vigneti sono scarsamente lavorati e poco curati dal punto di vista agronomico.
Dobbiamo rilevare che pero tutti i vigneti di oltre 25 anni hanno fallanze medie molto forti

{anche olire il 40% ) che in alcuni casi ne consiglierebbero il reimpianto.
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Gearmn. Simonaha Cresti Cav. Dott, lLuciano Boanini

Nelfazienda sono presenti diritti viticoli :

Chianti Classico DOP ha 34.32.75

Essendo pignorata solo una parte dei vigneti ovviamente saranno oggetto di trasferimento
solo i diritti facenti capo alle UTE con base ampelografica confacente alla produzione di
Chianti Classico di cui al proseguo. |

Si tratta di Ha 19.32.30 di terreno vitato che risulta nello schedario viticolo grafico per Ha

19.42.61 come sotlto identificato:

Anno Varieta CHIANTI
Matricola [ 1D impianto Appezzamento | B.A. Superficie | CLASSICO §
Canaiolo 2
nero %
4263902 | 205900 1972 18| n.[049] 257 3
2
%
Sangiovese %
4263902 { 205900 1972 18 | nero.f218] 4265 4265 2
E
Sangiovese p
4263918 | 205801 2001 1] nero.[218] 5490 5490 E
Cabernet §
franc £
4263918 | 205901 2001 1n.[042] 14571 u
aQ
w
P,
. g
Sangiovese 2
4263931 | 205902 1974 2 | nero.[218] 12712 12712 o
%
2
Sangiovese '§
4263940 | 163253 2004 3 [nero.j218] 4236 4236 %
L
B
2
Sangiovese g
4263942 | 205903 1974 4 | nero,[218] 13445 13445 iy
S
®
a
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Sangiovese
4263965 | 205904 1974 5 | nero.j218] 2107 2107 |

Canaiolo
nero
4263967 | 20569056 1974 7 | n.[049] 981

Sangiovese
4263967 | 205905 1974 7 | nero.[218] 25793 25793

Trebbiano
toscano
4263967 | 205905 1974 7 | b [244] 388

Colorino
4263967 | 205905 1974 7 nJ067] 244

Malvasia
Bianca
Lunga
4263967 | 205805 1974 7| b.[132] 387

Sangiovese
4263985 [ 205906 1972 6| nero.J218] 20029 20029

Trebbiano
toscano
4263985 ; 205806 1672 & | bh.[244] 3629

Malvasia
Bianca
Lunga
4263985 | 205906 1972 61h.]132] 3630
Ciliegiolo
4264023 | 205907 1974 81 n.[062] 585

Sangiovese
4264023 [ 205907 1974 g [nero.[218] 5377 5377

Trebbiano
toscaho
4264023 1205807 1974 8 | h.[244] 84

Colorino
4264023 | 206907 1974 8 ! n.J067] 520
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Malvasia
Bianca
Lunga
4264023 | 205907 1974 8| b.[132] 94

Canaiolo
nero

4264025 [ 205908 1974 9 | n.f049] 3489
Ciliegiolo
4264025205908 1974 8| n.[062] 3489

Sangiovese
4264025 | 205908 1974 9| nero.[218] 10231 10231

Trebbiano
toscano
4264025 | 205808 1974 9| b.]244] 327

Malvasia
Bianca
Lunga
4264025 | 205908 1974 9|b.J132] 331

Sangiovesa
4264040 | 205809 2002 10| nero.[218] 581 281

Cabernet
sauvignon
4264040 [ 205809 2002 10 n.[043] 10884

Sangiovese
4264043 1 2056910 2000 11 | nerc.j218] 3232 3232

Mearot
4284043 [ 205910 2000 11 I n.{146] 11368

Sangiovese
4264051 | 163263 2004 13 | nero.[218] 1904 1904

Sangiovese
4284076 | 205913 1972 15 | nero.[218] 4173 4173
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

Trebbiano
toscano
4264076 205913 1672 15 b.[244] 107

Malvasia
Bianca
Lunga
4264076 205913 1972 15 b.f132] 107

Canaiolo
nero
4264145 205915 1672 17 n.j049] 742

Sangiovese
4254146 205915 1972 17 nero.[218] 12269 12269

Sangiovese
4264157 245005 1985 18 nero.[218] 12152 12152

TOTALI 194261 137896

Pertanto la suddivisione dei terreni vitati & la seguente:

Chianti Classico Dop Ha 13.79.96

Toscana lgt Rosso Ha 4.72.10

Toscana lgt Bianco Ha 0.90.55

Totale Ha Vigneti <> Ha 19.42.61

Data la vetusta degli impianti si & ritenuto opportuno fare un dettaglio per eta dellimpianto

dividendoli in impianto di oltre 25 anni, da 25 a 15 anni € meno di 15 anni.

Ch.Classico. Tosc.Rosse Tosc.Bianco

Pilt 25 110401 10387 9055

da2ba

15 27585 36823 0

meno di :

15 0 ] 0

Totali 137696 47210 0055
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Geom. Simonetta Cresti- Cav. Dott. Luciano Boanini

Valutazione

Chianti Classico

Il valore del Chianti Classico Dop nella zona negli ultimi anni ha oscillato tra i 130.000 €/ha
e i 180.000 €/haperi vigneti di un’eta media di 15 anni. In questa zona siamo nel territorio
pitt vocato e quindi le guotazioni dovrebbero afttestarsi sui valori massimi, futtavia si
riscontrano due problemi, gli impianti sono poco curati dal punto di vista agronomico e per
i vigneti di oltre 25 anni si pone la valutazione del costo del reimpianto che nelia zona si
attesta interni ai 40.000-45.000 €/ha.

Pertanto:

Chianti Classico

Fino a 15 anni Ha 0.00.00

Da 15 a 25 anni Ha 02.75.95 x 140.000 €/Ha € 386.330,00

Oltre 25 anni Ha 11.04.01 x 100.000 €/Ha € 1.104.010,00

Totale Chianti Classico € 1.490.340,00

Toscano Rosso -~

Il valore del Toscano Rossi Igp nella zona negli utimi anni ha oscillato tra i 95.000 €/ha e i
105.000 €/ha per i vigneti di un’etd media di 15 anni. In questa zona siamo nel territorio pid
vocato e quindi le quotazioni dovrebbero attestarsi sui valori massimi, tuttavia il fattc che i
vigneti sono poco curati dal punto di vista agronomico e con fallanza molto vistose. Per i
vigneti di oltre 25 anni si pone la valutazione del costo del reimpianto che nella zona si

attesta interni ai 45.000 €/ha.

Fino a 15 anni Ha 0.00.00

Da15a25anni Ha3.68.23x75000€/Ha € 276.173,00

Oltre 25 anni Ha 1.03.87 x 50.000 €/Ha € 51.935,00
Totale Toscano Rosso € 328.108,0C

Toscano Bianco

Il valore del Toscanc Biance Igp nella zona negli ultimi anni ha oscillate tra i 85.000 €/ha e
i 95.000 €/ha per i vigneti di un’eta media di 15 anni. In questa zona siamo nel territorio pit
vocato e quindi le quotazioni dovrebberc attestarsi sui valori massimi, {uttavia non vi sono
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GCeom. Simonetia Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

vigneti di etd consona con quella sopra riferita: i vigneti sonc di olire 25 anni si pone la
valutazione del costo del reimpianto che nella zona si attesta interni ai 45.000 €/ha.

Fino a 15 anni Ha 0.00.00

Dat5a25anni  Ha 0.00.00

Qltre 25 anni Ha 0.90.55 x 45.000 €/Ha € 40.747,00

Totale Toscano Bianco € 40.747,00

Totale valore vigneti € 1.859.195.00
-Oliveti

Si tratta di impianti olivicoli per Ha 4.73.41 in una zona molto vocata per una produzione di
olio extra vergine di oliva di eccellenza. La gestione mollc onerosa della coltivazione
dellolivo (compresa la raccolta) ¢ il prezzo delf’clic e.v.0. ¢che non ha raggiunto valori
economici soddisfacenti stanno limitando la coltivazione delle piante di olivo.

Sono presenti piante di notevole spessore insieme ad alire oggetto di recupero dopo le
gel.ate del 1985. Durénte il sopralluogo sono emerse situazioni in cui vi sono zone con
piante ben tenute e potate alternate a zone in cui mancano cure agronomiche adeguate e
necessiterebbero dei “rinfittimenti” per riportare il sesto di impianto all’originario 6x6 tipico
di quesia zona del Chianti Classico.

Si {rafta comunque di impianti olivicoli di notevole spessore, che con potature opporiune
possono essere recuperati, quindi l'impianto & comungue di buon valore.

li valore degli impianto olivicoli va dai 25.000 ai 35.000 €/ha e si ritiene che possa essere
congruo un valore di 30.000,00 €/ha

Valore

Ha 4.71.41 x € 30.000/Ha

€ 141.423.00
‘Bosco |
It bosco ceduo della zona & caratterizzate da essenze varie ed in particolare del genere

“Quercus” molto apprezzate per la legha da ardere.
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Geom. Simonetia Cresti Cay. Dott, Luciano Boanini

Durante it sopralluogo e dalle foio asree non si rilevano pariicolari aree boscate avviate
allalto fusto o di essenze particolarmente pregiate per legname la costruzione o da
mobilio. |

In questa situazione il valore del bosco nella zona ha un valore marginale che tiene conto
del valore del taglio.

Trattandosi di un comprensorio abbastanza significativo nel quale & possibile fare dei piani

di taglio autonomi si ritiene congruo valutare il bosco in 2.800,00 €/ha.

Pertanto:
Ha 117.05.23 x 2.800 € /ha = € 327.746,00
incolto

Si tratta di terreni marginali, cigli, balzi, incolti e strade campestri. Non esiste un valore
vero e proprio di riferimento per detti terreni e quindi si utilizza il valore residuale di € 500
€/ha. Dobbiamo rilevare che lincidenza dellincolio nella superficie aziendale & molto
positivo in quanto la sua consistenza € molto ridotta rispetto ai casi analoghi.

Questo in quanto Fazienda ha una viabilita pubblica di riferimento e ampi resedi di fronte ai
fabbricati. Inoltre il softoscritto perite fa presente che oltre i Ha 2.17.34 diincolto vi & tra |a
superfice catastale e la SAU rilevata la Artea la superfice di Ha 2.97.74 di Enti Urbani,

strade e viabilitd lo stesso valore effettive deil'ingolto.

Pertanto:

Ha 2.17.34 x 500 €/ha = € 1.087,00

Ha 2.97.74 x 500 € /ha = € 1.489,00

Totale € 2.576,00
Totale consistenza terreni € 2.466.428,00

diconsi euro duemilioniquaitrocentosessantaseimilaguattrocentoventotto, 00
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Geom. Simonetta Cresti Cav. Dott. Luciano Boanini

STATO DI OCCUPAZIONE

1)Contratto di affitto

Risulta in essere un contratto di affitto di terreni stipulato in data 18.12.2018 e registrato

Siena in data 25.01.2019 al n. 524 serie 3T nel quale vengono affittati per anni 10 con

scadenza il 17.12.2028 (contratto di affitto in deroga art.45 Legge 203/1982) al Sig.
Ha 36.35.40 di bosco ceduo, al canone dichiarato per lintero periodo di

€ 10.000,00

In particolare sono affittati:

Foglio Particella Superficie affittata

18 10 intera

19 24  parte per Ha16.10.00

20 18  parte per Ha 0.35.00

20 40  parte per Ha 3.00.00

20 64 parte per Ha 0.61.00

29 10 intera

29 83  parte per Ha 5.50.00

[l canone di affitto di un bosce in genere viene valutate tra i 25/32 €/ha/anno pertanto il

canone pagato di € 10.000 ¢ da ritenersi congruo.

2YGli ulteriori appezzamentii di terreno agricolo sono nella disponibilita delila Sociefa
esecutata che ha chiesto di poterne conservare la detenzione corrispondende alla

procedura un‘indennita di occupazione.

-Calcolo del giusto canone logcativo annuo

Per la determinazione dei prezzi sono state interpellate le Organizzazioni agricole
professionali senesi e fatle alcune verifiche su alcuni contratti da loro predisposti.

Da tali verifiche & emerso che i seminativi in zona sono affittati per un canone medio di
100,00-200,00 &/Ha.

| terreni a pascole {anche se non abbiamo riscontrato contratti di affitto di pascolo in zona})

di norma vengono affittali alla meta dei valore del seminativo.
E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 138
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Geom. Sirmonetta Cresti Cayv. Dotl. Luciano Boanini

Il Chianti Classico viene affittato ad una media di 2.200,00/2.500,00 €/ha, ridotto in
relazione delle fallanze presenti e dello stato agronomico dei vigneti.

Il vigneto Toscano viene affitiato ad una media di 1.200,00/1.500,00 €/Ha, che anche in
questo caso si ritiene di dover ridurre in relazione allo stato agronomico.

L'oliveto viene affittato dai 200,00 ai 300,00 €/ha.

1l bosco ceduo presente in azienda viene affittato intorno ai 25,00/32,00 €/Ha.

Non c¢’g invece alcun riferimento al canone di affitto delfincolto che viene pertanto stimato
a valore residuo.

Da cio deriva il canone annuo seguente :

Seminative Ha 11.70.87 x € 150,00/Ha € 1.758,00
Pascolo Ha 3.90.03 x € 75,00/Ha € 293,00
Vigneto

Chianti Classico Dop Ha 13.78.96 x € 2.000,00/Ha € 27.599,00
Toscana igt Rosso Ha 4.72.10 x € 900,00/Ha € 4.248,00
Toscana Igt Bianco Ha 0.90.55 x € 800,00/Ha € 815,00
Oliveto Ha 4.71.41 x € 250,00/Ha € 1.178,00
Bosco Ha 80.69.83 x 27,00€ /Ha € 2.179,00
tncolto Ha 5.15.08 x 5,00€/Ha € 26,00
Totale £ 38.094,00

-CDU Fabbricati e terreni

In base allo strumento urbanistico comunale vigente:

- REGOLAMENTO URBANISTIGO approvato con Delibera di Consiglio Comunale n°13
del 24.03.2014 scaduto dal 14.05.2019 per le previsioni oggetto di decadenza ai sensi
del’Art. 55 comma 5 e 6 della L.R. 1/2005

-PIANO OPERATIVO adottato con Delibera di Consiglio comunale n°20 de! 03/04/2023

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena 139
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Geom. Simanetta Cresti Cav. Uott. Luciano Beanini

Sono stati rilasciati | Comune di Castelnuove | CDU del compendic immobiliare , dai quali
si evince che gli immobili pignorati ricadono futti in Zone E1 - Aree agricole

extraurbane.

8-DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO DI VENDITA

Il valore di mercato complessivo del compendio immobiliare & dato dalla sommatoria del
valore espresso per i fabbricati assoggettato alladeguamento in diminuzione del 5% ed il
valore di mercato dei terreni agricoli

€, (5.025.025,00+ 2.466.428,00) = €. 7.491.453,00

Adeguamenti al valore di mercato complessivo

Come richiesto dal Giudice delle Esecuzioni, il valore di mercato complessivo viene
sottoposto ad ulteriore adeguamente in diminuzione del 15% per condizioni di vendita
coatia ed eventuali vizi occulti

Valore del Lotto di vendita
- €.7.491.453,00-15% =€, 6.367.735,00

Diconsi suro seimilionitrecenidsessantaseltemilaseﬁecentotrentacinque,OO

| sottoscritti, con la speranza di aver assolto all'incarico,ringraziano per la fiducia di cui
sono stati onorati .

Siena, i 16.10.2025
Gli Esperti Stimatori

Geom. Simonetta Cresti

Cav. Dott.Luciano Boanini
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Geom. SIMONETTA CRESTI - Via deile Terme,4 - 53100 Siena
Telfax. 0537740716 e.mail. simonetta.cresti@@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIARI

Esecuzione immaobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

Promossa da

nei confranti di

Giudice dellEsecuzione Dott. ssa Marta Dell'Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.3 — Estratto di mappa e certificati catastali terreni agricoli F°20

psperto stimatore
. Simonetta Cresti

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data: 20/12/2024

Direzione Provinciale di Siena Orz; 13:01:26
Ufficlo Provinciale - Territorio Numero Pratica: T151741/2024
Servizl Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negll atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI1)
Foglio 20 Particella 2

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Eure 1,16 Lire 2.250
agrario Euro 0,19 Lire 375
Particella con qualita: BOSCO MISTO diclasse 2

Superficie: 1.250 m?

> Intestati catastali

Diritio di: Proprieta” per 1/1

> Dati identificativi

£ dall'implanto Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immeobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 2

> Dati di classamento

£4 dall‘impianto Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immohile aituale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)
Foglio 20 Particella 2
Redditi: dominicale Euro 1,16 Lire 2.250
agrario  Ewuro 0,19 Lire 375
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Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 02
Superficie: 1.250 m?
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Data: 201212024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 13:02:41
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T152235/2024
Servizl Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

- Immobile di catasto terreni I Causali di aggiornamento ed annotazioni
W § =

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi. Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227} (SI)
Foglio 20 Particella 3

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 6,29 Lire 13.525
agrario Eure 8,38 Lire 16.230

Particella con gualita: SEMINATIVO di classe 4

Superficle: 5.410 m®

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta” per 1/1

> Dati identificativi

£ dall'impianto Implanto meccanografico del 03/09/1071
immohile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SN)

Foglio 20 Particella 3

> Dati di classamento

£4 dall'impianto Impianto meccancgrafico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (3Y)

Foglio 20 Particella 3

Redditi: dominicale Euro 6,99 Lire 13.525
agrario  Euro 8,38 Lire 16.230

Particella con qualitd: SEMINATIVO di clagse 04
Superficie: 5.410 m?
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Data: 20/12/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 13:03-57
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T152738/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue
Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 20/12/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificatlvi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 7

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Eure 32,72 Lire 63.350
agrario Euro 39,26 Lire 76.020
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4

Superficie: 25.340 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&2 datf'impianto Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immoblle attuale

Comunge di CASTELNUOQVO BERARDENGA
{C227) (SI)

Foglio 20 Particella 7

> Dati di classamento

£4 dall'impianto impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

(C227) {8I)

Foglio 20 Particella 7

Redditi: dominicale Euro 32,72 Lire 63.350
agrario  Euro 39,26 Lire 76.020

Particella con qualtté SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 25.340 m?
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Data: 20/12/2024

Direzlone Provinciale di Siena Cra: 13:04:59
Ufficio Provincizale - Territoric iNumero Pratica: T153134/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobhile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Infermazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) {S1)
Foglio 20 Particella 11

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 1,13 Lire 2.196
agrario Euro 0,19 Lire 366
Farticella con qualita: BOSCO MISTO diclasse 2

Superficie: 1.220 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

» Dati identificativi

f1 dall'impianto Imptanto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 11

> Dati di classamento

£ dall'implanto al 04 110/1993 Impianto meccanogratico del 03/09/1971

Immobile aftuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(G227) (SI)

Foglio 20 Particella 11
Redditi- dominicale Euro 1,58 Lire 3.050
agraric  Euro 1,58 Lire 3.050

Parficella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 04
Superficie; 1.220 m?
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Aygenzia 9

Data: 20/12/2024

Direzione Provinciale di Siena Orz: 13:06:04
Ufficio Provinciale - Territorio ' Numero Pratica: T153502/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

£l i
@ Imimcbile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati ldentificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (€227) (51)
Feglio 20 Particella 13

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 9,04 Lire 17.500
agrario Euro 9,04 Lire 17.500

Particella con gualita: SEMINATIVO di classe 3

Superficie: 3.500 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per /4

> Dati identificativi

r5 dall'impilanto Impianto meccanografico del 03/08/1971
Immaobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglic 20 Particella 13

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 09/02/1972 bmptanto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuzle

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (5]}

Foglio 20 Particella 13
Redditi: dominicale Euro 4,52 Lire 8.750
agrario  Euro 4,52 Lire 8.750

Particella con gualita: SEMIN ARBOR di classs 04
Superficie: 3.500 m?
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Data: 2011212024

Direzlone Provinciale di Siena Ora: 13:06:56
Ufficio Provinciale - Territorio Numerc Pratica: T153788/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobile di catasto terreni | Causali di aggiornamento ed annotazioni

¢l H
Pt |
[—

Informazieni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA (C227) (81)
Faglio 20 Particella 16

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 8,82 Lire 17.070
agraric Euro 11,75 Lire 22.760
Particella con qualitd: SEMINATIVC di classe 5

Superficie: 11.380 m?

3 Intactati ~afactali

Diritto di: Proprieta’ per 11

» Dati idenitficativi

& dall'impianto Impianio meccancgrafico det 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 16

> Datl di classamento

¢ dall'impianto Impianto meccancgrafico del 03/02/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (81)

Foglio 20 Particella 18
Redditi: dorninicale Euro 8,82 Lire 17.070
agrario  Euro 11,75 Lire 22,760

Particella con qualita; SEMINATIVC di classe 05
Superficie: 11.380 m?
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Data: 20/12/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 12:41:46
Ufficio Pravinciale - Territorio Numero Pratica: T142763/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dail'impianto meccanografico al 20/12/2024

A )
@ Immobile di catasto terreni i Causall di agglomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) {SI)
Foglio 20 Particella 17
Partita: 4708
Classamento:
Redditi: dominicale Eurg 13,086 Lire 25.290
ggrario Eurc 14,51 Lire 28.10¢

Particella con quality; ULIVETO  diclasse 3
Superficie: 5.620 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

* Dati identificativi

¢1 dall'impianto impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 17

> Dati di classamentc

# dall'impianto at 02/05/1975 Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immabile attuale

Comune di CASTELNUOVDO BERARDENGA

(C227) (51)

Foglic 20 Pariicella 17

Redditi: dominicale Euro 8,71 Lire 16.860
agraric  Euro 11,61 Lire 22.480

Particellz con qualita: ULIV VIGNET di classe 04
Superficie; 5.620 m?
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Data: 20/12/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 13:08:45
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T154407/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dalliimpianto meccanografico al 20/12/2024

] v I
C;) Immoblle di catasto terreni ' Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati [dentiflcatlvi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Fogllo 20 Particella 18

Classamento:

Reddltl: dominicale Euro 668,44
agrario Euro 412,86
Particella con qualita; VIGNETO  diclasse 1
Superficie: 76.134 m?
Annotazione di immobile: VARIA CON LAP.LLA 20 DEL FOG. 20.

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati idenfificativi

1 dall'impianto Impianto meccanografico del 03/09M1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVC BERARDENGA
(C227) (S)

Foglio 20 Particelia 18

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 02/05/1975 Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (81)

Foglio 20 Particella 18

Redditi; dominicale Euro 18,71 Lire 36.225
agrario  Euro 22,45 Lire 43.470

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 14.490 m?
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Data: 26/12/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 13:10:33
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T154991/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

2B
(;_) Iminobile di catasto terreni ; Causali di aggiornamento ed annotazicni

Informazioni riportate negli atti del catasto af 20/12/2024

Dati identlflcativi: Comune dl CASTELNUOVO BERARDENGA (G227} (SI)
Foglio 20 Particelia 20

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Classamento:

Particelta con qualita: ENTE URBANQ
Superficie: 1.085 m?
Annotazione di Immoblle: VARIA CON LE PLLE 18 E 1 E COSTITUISCE LA &7.

> Dati identificativi

= dall'impianto impiante meccanografico del G3/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {SI)

Foglic 20 Particella 20

* Datt di classamento

1 dall'impianto al 02/05/1975 Impfante meccanografico del 03/09/1971

Immohile attuals

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

(C227) (8I)

Foglic 20 Particelia 20

Redditi: dominicale Earo 11,80 Lire 22.850
agrario  Euro 14,16 Lire 27.420

Particella con qualitd: SEMINATIVQ di classe 04
Superficie: 9.140 m?

Partita: 380

& dal 02/05/1975 al 10/02/2004 Variazione del 02/05/1975 in atti dal 21/07/1975 (n.

Immaobile attuale 20375)

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 20
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Data: 201122024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 13:11:57
Ufficlo Provinciale - Territorio Numero Pratica: T155457/2024
Servizi Catastali Pzag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobile di catasto terrent § Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi; Comune di CASTELNUOVD BERARDENGA (C227) (Sl)
Foglio 20 Particella 22

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Eure 7,36 Lire 14.250
agrario Euro 8,83 Lire 17.100

Particella con gualita: SEMINATIVO di classe 4

Superficie: 5.700 m*

» Intestati catastali

Diritto di: Proprieta” per 11

> Dati identificativi

(1 dall'impianto Impianto meccanografico del 03/08/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 22

% Dati di classamento

B dall'impianto al 02/05/1975 Implanto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

(C227) (81)

Foglio 20 Particella 22

Redditi: dominicale Euro 8,52 Lire 16.500
agrario  Euro 8,52 Lire 16.500

Particella con qualita: ULV VIGNET di classe 03
Superficie: 3.000 m?

&
X
]
2
r
4
a
2
=
o
-
i
e
o
3
5
o
iy
™
S
[}
=
&
-
&
i
3
™
=
1
i1}
[#]
]
w
£
2
3
o
=
m
E
o
%
o]
]
]
E
fin
=
@
]
'3
a
£
2
)
=
&
o
=]
g
if




'm poenzia
ctmeynNbrate

R
Data: 03/01/2025
Direzlone Provinciale di Siena Cra: 16:35:31
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T151538/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ Immoblle di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazionl riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUQVO BERARDENGA (C227) (31)
Foglio 20 Particella 24

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 20,73 Lire 40.140

agrario Euro 22,46 Lire 43.485
Particella con guality: ULIVETO  diclasse 2
Supsrficie: 6.690 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 141

> Dati identificativi

g3 dall'impianto Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Parficellz 24

> Dati di classamento

£ dall’lmplanto al 02/05/1975 Impianio meccanografico del 03/09/1971

immoblle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (S1)

Foglio 20 Particella 24

Redditi: dominicale Euro 19,00 Lire 36.795
agrario  Euro 19,00 Lire 36.795

Particella con qualita: ULIV VIGNET di classe 03
Supericie: 6.690 m?
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Data: 03/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 16;39:03
Ufficlo Provinciale - Territorio Numero Pratica: T154226/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ Immobile di catasto terreni = Gausali di aggiornamente ed annotazioni

Informazioni ripertate negll atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 28

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Particelle corrispondenti al catasto fahbricati:

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)

Foglio 20 Particella 28

Classamento:

Particella con qualita: ENTE URBANO
Superficie: 11.520 m?

Annotazione di immobile: VARIA CON LA P.LA 29 CON T.M. 32356/88

» Dati identificativi

r dall'impianto Impianto meccanografico det 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (81)

Foglio 20 Particella 28

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 02/05/1975 Impianto meccanografico del 03/08/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 28
Redditi: dominicale Euro 18,88 Lire 36.550
agraric  Euro 15,10 Lire 29.240

Parficella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 02
Superficie: 7.310 m?

Partita; 380
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Data: 03/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 17:5%:05
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T177914/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Caiasio terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

a7 '
@ Immobile di catasto terreni = Causali di aggiornamento ed annotazioni

[La——

Informazioni riportate negli aiti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 30

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SlI)

Foglio 20 Particellza 30

Classamento:

Particella con qualitd: ENTE URBANOQ
Superficie: 2.060 m?

Annotazione di immobile: COMPRENDE IL FG. 20 N. 30sub. 1

?> Dati identificativi

4 dall'impianto impianto meccanografico det 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 30

» Dati di classamento

™ dall'impianto al 22/09/1988 Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglic 20 Particella 30
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particeliz con qualita: FABB RURALE Superficie:
2.060 m?

Partita: 380

w
=2

[=)
=]
2
w
]

i

{0
=2
5]
=
T
2
=
]
=)
=
]
w
w3
™~y
3

o]
=

&
fia)
]
<
O
P
=
<
o
w
e
]
o
o
uj
L
=
=3
o
=
m
o
i
a
<
3
[
<
=]

2]
@
5
E
g
G
£
w
=
o
=
@
.
a
2
[:]
E
it




i

o) 3

ZWoEnnia
£)

£

s ntrate 5t
Data: 03/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Cra: 18:00:56
Ufficio Provinciale - Territorio Numera Pratica: T178156/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ Iimmeobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227} (Si)
Foglio 2¢ Particella 33

Partita; 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Eurc 8,80 Lire 17.040

agrario Euro 11,73 Lire 22.720
Particella con qualita: ULIWVETO  diclasse 5
Superficie: 11,360 m?

> Intestati catastali

bintto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& call'implanto Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immoblie attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(G227) (8I)

Foglio 20 Particella 33

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 02/05/1975 Impianto meccanggrafico del 03/09/1971

Immobhile attuale

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA

(€227) (3])

Foglic 20 Particella 33

Redditi: dominicale Euro 32,27 Lire 62.480
agraric  Euro 32,27 Lire 62.480

Particella con quaiita: ULIV VIGNET di classe 03
Superficie: 11.360 m?
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Data: 03/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:01:45
Ufficio Provinciale - Territorio Nurnero Pratica: T178275/2025
Servizi Catastalt Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

Q Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negll afti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOQVOQO BERARDENGA (C227) (81)
Foglio 20 Particella 35

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 11,84 Lire 22.920

agrario Euro 12,82 Lire 24.830
Particella con qualita; ULIVETQ  diclasse 2
Superflcie: 3.820 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta” per 1/1

> Dati identiflcativi

£y dall'impianto Impianto meccanografice del 03/09/1971
Immohile atfuale

Comune di CASTELNUOVOC BERARDENGA
(C227) (31)

Foglio 20 Particella 35

> Dati di classamento

£ dallimpianto al 02/05/1975 Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

(C227) {31)

Foglio 20 Particella 35

Redditi: dominicale Euro 6,82 Lire 13.200
agraric  Euro 6,82 Lire 13.200

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 03
Supeificie: 2.640 m*
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Data: 03/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:02:38
Ufficie Provinciale - Territorio Numero Pratica: T178392/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

—
@ Immobile di catasto terreni == ° Causali di aggiormamento ed annotazioni

Informazicni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA (G227) (Sl)
Foglic 20 Particella 36

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Eurc 37,61 Lire 72,828
agrario Euro 40,75 Lire 78.897
Particella con qualitd: ULIVETO  diclasse 2

Superficie: 12.138 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

& dall'impianto ' Impianto meccanografico de! 03/09/1971
immobile aituale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (51)

Fogiio 20 Particella 36

> Dati di classamento

™ dall'impianto al 02/05/1975 Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immaobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (SI)

Foglic 20 Particella 36

Redditi: dominicale Eurc 21,64 Lire 41.910
agrario  Euro 21,64 Lire 41.910

Particella con qualita: ULIV VIGNET di classe 03
Superficie: 7.620 m?
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Data: 03/01/2025
Direzlone Provinclale di Siena Ora: 18:03:29
Ufficlo Provinciale - Territotio Numero Pratica: T178506/2025
Servizl Catastali Pag: 1 - Segue
Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

-
@ Immobile di catasto terreni = Causali di aggiornamento ad annotazioni

f—

Informazioni riportate negll atti del catasto al 03/61/2025
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 38
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 10,61 Lire 20.545
agrario Euro 10,61 Lire 20.545
Particella con qualitd: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 4,109 m?

> Intestati catastali

Diritto dI: Proprieta’ per 1/1

» Dati identificativi

(4 dall'impianto Impiante meccanografica del 03/09/1971
Immobile attuale ' '

Comune d CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglic 20 Particella 38

» Dati di classamento

B4 dal{impianto al 15/09/1988 Impianto meccanografico del 03/09/1971

immobile attuale

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
(C227)(8))

Faoglic 20 Particelia 38
Redditi; dominicale Euro 21,87 Lire 42.354
agrarioc  Euro 5,05 Lire 9.774

Particella con qualitd: BOSCO MISTO di classe 03
Superficie: 32.580 m?

Partita: 380
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Data: 03/01/2025
Direzlone Provinciale di Siena Ora: 18:04:17
Ufficlo Provinciale - Territorio ‘Numero Pratica: T178612/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ Immobiie di catasto ferrent Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negil atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUQVO BERARDENGA {C227) {SI)
Foglic 20 Particelia 39

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 28,08 Lire 56.325
agrario Euro 34,91 Lire 67.590
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4

Superficie: 22.530 m*

2 Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&1 dall'impiante ) Impianto meccanografico dat 03/09/1971
Immeobile atfuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(€227) (SI)

Foglia 20 Particella 39

> Dati di classamento

&9 dall'impianto Impianto meccanografico del 03/0€/1971

Immeobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {SI)

Foglio 20 Particella 39
Redditi: dominicale Eurc 29,09 Lire 56.325
agraric  Euro 34,91 Llre 67.590

Particella con gualita: SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 22.530 m?
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Data: 03/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:05:08
Ufficio Provinclale - Territorio Numero Pratica: T179729/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degili atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

(’_.;J Immobile di catasto terreni Causali di aggiomamento ed annotazioni

|
i
i
i
i
|

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 40

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 201,30 Lire 389.772
agrario Euro 33,55 Lire 64 962
Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 2

Superficie: 216.540 m?

» Intestati catastali

Diritto di: Proprista’ per 111

> Dati identificativi

& dall'implianto Impiante meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune ¢i CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8)

Foglio 20 Particella 40

> Dati di classamento

¢ dall'impianto Impianto meccanografice def 03/08/1971

immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

(C227) (SI)

Foglio 20 Pariicella 40

Redditi: dominicale Euro 201,30 Lire 389.772
agrario  Euro 33,55 Lire 64.962

Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 62
Superficie: 218.540 m?
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o Data: 03/01/2025
Birezione Provinciale di Siena Ora: 18:05:55
Ufficio Provinciale ~ Territorio Numero Pratica: T179812/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasio terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

. 2] - ;
@ Immabile di catasto terreni } Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazloni riportate negli attf del catasto al 03/01/2025

Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 41

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 20,12 Lire 38.950
agraric Euro 24,14 Lire 46.740
Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 4

Superficie: 15.580 m?

> Intestati catastali

Diritto di; Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

£ dallimpianto Impianto meccanagrafico del 03/09/1871
immobile attuale

Comune di CASTELNUOVDO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 41

> Dati di classamento

& dall'lmplanto al 02/05/1975 Impianto meccanografico del 03/09/1871

Immobile attuate

Comune di CASTELNUOVCO BERARDENGA

(C227) {SI)

Foglio 20 Particella 41

Redditi: dominicale Euro 40,23 Lire 77.900
agraric  Euro 40,23 Lire 77.900

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 03
Superficie: 15.580 m?
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Data: 03/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:06:51
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T179904/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

Q Immobile di catasto terreni EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 42
Partita: 380
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 3,69
agrario  Euro 3,49
Superficie: 1.590 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale |EUr©3.45  |Euro 0,24
Reddito
agrario Euro 3,45  |Euro 0,04
Deduzioni - I
Superficie m? |1.335 255
SEMINATIVO|BOSCO
Qualita P
Classe 3 2
> Inte —
=
ge=in =
Diritt

> Dati identificativi

i

Firmato Da: SIMONETTA CRESTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 25837d821f01a910d8dec3b5i9cBc0df
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Data: 03/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:09:19
Ufficio Provinciale - Tetritorio Nuimero Pratica: T180175/2025
Servizi Catastali Pzag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impiantoc meccancgrafico al 03/01/2025

@ Immobile di catasto terrenl Causali di aggiecrnamento ed annotazioni

Infermazioni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA, (C227) {S1)
Foglio 20 Particellz 46

Partita: 380

Classamento!

Redditi: dominicale Eure 2,97 Lire 5.745
agraric Eure 3,96 Lire 7.660

Particalla con qualita: SEMINATIVO diclasse 5

Superficie: 3.830 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

4 dall’impianto ' impianto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale '

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {SI)

Foglio 20 Particella 46

> Dati di classamento

& dall'impianto Impiantoc meccanografico del 03/09/1971

Immaobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Faoglio 20 Particella 46
Redditi;: dominicale Eure 2,97 Lire 5.745
agrario  Euro 3,96 Lire 7.660

Farticella con gqualita: SEMINATIVO di classe 05
Superficie: 3.8330 m?
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Data: 4310112025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:10:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T180299/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

’ b vl 1
immiobile di catasto terreni E‘ Causali di aggiornamento ed annotazioni
T Rt

Informazloni riportate negll atti del catasto al 03/01/2025
Dati identiflcativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (Sl)
Foglio 20 Particella 47
Partlta: 4708
Classamento:
Reddlti: dominicale Euro 2,58 Lire 5.000
agrario Euro 2,58 Lire 5.000
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 1.000 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&4 dail'impianto impianto meccanografico del 03/09/1971
Immoblle attuale

Gomune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {SI)

Foglio 20 Particella 47

» Dati di classa_mento

&1 dallimpianto al 01/10/1993 Impianto meccanografico det 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{€C227) (SI)

Foglio 20 Particelia 47

Redditi: dominicale Euro 10,33 Lire 20.000
agraric  Euro 7,75 Lire 15.000

Particella con qualith: FRUTTETO i classe U
Superficie: 1.000 m?
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Data: 03/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:10:52
Ufficio Provinciale - Territorio MNurhero Pratica: T180419/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) {SI)
Foglio 20 Particella 48

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 3,66 Lire 7.095
agrario Eure 3,66 Lire 7.095

Particella con qualita: ULIV VIGNET di classe 3

Supetficie: 1.290 m?

¥ Intestati catastali

Biritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

s dall'implanto Imptanto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(€227) (i)

Foglio 20 Particella 48

> Dati di classamenio

£ dall'impianto Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVC BERARDENGA
(C227) (SI)
Foglio 20 Particella 48
Redditi: dominicale Eure 3,66 Lire 7.095
agrario  Euiro 3,66 Lire 7.095

Particella con gualita: ULIV VIGNET di classe 03
Superficfe: 1.290 m?
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Data: 03/01/2025

Direzione Provinciale di Slena Cra: 18:11:41
tfficio Provinciale - Territorlo Numero Pratica: T180537/2025%
Servizi Catasiali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ immobile di catasto terreni 5 Causali di agglornamento ed annotazioni

Informazloni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)
Fogllo 20 Particella 50

Partita: 4708

Classamento:

Redditl: dominicale Euro 0,86 Lire 1.665
agrario Euro 1,15 Lire 2.220

Particella con qualitd: SEMINATIVQ  di classe §

Superficie: 1.110 m?

> Intestati catastali

Giritte di; Proprieta’ per 1/1

» Dati identificativi

£ gall'impianto Impianto maccanografico del 03/08/1971
Immobile attuale

Comune di GASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S)

Foglio 20 Particelia 50

> Dati di classamento

£y dall'implanto al 02/05/1975 impianto meccanograflco del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (S1)

Foglic 20 Particella 50

Redditi: dominicale Euro 6,66 Lire 12.900
agraric  Euro 7,99 Lire 15.480

Particella con gualita: SEMINATIVO di classe 04
Superiicie: 5.160 m?
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Data: 03/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:12:26
Ufficio Provinciale - Territorio Numerao Pratica: T181653/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Sltuazmne degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

Q) Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {G227) (SI)
Foglio 20 Particelia 51

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 31,64 Lire 61.260

agrario Euro 34,27 Lire 66.365
Particella con qualita: ULIWWETO  diclagsse 2
Superficie: 10.210 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Datl identificativi

£ dail’impianto Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particslla 51

> Dati di classamento

£ dalllimpianto al 02/05/1975 Impianto meccanografico del 03/09/1671

Immobile attuale

Comune di CASTELNUQVO BERARDENGA

{C227) (81)

Foglio 20 Particella 51

Redditi: dominicale Euro 20,57 Lire 39.825
agraric  Euro 24,88 Lire 47.790

Particella con quallta SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 15.930 m?
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Data: 03/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:13:13
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T181764/2025
Servizi Catastali Pzg: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 03/01/2025

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggioramento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del cataste al 03/01/2025

Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (5}
Foglio 20 Particella 55

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 4,28 Lire 8.280
agrario Euro 0,71 Lire 1.380
Particella con qualitd: BOSCO MISTO di classe 2

Supertficie: 4.600 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

B dall'implante Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (sh)

- Foglio 20 Particella 55

> Dati di classamento

e dall'impianto al 02/05/1975 Impianto meccanografice del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (8I)

Foglio 20 Particella 55

Redditi: dominicale Euro 23,85 Lire 45.800
agrario  Euro 28,38 Lire 54.960

Particeila con gualita: SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 18.320 m?
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Data: 03/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:13:59
Ufficic Provinciale - Territorio Numero Pratica: T182153/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

C;) Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazionl riportate negli atti del catasto al 03/01/2025

Dati identificativi. Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) {SI)
Foglio 20 Particelia 56

Partita; 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 3,82 Lire 7.400
agrario Eure 4,58 Lire 8.880

Particella con qualita: SEMINATIVO di clagse 4

Supericte: 2.960 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

* Dati identificativi

£ dall'implanto Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immoblle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8)

Foglio 20 Particella 56

> Dati di classamento

# dalt'impianto Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immohile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (8I)
Foglio 20 Particella 56
Redditi: dominicale Eure 3,82 Lire 7.400
' agrario  Euro 4,59 Lire 8.880

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 2.960 m?
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Direzione Provinciale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastiali

Data: 03/04/2025

Ora: 18:15:37

Numero Pratica: T182433/2025
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli afti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ Immobile dI catasto terreni

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025
Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)

Foglio 20 Particella 64
Classamento:

Redditl: dominicale Euro 71,79 Lire 139.000
agrario Euro 71,79 Lire 139.000
Particella con guality: SEMINATIVO di classe 3

Superficie: 27.800 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/

> Dati identificativi

¢4 dall'impianto al 27/12/2000
Immabile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (S1)

Foglic 20 Particella 38

¢ dal 27/12/2000
Immoblle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (s)

Foglic 20 Particella 64

Impianto meccanografico del 03/09/1971

TABELLA DI VARIAZIONE de! 08/03/1999 Pratica n.
85652 in atti dal 27/12/2000 PROT. 2472/1990 (n.
189.3/1999) .

Annotazioni: costituita dalla 38 fog. 20
Sono stati inoltre variatifsoppressi i seguenti
immohili;
Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227)
Sh)

glio 20 Particella 38

> Dati di classamento
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Direzione Provinciale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/01/2025

Cra: 18:16:29

MNumero Pratica: T182569/2025
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2025

@ Immobile di catasto terreni

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazloni riportate negli atti del catasto al 03/01/2025
Dati identlficativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (51)

Foglio 20 Particella 65
Classamento:

ReddItl: dominicale Euro 0,95 Lire 1.836
agrario Eure 0,16 Lire 306
Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 2

Superficie: 1.020 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& dall'impianto al 27/12/2000
Immeobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S)

Foglic 20 Particella 55

= dal 27/12/2000
Immaoblie attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (31)

Foglic 20 Particella 65

Impianto meccanografico del 03/09/1971

TABELLA DI VARIAZIONE del 08/03/19¢9 Pratica n.
85652 In afti da} 27/12/2000 PROT. 2472/1990 (n.
199.4/1599)

Annotazioni: costituita dalia 55 fog. 20

Sono stati inolire variati/soppresst 1 seguenti
immob:

Co;nune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227)
(Sl

Foglio 20 Parficelfa 55

> Dati di classamento
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Data: 18/09/2023

Ora: 17:27:37

Numeto Pratica: T335258/2023
Pag: 1 - Segue

Direzione Provinciale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/09/2023

@ Immobile di catasto terreni I Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazloni riportate negli atti del catasto al 18/09/2023

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI1)
Foglio 20 Particella 67

Aree di enti urbanl e promiscui - Partita speciale 1

Classamento:

Particella con qualita: ENTE URBANO
Superficie: 2.415 m?

Annotazione di immohile: PROVIENE DALLA P.LLA 20 DEL FOG. 20,

> Dati identificativi

=1 dal 10/02/2004
Immeobile attuale

VARIAZIONE DUFFICIO del 10/02/2004 Pratica n.
510012462 in atti dal 10/02/2004 RICHIESTA

Comune di GASTELNUOVO BERARDENGA
(G227} (Sh)

Foglio 20 Particella 67

VERBALE 12454/04 (RIFER. TM. 32348/86) (n.
274.1/2004)

Annotazione di immaobile: proviene daila p.Ha 20 del fog.
20.

Per ulterlori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti Immobili soppressl, originari del
precedente:

Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227)
sl
oglio 20 Pariiceils 1
Fogtio 20 Particelfa 18
Foglio 20 Pariicelfa 20

> Dati di classamento

& dat 10/0212004
Immobile atfuale

Comune di CASTELNUOVQO BERARDENGA
(C227) (81

Foglio 20 Parficella 67
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualitad: ENTE URBANO Superficie:
2.415 m?

VARIAZIONE D'UFFICIO del 10/02/2004 Pratica n.
S10012462 in ati dat 10/02/2004 RICHIESTA
VERBALE 12454/04 (RIFER. T.M. 32348/86) (n.
274.112004)

Annotazione di immobile: proviens dalla p.lla 20 dsl fog.
20,
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S ntrated
Data: 20/12/2024

Direzione Provinciale di Siena | Cra: 13:00:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Prafica: T151210/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

C;) Immobile di catasto terreni Causali di aggiomamenfo ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S))
Foglio 20 Particella 71

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 0,01
agrario Euro 0,01
1F'articella con qualityd: BOSCO CEDUQ di classe

Superficie: 5 m?

> Intestati catastali

> Dati identificativi

3 dall'impianto al 30/08/2012 Impianto meceanografico del 03/09/1971
immobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8Y)

Foglio 20 Particella 1

1 dal 30/08/2012 Tipo Map%etz]l? d;el %0?08!2012 Pratica n. 310087314 in
. atti dal 08/2012 presentato i 30/708/2012 (n.
Immobile attuale 87314.1/2012)
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (81 . . . . .
Sono stati inoltre varlati/soppressi | seguenti
Foglio 20 Particelia 71 immobili:
Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227)
{Si)
Foglio 20 Particelfa 70
Foglio 20 Pariicella 68

Fogilo 20 Parficeita 72
Foglio 20 Particelia 14
Foglio 20 Pariicelia 57
Fogiio 20 Particelfa 1

Foglio 20 Particelfa 73
Foglio 20 Particeifa 6%
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Data: 18/10/2021

N I . o Ora: 13:53:57
Direzione Provinciale di Siena Numero Pratica: T237391/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2021

s

; Causali di aggiornamento ed annotazioni
Informazionl riportate negli atti del catasto al 18/10/2021

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)

* Fogiic 20 Particella 72

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 338,82

agrario Euro 30,82

Particella con qualita: BOSCO CEDUO di classe
1

Superficie: 164.014 m?

@ Immobile di catasto terreni

> |Intestati catastali

Diritto di; Proptieta® per 1/1

> Dati identificativi

£ dall'impianto at 30/08/2012 Impiante meccanografice del 03/09/1671
Immobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (8I)

Foglio 20 Particella 1

£ dal 30/08/2012 Tipo Madp;:;al??mdg 30:;08!20‘12 pmtocclﬂlg n. Sl0087314
. in atti da 08/2012 presentato il 30/08/2012 (n.
Immobile attuale 87314.1/2012)
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8I)

Sono stati inoltre variati/scppress! i seguenti
Foglio 20 Particella 72 immobili;

Comung: CASTELNUOVQO BERARDENGA (C227)
(s

Foglic 20 Pariiceifa 70

Foglio 20 Particella 68

Fogtio 20 Parficella 14

Foglio 20 Particella 71

Foglio 20 Particella 57

Fogiio 20 Pariicella 1

Fogifa 20 Particella 73

Foglio 20 Particella 69
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Geom. SIMONETTA CREST! — Via delle Terme, 4 ~ 53100 Siena
Telfax. 057740716 e.mall. simonstta.cresti@@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 {riunite)

Promossa da

nei confronti di

Giudice delfEsecuzione Dott. ssa Marta Dell’Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.2 — Estratto di mappa e certificati catastali terreni agricoli F°19

AN 8L ::s"‘-\_ sperto stimatore
L_:‘*”}';,_ P VY bm. Simonetta Cresti
P \)?(‘ _.""-* ! ;‘ e '
> - ‘.} ‘@

E.). Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data: 20/12/12024

Direzione Provinciale di Siena : Ora: 12:48:20
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T145833/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ mmobite di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dat! identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S1)
Fogtio 19 Particella 10

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 47,70 Lire 92.365
agrario Eure 11,01 Lire 21.315

I;’afcioella con qualith: BOSCO CEDUO di classe

Superficie: 71.050 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

4 dall'impianto impianto meccanografico del 03/09/1971
Immeaobile attuale

Comung di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (81)

Foglio 19 Particella 10

> Dati di classamento

& dall'lmpianto Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOV(Q BERARDENGA

{C227) (Si)

Foglio 18 Particelta 10

Redditi: dominicale Euro 47,70 Lire 92.365
agrario  Euro 11,01 Lire 21.315

Particella con quality: BQSCO CEDUOQ di classe
02 Superficie: 71.050 m?
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Data: 20/12/2024

Direzicne Provinciale di Siena Ora: 12:49:08
Ufficic Provinciale - Territorio Numero Pratica: T146195/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negll atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (8D
Foglio 18 Particella 24

Fartita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 242,75 Lire 470.035
agrario Eure 56,02 Lire 108.470
. Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 3

Supetficie: 361.565 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprista® per 1/1

> Dati identificativi

& dall'impianto Impianto meccanografico del 03!091 1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 18 Particella 24

> Dati di classamento

m dallimpianto al 14/06/1973 Impianto meccanografico del 03/09/1871

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVC BERARDENGA

{C227) (81)

Foglio 19 Particelia 24

Redditi: dominicale Euro 247,15 Lire 478.556
agraric  Euro 57,04 Lire 110.436

Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 03
Superficie: 368.120 m?
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Data: 20/12/2024
Pirezlone Provinciale di Siena Ora: 12:50:10

Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T146672/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazieni

Infermazionl riportate negll atti del catasto al 20/12/2024
Dati identiflcativi: Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA, (C227) {(SI)

Foglio 19 Particella 25
Fartita: 380
Classamento:

Redditi: dominicale Euro 25,82 Lire 49.985
agrario Euro 5,96 Lire 11.535
;‘artioelia con qualita: BOSCOQ CEDUQ di classe

Superficie: 38.450 m?

> Intestati catastali

AT N1 E rs Ames 1 i W s ¥ R W U M ek ke n g e

Diritto di: Proprieta” per 1/1

> Dati identificativi

£3 datl'impianto
immobile attuale

Comune di GASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (Sh)

Foglio 19 Particella 25

Impianto meccanografico det 03/09/1971

? Dati di classamento

» dalfimpianto
Immobile attuale

Comune di CASTELNUCVO BERARDENGA

(G227} (8])

Foglio 18 Particella 25

Redditi; dominicale Euro 25,82 Lire 49.985
agraric  Euro 5,96 Lire 11.535

Particella con gualita: BOSCO CEBUOQ di classe
02 Superficie: 38.450 m?

Impianto meccanografico del 03/09/1971
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Data: 20/12/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 12:51:07
Ufficio Provinciale - Terrltorio Numero Pratica: T147179/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUCVO BERARDENGA {C227) (S1)
Foglic 19 Particella 26

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 174,32 Llre 337.535

agrario Eura 107,67 Lire 208.478
Particella con qualita; VIGNETO  di classe 1
Superficie: 19.855 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprista’ per 1/1

> Dati identificatlvi

¢ dall'impianto Impianto meccanografico del 03/02/1971
Immobhile attuale

Comune di CASTELNUOVC BERARDENGA
{C227) (SI)

Foglio 19 Particella 26

» Dati di classamento

& dallfimpianto al 15/04/1975 Impianto meccanografico del 03/08/1971

Immohbile attuale
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (SI)
Feglio 19 Particelia 26
Redditi; dominicale Euro 3,49 Lire 6.750
agrario  Euro 4,18 Lire 3.100

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 04
Superficie: 2.700 m?
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Data: 20/12/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 12:53:47
Ufficio Provinciale - Territorio Numerc Pratica: T148471/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

|

@ Immobile di catasto terreni 5 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riporfate negli atti del catasto al 20/12/2024

Bati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA, (C227) (SI)
Foglio 19 Particella 27

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 7,14 Lire 13.825

agratio Eure 11,42 Llre 22.120
Particella con gualita: ULIVETQ  di classe 4
Superficle: 5.530 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

£ dall'implante impianto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(€227) (SI)

Foglio 19 Particelia 27

> Dati di classamento
& dall'impianto al 14/06/1973 Impiantc meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUQVO BERARDENGA

(C227) (81}

Foglio 19 Particella 27

Redditi: dominicale Euro 32,63 Lire 63.175
agrario  Euro 52,20 Lire 101.080

Particella con qualita: ULIVETO di classe 04
Superficie: 25.270 m?

B
]
3
5
g
o
@
=
2
o
&
2
(')
fra)
-
[
o
€O
Y
%
k-]
]
0
O
'
3]
o
u
<
o
=
F
[ 253
5]
[
w
™
wd
I
=
o
-
i
&}
b1k}
2
>
o
<
o
a
[~}
oy
['+3
113
=
(11}
g
(3]
=
w
=
o)
=
[ra)
o
a
g
.LE




genzia g

ntratefs

Direziohe Provinciale dl Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 2011212024

Cra: 12:56:01

Numero Pratica: T149499/2624
Fag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

Q Immobile di catasto terreni

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Infermazioni riportate negli atfi del catasto al 20/12/2024
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S}

Foglic 12 Particella 35
Partita: 2065
Classamento:

Redditi: dominicale Euro 0,02 Lire 33
agraric Euro 0,01 Lire 8
Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 3

Superficie: 25 m?

> intestati catastali

Diritio di: Proprieta’ per 11

> Dati identificativi

&4 dall'implanto al 14/06/1973
Immoblle predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 19 Particella 24

£4 dal 14/06/1973
Immobile atfuzale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 19 Particella 35

Impianto meccanografico del 03/09/1971

FRAZIONAMENTO del 14/06/1973 in atii dal
21/07/1975 (n. 2772)

Sono stati Inolfre varlafl/soppressi | seduentl

immobill:

?so;nune: CASTELNUOVQ BERARDENGA (C227)
I

Fogiio 19 Particella 36

Foglio 19 Particella 24

Foglio 19 Particella 34

> Dati di classamentoe
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Geom. SIMONETTA CRESTI - Via delle Terme,4 - 53100 Siena
Telfax. QB7740716 e.mail. simonetta.cresti@ueopec. it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZIONI MMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 {riunite)

Promossa da

nei confronti di

Giudice dellEsecuzione Dett. ssa Marta Delf'Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

AlL5 — Estratto di mappa e certificati catastali terreni agricoli F°30

N8 a5 \esperto stimatore
o e . Simonetta Cresti
1Rk luk‘::: 'I-:!'"? .‘;'Q s
[y A |‘

PRty
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E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data: 10/01/2025

Direzione Provinciale di Siena QOra: 18:50:15
Uifficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T374159/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianio meccanografico al 10/01/2025

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riporiate negli atti del catasto al 16/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 30 Particella 16

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Eure 33,56 Lire 64.980

agrario Eure 38,36 Lire 7¢.395
Parficella con qualita: ULIVETO  di classe 2
Superficie: 10.830 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per /1

> Dati identificativi

£ dall'impianto Impianto meccanaografico del 03/09/1971
immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {s1)

Feglio 30 Particella 16

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 22/05/1975 Impianto meccancgrafice del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
{C227) (S1)

Foglio 30 Pariicelia 16
Redditi: dominicale Euro 17,77 Lire 34.410
agraric  Euro 23,70 Lire 45.880

Particella con qualita: ULIV VIGNET di classe 04
Superficie: 11.470 m?
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Data: 10/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:51:03
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T374435/2025
Servizi Catastall Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

@ Immohile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negll atti del catasto al 10/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S1)
Foglio 30 Particella 18

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 1,94 Lire 3.762
agrario Euro 0,32 Lire 627
Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 2

Superficie: 2.090 m?

> Intestati catastali

Diritta di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

# dall'impianto Impianto meccanografico del 03/08/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SY)

Foglio 30 Particella 18

> Dati di classamento

£ dalf'implanto Impianto meccanagrafico del 03/04/1971

Immoblle attuale

Comune di CASTELNUCVQ BERARDENGA
{C227) (51)
Foglio 30 Particellz 18
Redditi: dominicale Euro 1,94 Lire 3,762
agrario  Euro 0,32 Lire 627

Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 02
Superficie: 2.090 m?
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wentratetd
: Data: 10/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora; 18:51:51
Ufficio Provinciale - Territotio Numero Pratica: T374689/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue
Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

Causali di aggiornamento ed annotazioni

@ Immobile di catasto terreni

informaziont riportate negli atti del catasto al 10/01/2025

Dati ldentificativi: Comune di CASTELNUCVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglic 30 Particella 22

Partita: 4708

Classamento:

Redd!ti: dominicale Euro 295,72 Lire 572,730

agrario Euro 182,69 Lire 353.745
Pzarticella con qualitd: YIGNETO  diclasse 1
Superficia: 33.690 m?

» Intestati catastali

Diritto di; Proprieta’ per 1/1

? Dati identificativi

f dallimpianto Impianto meccanografico del 3/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 30 Particelia 22

> Dati di classamento

£ dail'impianto ai 22/051975 impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile atiuale

Comune di CASTELNUOVC BERARDENGA

{C227) (SI)

Foglio 30 Particella 22

Redditi: dominicale Euro 17,69 Lire 34.250
agrario  Euro 21,23 Lire 41.100

Particella con qualita; SEMINATIVO di classe 04
Supetficie: 13.700 m?
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Geom. SIMONETTA CREST! - Via delle Terme, 4 ~ 53100 Sisna
Telfax. 057740716 e.mail. simonetta.cresti@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immabiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

Promossa da

nei confronti di

Giudice dell'Esecuzione Dott. ssa Marta Delf'Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.10-Certificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lla 26

AN B ¢ N sperto stimatore
v e S . Simonetta Cresti
e g,
;W ~#{ ; ‘. £
[ B * id‘ o
IS

E.I. Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data preseniazfone; 27061986 - Daey: 2841172024 - n. T36T844 - Richiedence: Telematico

CoMUNE DI CASTELUUOVO BaA-TENUTA DI eELvO LE- VAGLIAGLI —

loc. = eATERIMA — r
ALFEGATO ‘A, RIFERIMEHTO TIPO MAPPaIT H° 32350 oy 75-6-8¢

¥.P0. P 26
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Firmada Da: S ONETTA CRESTI Emassa Da: ARUBAPED EL QLA LIFIED CERTIFICATES CA @1 Serlalit 2683748211 1ad boAdeo3befiodond !

gt presentzione 270611586 - Dae: 281102024 - o, TA67844 - Rickledente: Telematico
Totale =chede: 1 - Formen 3 scquisiziona: A4(210w207) - Fomato stampa. fichiestn: A3(297x420) - Fattore di seala non utilizzablle
Ttiene, planimetria in afti

2y Elabomto Planimelrics - Catasto dei Fabbricati - Slisazions al 281142024 - Comune éf CASTELNUOYO BERARDENGA (C227) - < Foglio 20 Partieella 26 >
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Data: 28/M1/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora; 17:28:43
Ufficio Provinciale = Territorio Numero Pratica: T367635
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DE! SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglic Farticella Tipa mappaia del;
CASTELNUQVO BERARDENGA 20 286
Sub UBICAZIONE via/plazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 STRADA DI SEEVOLE 1 T ABITAZICONI DI TIFO POFOLARE
2 STRADA DI SELVOLE 1 T ABITAZIONI DI TIPC POPOLARE

Visura felematica
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Data: 0711072024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:28:20
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica; T261158/2024
Servizi Catastali Pag. 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

A |
ﬁ? Immobile di catasto fabbricati E Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negll attl del catasto al 07/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)
Fogllo 20 Particelia 26 Subaltemo 1

Busta mod.58: 137

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune d CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Feogllo 20 Particella 26

Classamento:

Rendita: Euro 273,39
Categoria A/4%, Classe 3, Consistenza 4 vani

Foglio 20 Particella 26 Subaltemo 1
Indirizze: STRADADI SELVOLE n. 1 Piano T
Dati di superficie: Totale: 70 m? Totale escluse aree scoperie ¥: 87 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. 310036027 DEL 30/08/2018

> Intestati catastali

Diritto di: Propriata’ per 1/1

> Dati identificativi

&1 dall'impiante Implanto meccanografico del 30/06/1987
Immoblle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S)

Foglic 20 Particella 26 Subalterno 1
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Data presentazione: 27/06/1986 - Data: 12/10/2021 - n. T248457 - Richicdente: CRESNT64T421726T

] 1 L ' | L
T T T ¥ 3 1

LT .. B
L, Bl Mor, A {Nugra Catcele Eddixs Urbans)
wet 3

s e MINISTERO pELLE FINANZE ;
WX DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ) TECHICI ERARIALI
N UOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

iF. PECRETG-LEONE 12 ABRILD [RIR, K. 652)

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONT D' UFFICEO Cempilata dal . CxE,or:'- ATIH

[Tiwdn, nois ¢ cognnmn del tess

COCCHERL.. ... .
HATA :F?vag )'% ‘?6 Q-QL 4’ Tscritto ol Albo del.. G@HETQ‘

#ROT, N : della Provincie di ___ S EH};

e AB GJUEI.H-E__.A

Firmo: .

Ulifirza planimetria in ath

T i % d e ol Omnn &0 (BCTELRO0VO BERARDENGE Hin  LOC. ©.CATERINA T
DVl HLATE T, AN L MY Y S
Allegata alla dichiarazions presentata all’Tiffcio Tecnjco Erariale &i S LB LA i
T P.TERREHC 1
oI TTA IHTESTATA
T i
ﬁ ;
i |
| ] A
| A s
<€ o
& | k- E
4 b N — L__.[ a | 3
W #me 3 ok &
F ﬁt an) i I pgp
LI o e | <3
L e LE =3 3
= 134T I 5 %
S - | BE 2
& = I | & F
58
. g 8
1 DITTA |HTESTATA | 23
v 2
N
rg“ 4
o
Sn
]
&
o
B O
1 | =8
¥
% I
=
Jiag
COROGRATIA A Qoo & %
o
T L} E
¥.%0 g
* e ® 5
- =
“CATERIMA A1 ORIENTAMENTO 3 E
|}
| T 93
g hy:
S5
sc4Ld BL I Qoo =5
o
=<
2 8
24
E
5
8
i
k)
b=}
]
g g
o |
v 7
]
ful
£
£

Toiale schede: 1 - Formato di acquisizions: A3(297x420} - Formato stampa rickiesto: A4(210x297)

| ] 4 . | )
T T $ t 1 |

Da{: preseniazione: 27/06/1986 - Data: 12/10/2021 - n. T248457 - Richjsdente: CRSSNTH4T421726T




{ygenzia ?

s ntratesd

Data: 07/10/2024

Dlrezlone Provinciale di Siena Ora: 15:258:49
Ufficlo Provinciale - Territorio Numero Pratica: T261435/2024
Servlz| Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per.immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico at 07/10/2024

ﬁ Immeobile di catasto fabbricati ; Causall di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) {S!)
Foglio 20 Particella 26 Subalterno 2

Busta mod.58: 137

Particelle cortispondentl al catasto terrenl

Comune di CASTELNUOVO BEERARDBENGA
(C227) (81)

Foglio 20 Particella 26

Classamento:

Rendita: Euro 278,89

Categoria A/4¥, Classe 3, Consistenza 4 vani

Foglic 20 Particella 26 Subalternc 2

Indirizzo: STRADADI SELVOLE n. 1 Piano T

Dati di superficie: Totale: 63 m? Tofale escluse aree scoperte ®: 63 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA’ EX ART. 2, COMMA 6,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. SI3036027 DEL 30/08/2018

L

Intestati catastali

Diritte di; Proprieta’ per 141

> Dati identificativi

& dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227} ({8])

Foglic 20 Particella 26 Subalterna 2
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Data presentazione: 27/06/1986 - Data: 12/10/2021 - n, T248455 - Richiedente: CRESNTG4T421726T
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Geom. SIMONETTA CRESTI — Via delle Terme,4 — 53100 Siena
Telfax. 05877407716 e.mail. simonefta.cresti@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

Promossa da

nei confronti di

Giudice delfEsecuzione Dott. ssa Marta Dell'Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.14-Ceriificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lia 68

sperto stimatore
. Simonetta Cresti

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data: 19/10/2021
Ora: 17:16:47
Direzione Provinciale di Siena Numero Pratica: T350624/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Seqgue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/10/2021

ﬁb Immohbile di catasto fabbricati | Causali di aggiornamento ad annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 19/10/2021
Dati identificativi: Comune di CASTELNUGOVO BERARDENGA {C227) {Sl)
* Foglio 20 Particella 88 Subalterno 2

Particelle corrispondent] al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVQO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 68

Classamento: Rendita: Euro 42,76, Categoria C/2%, Classe 1, Consisienza 46 m?
Indirizzo: STRADA D} SELVOLE Piano T
Dati di superficie: Totale: 53 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

ey dal 24/11/2011 al 03/09/2012 GOSTITUZIONE  del 24/11/2011 protocolio n.
Immoblle predecessore 212183162%311? atti dal 24/11/2011 COSTITUZIONE (n.

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (ST)

Foglio 20 Particella 68 Subaiterno 1

Annofazione di immobile: rendita presunta atiribuita ai
sensi delfart. 19, comma 10, del dl 782010

¢ dal 03/09/2012 VARIAZIONE del 03/09/2012 protocollo n. SI0088029
) in att dal 03/09/2012 DICHIARAZIONE U.J. ART.19 DL
Immobile attuale 78/10 (n. 25191.1/2012)
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (S))

Foglio 20 Particella 68 Subalterno 2
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Data; 18/09/2023 - n. T356259 - Richiedente: CRSSNT64T421726T

; T DichisTazione protocsllo m. SIO0UES0ZY del OO/ 2012

Agenziu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Cewune di Castelrmovo Betrardenga

Strada Di lvole cir,
CATASTO FABBRICATI 1 delvo
Utficio Provinciale di Tdentifimativi Catastali: Conpilata da:
H Mazzi Fr as3co
Siena Sazione: ena

F ia: 20 Isoritto ail'albo:
oglic: 2 de fri

Particella: &8

Subalterno: 2 Prov, Siana ¥. 791

Hoheda n. 1 Ssala 1:200 |

ESTRATTO MAPPA
scala 1: 2000

Sl
T

Catasto dei Fabbricati - Simazione al 18/08/2023 - Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA(C227) - < Foglio 20 - Particella 68 - Subalterno 2>

w
Firmato DETRIRDMETIIBEIREIEBndRinBaTARUBAPES EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral#: 2583748210128 10d8dsc3b5R68c0dl

PEEEY

FIANO TERRENO

locale & deposiio
Qirnonaiz)

¥ tocals di depesite
{dnsantlers)

nord

ima planimetria in atti

BTB: 18/09/2023 - n. T356259 - Richiedente: CRSSNTS4T421726T
otale schede: | - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formnaio stampa richizsto: A4(210x287)
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Gaeom. SIMONETTA CREST! - Via defle Terme, 4 — 53100 Siena
Telfax. 057740716 e.mail. simonetta.cresti@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZION| IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n, 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

Promossa da

nai nonfronti Adi

Giudice dell'Esecuzione Doif. ssa Maria Del’Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

AlL.6 — Certificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lla 12

sperto stimatore
. Simonetta Cresti

E.l Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data; 18/10/2021
. . s Ora; 12:06:46
Direzione Provinciale di Siena Numero Pratica: T173974/2021
Ufficio Provincizle - Territorio )
L . Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2021

Immobile di catasto fabbricati [ Causali di aggiomamento ed annotazioni

informazionl riportate negli atti del catasto al 18/10/2021
Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
+ Foglio 20 Particella 12

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 12

Classamento: Rendita: Euro 488,05, Categoria A/4®, Classe 3, Consistenza 7 vani
Indirizzo: STRADADISELVOLEN. 78 Fiano T-1-2
Dati di superficie: Totale: 189 m? Totale escluse aree scoperte ™: 185 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1M1

» Dati identificativi

& dall'impianto Impianta meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale

Comune di CASTELNUDVO BERARDENGA
(€C227) (81)

Foglio 20 Particella 12

> Indirizzo

" tadal 91/07/1986 al 01/07/1986 antecedente

I'implanto meccanografico Impianto meccanografico del 30/06/1987
Iramobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (SI)

Foglio 20 Particella 12
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Geom. SIMONETTA CRESTI] ~ Via delfe Terme,4 ~ 53100 Siena
Telfax, 057740716 e.mall. simonefta.crestifdgeopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

Fromossa da

nei confronii di

Giudice dellEsecuzione Dott. ssa Marta Dell’Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.7 - Cerificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lla 14

e
N 8 PN sperto stimatore
T e\ . Simonetta Cresti
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Data: 28/11/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 13:24:59
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T199704/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 29/11/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/11/2024
Dati identificativl: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S!)
Foglio 20 Particella 14 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUQOVO BERARDENGA
(C227) (81)

Foglic 20 Particelia 14

Classamento:

Rendita: Eure 2.931,41

Categoria Df1?

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 1

Indirizzo: STRADA D] SELVOLE n. 86 Piano T - 1

> Infestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 11

> Dati identificativi

1 dall'impianto al 01/07/1986 antecedente
Il'impiante meccanografico Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore :

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
(G227} (81)

Foglic 20 Particella 14 Subalterno 1
Foglic 20 Particella 15

£ dal 01/07/1986 al 21/06/2018 VARIAZIONE del 01/07/1986 in atti dal 18/03/1999
Immobile predecessore (ansg%xé;éﬁggafguz|owlz PARZIALE ED AMPLIAMENTO
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Faglio 20 Particella 14 Subalterno 1
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Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 31/10/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazionl rlpertate negll atti del catasto al 31/10/2024

Dati identificativl: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA. {C227) (SI)
Foglio 20 Particella 14 Subalterno 13

Busta mod.58: 1054

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (31)

Foglio 20 Particelia 14

Classamento:

Rendita: Euro 721,75
Categoria A/2%, Classe 3, Consistenza 6,5 vani

Foglio 20 Particella 14 Subaliemno 13
Indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 70 Plano T- 1
Datl di superficie: Totale: 164 m? Totale escluse aree scoperte . 164 m?

> Intestati catastali

}.

Diritto di; Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

4 dal 01/07/198¢ VARIAZIONE del 01/07/1986 in atii dal 18/03/1999
Immobile attuale FUSIONE, AMPLIAMENTO, VARIAZIONE SPAZI
INTERNI ED AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA 6789.1/1986)
(C227} (Sh Per ulteriori variazionl richiedere le visure storiche
Foglio 20 Particella 14 Subalterno 13 del seguenti immobili soppressi, origlhari del
precedente:

Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C22T7)

Si
Lo_%rﬁo 20 Particella 14 Subaltemo 9
Foglio 20 Particella 14 Subalterno 10
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Data: 31/10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:40:21
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T262599/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue
Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/10/2024

ﬁ Immobhile di catasto fabbricati Causali di aggiornamenfo ed annotazioni

Informazionl riportate negli atti del catasto al 31/10/2024

Dati identlficativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 14 Subaltemo 14

Busta mod.58: 1054

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(€227) (SI)

Fogtio 20 Particella 14

Classamento:

Rendita: Euro 3.253,68
Categoria Af7%, Classe U, Consistenza 18 vani

Foglio 20 Particella 14 Subaiterno 14
Indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 70 Piano T -2
Dati di superficie: Totele: 535 m? Totale escluse aree scoperte *: 524 m*

> Intestati catastali

Diritto di: Proprista’ per 141

> Dati identificativi

& dal 01/07/1986 VARIAZIONE del 01/07/1986 in atti dal 18/03/1699
Immobile attuale FUSIONE, AMPLIAMENTO, VARIAZIONE SPAZI
INTERNI ED AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
Comune di CASTELNUOVO BERARBENGA 6790.1/1986)
(C227) (81) Per ulterleri varlazloni richiedere le visure storiche
Foglio 20 Particelia 14 Subalterno 14 del seguenti immobili soppressl, orlginari del
precedente:
Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227)
8l

o_g,u‘fo 20 Particella 14 Subalterno 2
Foglic 20 Particella 14 Subalterno 12
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Data: 17/10/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 16:14:08
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T314489/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
‘Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

A
ﬁé Immobiie di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli attl del catasto al 17/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 14 Subaltemo 15

Busta mod.58: 1054

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {81)

Foglio 20 Particelia 14

Classamento:

Rendita: Euro 209,17
Categoria A/4%, Classe 3, Consistenza 3 vani

Faoglia 20 Particella 14 Subalterno 15
Indirizzo: STRADA D) SELVOLE n. 68 Piano 1-2
Dati di superflcie: Totale: 81 m? Totale escluse aree scoperta M 81 m?

% Intoctati natactald

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&5 dalf'implanto al 01/07/1986 antecedente
limpianto meccanografico Impianto meccanografico del 30/06/1987

Immobile predecessore

Comune ¢i CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglic 28 Particella 14 Subalterno 8

£ dal 01/07/1986 VARIAZIONE del 01/07/1986 in atti dal 18/03/1999
Immobile attuale FRAZIONAMENTO, FUSIONE, DEMOLIZIONE PARZIALE
E VARIAZIONE SPAZI INTERNI (n. 6784,1/1986)
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Direzione Provinciale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data; 17/10/2024

Ora; 16:14:43

Numere Pratica: T314897/2024
Pag: 1 - 8egue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

Immobile di catasto fabbricati

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/10/2024
Pati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)

Foglio 20 Particella 14 Subaltemo 16
Busta mod.53: 1054

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (8)

Foglio 20 Particella 14

Classamento:

Rendita;: Euro 275,89
Categoria Af4%, Classe 3, Consistenza 4 vani

Foglio 20 Particella 14 Subalternc 16
indirizzo: STRADA DI SELVOLEn. 66 Piano T- 1

>

>

Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1/1

>

Dati identificativi

£ dal (1/07/1986

immaobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (1)

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 16

VARIAZIONE del 01/07/1986 in afti dal 18/03/1999
FRAZIONAMENTO, FUSIONE E VARIAZIONE SPAZI
INTERNI (n. 6787.1/1986)

Per ulterior] variazioni richiedere le visure storiche
dei seguent! immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA {C227)
sl
Log;ﬁo 20 Particella 14 Subalterno 4

roglio 20 Parficella 14 Subalterno 5
Foglio 20 Particefla 14 Subalterno 7
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Data: 17M0/2024
Birezione Provinciale di Siena Ora: 16:15:12
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T315222/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

ﬁ Immoblie di catasto fabbricati | Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazionl riportate negli atti del catasto al 17/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particelta 14 Subalterno 17

Busta mod.58: 1054

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (81)

Foglio 20 Parficella 14

Classamento:

Rendita: Euro 174,30
Categoria A/4¥, Classe 3, Consisienza 2,5 vani

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 17
Indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 88 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 50 m? Totale escluse aree scoperte *: 50 m?

> Intastati natastali

m e s e et e h = e e e s s =y

Diritte di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

4 dal 01/07/1986 VARIAZIONE del 01/07/1986 in afti dal 18/03/1999
Immobile attuale E%Z;%NQQEA)ENTO (PROVIENE DAL SUB. 7) (n.
Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
{C227) (SI)

Foglio 20 Particella 14 Subalternc 17
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Data: 17M10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 16:15:40
Ufficio Provinciale - Territoric Numero Pratica: T315560/2024
Servizi Catastali Pzag: 1 - Segue
Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

ﬁg Immobile di catasto fabbricati | Causali di aggiornamento ed annotazioni
] i |

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/10/2024

Dati identlificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (S1)
Foglio 20 Particella 14 Subaltemo 18

Busta mod.58: 1054

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune ci CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (81)

Feglio 20 Particella 14

Classamento:

Rendita: Euro 244,03
Categoria A/4?, Classe 3, Consistenza 3,5 vani

Faglio 20 Particella 14 Subalterno 18
Indirizzo: STRADADI SELVOLEn. 68 Piano T
Dati di superficie: Totale: 98 m?® Totale escluse ares scoperte b 96 m?

> Intestati catastali
B

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&9 dall'impianto al 01/07/1986 antecedente
I'implanto meccanggraflco : Impianto meccanografico def 30/06/1987

Immoblie predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8)

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 6

tidal 01/07119286 VARIAZIONE del 01/07/1986 in atti dal 18/G3/1999
Immobile attuale FRAZIONAMENTO {n. 6786.1/1986)

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S])
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Data: 17/10/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 16:16:14
Ufficio Provinciale - Terrltorio Numero Pratica: T315974/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negii atti del catasto al 17/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUDVO BERARDENGA {C227) (SI)
Foglio 20 Particella 14 Subalteno 19

Busta mod.58: 1054

Particelle corrispondenti al catasto terrend

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Fogtio 20 Particella 14

Classamento:

Rendita: Euro 68,33
Categoria C/2%, Classe 2, Consistenza 63 m?

Foglio 20 Particella 14 Subalternc 19
Indirizzo: STRADA D| SELVOLE n. 67 Piano T
Dati di superficle: Totale: 85 m?

> Intestati catastall

Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

Bl dall'implanto al 01/07/1986 antecedente
I'impianto meccanografico Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8I)

Fogllo 20 Particella 14 Subaltermo 3

M dal 01/07/1986 gﬁg:gﬂggg del 01/07/1986 in atti dal 18/03/1999
\ AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
Immobile attuale 6788.1/1986)

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {Sl)
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Data presentazione: 01/07/1986 - Data: 12/10/2021 - n. T265236 - Richiedente: CRSSNTS4TAZI726T
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Data: 17110/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora; 16:16:46
Ufficio Provinciale - Territoric Numero Pratica: T316350/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabhricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

Immobile di catasto fabbricati J Causali di aggiormamento ed annotazioni

i
i

informazionl riportate negli atti del catasto al 17/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) {Si)
Foglic 20 Particelia 14 Subalterno 20

Busta mod.58: 1054

Particelle corrlspondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (81)

Foglio 20 Particella 14

Classamento:

Rendita: Euro 278,89
Categoria AJ4%, Classs 3, Consistenza 4 vani

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 20
Indirizzo: STRADADPI SELVOLE n. 86 Piano 7- 1
Dati di superficie: Totale: 96 m* Totale escluse aree scoperte : 96 m?

¥ Intestati catastali

Diritte di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

™ dal 01/07/1986 VAgiAZIONE del 01/07/1986 in ati dal 18/03/1899
. FUSIONE (PROVIENE DAl SUB. 3 E 4) (n.
Immobile attuale 6783.1!19868 (
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {SI)

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 20
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Data: 17/10/2024

Direzione Provinciale di Siena Cra: 16:17:20
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T316766/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informagzioni riportate negli attl del catasto al 17/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {(caz27y (sl
Foglio 20 Particella 14 Subalterno 21

Busta mod.58: 1054

Farticelle corrispondenti al catasto terreni

Comime di CASTELNUOVDO BERARDENGA
(C227) (S)

Foglio 20 Particella 14

Classamento:

Rendita: Euro 244,03

Categortia Al4?, Classe 3, Consistenza 3,5 vani

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 21

Indirizzo: STRADADI SELVOLE n. 67 Piana T

Datl di superficie: Totale: 65 m? Totale escluse ares scoperte : 64 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

* Dati Identificativi

¢ dal 01/07/1986 VARIAZIONE del 01/07/1986 in atti dal 18/03/1999
Immobile attuale E?&Z%%%ENTO (PROVIENE DAL SUB. 3) (n.
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 14 Subalterno 21
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Geom. SIMONETTA CREST! ~ Via delle Terme, 4 — 53100 Siena
Telfax. 057740716 e.mail, simonetta.cresti@geopec.it

TRIBUNALE D] SIENA

SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 {riunite}

Promossa da

nei confronti di

Giudice dellEsecuzione Dott. ssa Marta Deli’Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

AllL.8-Certificato e planimetria catastali fabbricati F°20 p.lla 15

 esperio stimatore
. Simonetta Cresti

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data: 17/10/2024
Direzlone Provinciale di Siena ’ Ora: 13:39:05
Ufficlo Provinciale - Territorio Mumero Pratica: T235125/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dallimpianto meccanografico al 17/10/2024

A7
fﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atii del catasto al 17/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUQVO BERARDENGA (C227) (S1)
Foglio 20 Particella 15

Busia mod.58: 1055

Particells corrispondenti al catasto ferrenl

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (S)

Foglic 20 Particella 15

Classamento:

Rendita: Euro 57,33
Categoria Cf2%, Classe 4, Consistenza 37 m*

Foglic 20 Particella 15
Indlrizzo: STRADA DI SELVOLEn. 1 Piano T
Dat! di superficie: Totale: 48 m?

¥ Intestati catastali

Diritta di: Proprieta’ per 1M1

> Dati identificativi
¢35 dallimplango al 01/07/1988 antecedente
I'impianto meccancgraflco Impianto meccanografico del 30/06/1987

immobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (81)

Foglio 20 Particelia 14 Subalterno 1
Foglic 28 Particella 15
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Batn presentazione: (1/07/1986 - Data: 12/10/2021 - n. T272820 - Richiedente; CRSSNTG4TA2I726T
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Geom. SIMONETTA CREST! ~ Via delle Terme, 4 — 53100 Siena
Telfax. 057740718 e.mail. simonetta.cresti@geopsec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

Promossa da

nei confronti di

Giudice delfEsecuzione Dott. ssa Marta Dell’'Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.9-Certificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lla 21

sperto stimatore
. Simonetta Cresti

E.l. Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data: 28/11/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 17:26:46
Ufficio Provinciale - Territorio MNumero Pratica:; 7366349 !
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezions Foglic Particella Tipo mappale del:
CASTELNUOVO BERARDENGA 20 21
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scaia Int BESCRIZIONE
1 STRADA DI SELVYOLE 1 1-T ABITAZICNI DI TIPO POPOLARE
2 STRADA DI SELYOLE 1 T ABITAZIONI Di THPO POPCLARE
3 STRADA DI SELYOLE 1 1-T ABITAZION! DI TIPO POPOLARE
4 STRADA DI SELVOLE 1

1 ABITAZIONI] DI TIPO POPOLARE

Visura telematica
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Data: 07/10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:26:40
Ufficio Provinciale - Tervitorio . Numero Pratica: T260182/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico ai 07/10/2024

@ Immobile di catasto terreni Causall di aggiornamento ad annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasio al 07/10/2024

Dati Identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (1)
Foglio 20 Particella 21 Subalterno 1

Partita: 380

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S1)

Foglio 20 Particelia 21

Classamento:

Particella con qualita: PORZ DI FR

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

¢ dall'impianto Implanto meccanografico del 03/09/1971
Immabile atfuale

Comune di CASTELNUQVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 21 Subaitemo 1

> Dati di classamento

£5 dall'implanto mpianto meccanografico del 03/09/1671

Immobile attuzale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SN)

Fogiio 20 Particelta 21 Subalterno 1
Redditi: dominicale Euro 0,00
agraric  Eure 0,00

Particella con qualita: PORZ DY FR
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Data: 12/110/2021
N . . Ora: 13:54:03
Pirezione Provinciale di Siena Numero Pratica: T240765/2021
Ufficio Provinciale - Territorio .
- Pag. 1 - Segue
Servizl Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2021

ﬁb Immobiie di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informaziont riportate negli atti del catasto al 12/10/2021
Dati identificatlvi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)
+ Foglio 20 Particella 21 Subaltemo 1

Particelle ¢orrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (51}

Foglio 20 Particella 21

Classamento: Rendita: Euro 313,75, Categoria A/4%, Classe 3, Consistenza 4,5 vanl
Indirizzo: STRADA DI SELVOLE Piano 7 - 1
Dati di superficie: Totale: 73 m? Totale escluse arse scoperte Y 71 m?

Annotazione di immoblie: DICHIARATA S8USSISTENZA DE| REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N, 810036027 DEL 30/08/2018

» Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 111

> Dati identificativi

& dall'impianto Impianto meccanografico del 36/06/1987
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglic 20 Particella 21 Subalterno 1
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Data presentazions: 27/06/1986 - Data: 12/10/2021 - n. T243277 - Richiedente: CRESNTS4T421726T
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Data: 04/10/2024

Direziohe Provinciale di Siena QOra: 18:39:52
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T321974/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografice al 04/10/2024

] [
ﬁ? Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate neglt attl del catasto al 04/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglic 20 Particella 21 Subalterno 2

Busta mod.58: 136

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOYO BERARDENGA
(C227) (81)

Foglio 20 Particella 21

Classamento:

Rendita: Euro 383,47
Categoria Af4¥, Classe 3, Consistenza 5,5 vani

Foglic 20 Particella 21 Subaltemo 2
Indirizzo: STRADA DI SELVOLENn. 1Piano T
Dati di superficie: Totale: 100 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 108 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DE! REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. SI0036027 DEL 30/08/2018

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1/1

» Dati identificativi
& dalf'impianto Impianto meccanagrafico del 30/06/1987

immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S

Foglio 20 Particella 21 Subalternc 2
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Daia presentazione: 27/06/1986 - Data: 12/10/2021 - n. T243278 - Richiedente: CRSSNTE4T420726T
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Data: 04/10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:40:30
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica; T322129/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/10/2024

ﬁb Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate hegli atti del catasto al 04/10/2024

Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S1)
Foglic 20 Particella 21 Subalterno 3

Busta mod.58; 136

Parficelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVC BERARDENGA
{c227) (s))

Foglio 20 Particella 21

Classamento:

Rendlita: Euro 313,75
Categoria A/4?, Classs 3, Consistenza 4,5 vani

Foglic 20 Particella 21 Subaliermna 3
Indirizzo: STRADA D] SELVOLEn. 1 Plano T- 1
Dati di superficie: Totale: 82 m? Totale escluse aree scoperte P 82 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. SI10036027 DEEL 30/08/2018

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& dall'implanto Implanto meccanografico del 30/06/1987
Immoblie attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (SI)

Foglio 20 Particella 21 Subalterno 3
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Data: 04i10/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:41:01
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T322289/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impiantoc meccanografico al 04/10/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA, (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 21 Subalterno 4

Busta mod.58: 136

Farticelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
(C227) (81)
Foglio 20 Particelia 21

Classamento:

Rendita: Euro 348,61

Categoria A/4¥, Classe 3, Consistenza 5 vani

Foglio 20 Particella 21 Subalterno 4

Indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 1 Piano 1

Dati di superficie: Totale: 86 m? Totale escluse ares scoperte . 85 m?

Annotazione di Immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. 810036027 DEL 30/08/2018

> [ntestati catastah

Diritto di: Proprieta’ per 111

> Dati identificativi

¢4 dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immohile attuale

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
(c227) (s1)

Foglio 20 Pariicella 21 Subalternc 4
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Data presentazione: 27/06/1986 - Data: 12/10/2021 « n. T243280 - Richiedente: CRESNT64T42F726T
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Geom. SIMONETTA CRESTI - Via delle Terme.4 — 53100 Siena
Telfax. 057740716 e.makl. simonetta.cresti@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZION! IMMOBILJARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite}

Promossa da

nei confronti di

Giudice dellEsecuzione Dott. ssa Marta DellUnto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.11-Certificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lla 29

sperto stimatore
. Simonetta Cresti
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Data: 24/10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 17:48:12
Ufficio Provinciale - Territorio . Nuinero Pratica: T369284/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/10/2024

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 24/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 29

Aree di enti urbani e pramiscui - Partita speciale 1

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)

Foglio 20 Particella 28

Classamento:

Particella con qualita: ENTE URBANO
Superficie: 1.265 m?

Annotazione di immobile: VARIA CON LA P.LA 28 CON T.M. 32356/86

> Dati identificativi
& dall'impianto impianto meccanografico del 03/09/1971

Immiobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(G227) (3Y)

Foglic 20 Particelia 29

> Dati di classamento

M dall'implanto al 28/04/2003 Impianto meccanografico del 03/08/1971

Immobile atiuale

Comune di CASTELNUQVO BERARDENGA
(C227) (8)

Foglio 20 Particelta 29
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualitd; FABB RURALE Superficie:
1.220 m*®

Partita: 380
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Data: 24/10/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 17:27:16
Ufficlo Provinciale - Territorio Numero Pratica: T357430
Servizl Catastali Pag: 1 -Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipe mappale del:
CASTELNUOVO BERARDENGA 20 29
Sub UBICAZIONE vialpiazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 STRADA DI SELVOLE 1 81 ABITAZIONI DI TIPC POPOLARE
2 STRADA DI SELVOLE 1 T ABITAZIONI DI TIPC POPOLARE
3 STRADA DI SELVOLE 1 T ABITAZIONI DI TIPC POPOLARE
4 STRADA D] SELVOLE 1 T ABITAZIONI DI TIFO POPOLARE
5 STRADA D] SELVOLE 1 T ABITAZIONI DI TIPO POPOLARE
6 STRADA D] SELVOLE 1 1 ABITAZIONI Di TIPO POFOLARE
7 STRADA DI SELVOLE 1 1 ABITAZIONI Di TIPO POPOLARE
8 STRADA Di SELVOLE 1 1 ABITAZIONI Dt TIPO POPOLARE
g STRADA DI SELVOLE 1 1 ABITAZIONI DI TIPC POPOLARE
10 STRADA DI SELVOLE 1 T Bene comune non censibile
11 STRADA DE SELVOLE 1 T Baene comune non censibile
FABBRICATI E LOCALI PER ESERCIZI
SPORTIVI {QUANDQ PER LE LORO
12 STRADA DI SELYOLE 1 T CARATTERISTICHE NON SQNO
COMPARABILI CON LE UNITA™ TIFO DI
RIFERIMENTO}

Visura telematica

B
3
Lr=]
2
o
]
2
@
=3
w0
g
(=]
o
=
e
o
[20]
=
o3
o]
i
iy
5
@
—
o
[2]
L
5
I
&
i
&
d
[T
I
5
[+
=]
]
Q
i
g
>
i
=
&
=]
3
2
E
w
&
]
14
Q
<
=
g
=
e
=
s
3
£
E
[1




JPOORIBISUEIARSPOLEEL (WL EBPLERST HIBLES 1D ¥D SALVOIALYID QIINYNT N3 J3dva0YY ‘B 0ssaw |LSTYD VLLANOWS ‘B el

OH!3 '3

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 24/10/2024 - Comune i n>mﬂm___|zdo4o BERAAPRIHES TR GH LU 75 . OAOONTELSYD I FPOWOD

= 3 m
oo
g B
Es B
88 B
T e Oveas 4 lualy . n ] w —F¥
o
m mn._l..w &95&;30.3% TNGIGMID Hol aRawoD anae—CF  *
§a %
=N el d n r — & 1
g R
Fo v =%
B8
S ay o . o —F =
Bg ezvoeal) o7 9 ¥ r— 5
R
2T T 3 . =g -
g .
. 14 o " L] Inq [ ]
S
g 3 A d . Y —& "
Wua.-
WW L | ¥ [ — % "
B m WIS . ol Wi avEdvy— |- 80
=B
¥
4
3
yﬁio
o
g
3
&
g
-]
g
g
=
E
g
F

Oag ) O HIEAT L= UIFLN( T s g

ooty
e 47 B+

9¢-9-57 T3IQA9GTHE M VAV OdRL "W B — €y, O LVDFTIY
TTOZZI Va YA, D01

OONEI(A], UIPAOLY - LGISEL "E - FZOT/OHAT “HIE - O861/90/LT AUDIZEIIASIG




R

Ty GETIELE

~pmntrate st

Data: 07/10/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:29:49
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T262033/2024
Servizi Catastali : Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024
A

ﬁ Immobile di catasto fabbricati == Causali di aggiornamento ed annotazioni

R

Informazioni riportate negli atti def catasto al 07/10/2024
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particelia 22 Subaltemo 1

Particelle corrispondenti al catasto terren)

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 29

Classamento:

Rendita; Eurpo 177,14
Categoria A/4?, Classe 1, Consistenza 3,5 vani

Foglio 20 Particella 29 Subalterno 1
indirizzo: STRADADI SELVOLE n. 1 Piano 51
Dati di superficie: Totale: 76 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 76 m?

Annotazione di immobhile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUIS|TI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S10036027 DEL 30/08/2018

> Intestati natastall

mmmm s M e s e o - o L L ey

Diritto di: Proprieta’ per 111

> Dati identificativi

tidall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale .

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8I)

Foglio 20 Particella 29 Subalterna 1
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Data: 07/10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:30:22
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T2623688/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

S
ﬁ Immobile di catasto fabbricati } Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negll attl def catasto al 07/10/2024
Dati kdentificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)
Foglio 20 Particella 29 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune ¢i CASTELNUOVQ BERARDENGA
(C227) (1)

Foglio 20 Particella 29

Classamento:

Rendita: Eure 126,53
Categoria Af4%, Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Faglio 20 Parficefla 29 Subalterno 2
indirizzo: STRADA DI SELVOLEn. 1 Piano T
Dati di superficie: Totale: 54 m? Totale escluse aree scoperte *: 54 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S10036027 DEL 30/08/2018

» Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

= dall'implanto Impianto meccanografico dei 30/06/1987
Immohblle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 28 Subalterno 2
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Data: 07/10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:30:55
Ufficio Provinciale - Territorlo Numero Pratica: T262699%/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Calasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

Immobile di catasto fabbricati == Gausali di aggiornamento ed annotazioni

i

Informazicni riportate negli atti del catasto al 07/10/2024
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOQVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 29 Subalterno 3

Particelle corrispondenti al catasto terrenl

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S}

Feglio 20 Particella 29

Classamento:

Rendlta: Euro 126,53
Categoria A4, Classe 1, Consistenza 2,5 vanl

Foglio 20 Parlicella 29 Subalterno 3
Indirlzzo: STRADA D SELVOLE n. 1 Piano T
Dati di superficle: Totale: 62 m? Totale escluse aree scoperte b 62 m?

Annotazione dl immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISIT] DI RURALITA' EXART. 2, COMMA &,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. SI10036027 DEL 30/08/2018

? Intestati catastali

i

Diritto dli: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&1 dall'impianto Impranto meccanografico del 30/06/1987

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8

Foglio 20 Particella 29 Subalterno 3
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Data: 07/10/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:31:30
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T263025/2024
Servizi Catastali Pzag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

—
Immobile di catasto fabbricati ==t  Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazloni riportate negli atti del catasto al 07/10/2024
Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 29 Subaltemo 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particella 29

Classamento:

Rendita: Eure 126,53

Categoria Af4%, Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Foglio 20 Particella 28 Subalterno 4

Indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 1 Fiano T

Dati di superficie: Totale: 49 m2 Totale escluse aree scoperte ™ 49 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISIT! DI RURALITA’ EX ART. 2, COMMA 6,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S10036027 DEL 30/08/2018

¥ Intestati catastali

Dirltto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

£ dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immohile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglic 20 Particella 29 Subaltemo 4
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Data: 07/10/2024

Direzione Provinciale di Siena Ora: 15:32:03
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Prafica; T263321/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

ﬁ Immaobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli attl del catasto al 07/10/2024
Datl Identificativi: Comune i CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (81)
Foglic 20 Particella 29 Subalterno 5

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (s})

Foglio 20 Particelia 29

Classamento:

Rendita: Euro 227,76

Categoria A/4%, Classe 1, Consistenza 4,5 vani

Foglic 20 Particella 29 Subaltemo 5§

Indirizzo: STRADADI SELVOLE n. f Pianc T

Dati di superficie: Tofale: 70 m? Toizle escluse aree scoperte : 70 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA EX ART. 2, COMMA 8,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. Sl0036027 DEL 30/08/2018

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

f dall’lmplanto Impianto meccanagrafico del 30/06/1987
Immeblle attuale

Comune ¢i CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Parficella 28 Subalterno 5
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FAhgenzia.

Data: 07/10/2024
Direzione Provinclale d! Slena Ora: 15:32:35
Ufficio Provinclale - Territorio Mumero Pratica: T263628/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue
Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

ﬁb Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Infermazioni riportate negli atti del cataste al 07/10/2024
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S))
Foglio 20 Particella 29 Subaltermno 6

Particelle corrispondentl al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (81) :

Foglio 20 Particella 29

Classamento:

Rendita: Euro 151,84
Categoria A/4%, Classe 1, Consistenza 3 vani

Foglio 20 Particella 29 Subalterno €
Indirizzo: STRADA DI SELVCLE n. 1 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 69 m? Totale escluse aree scoperte »; 63 m?

> Intestati catastali

Diritta di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&1 dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1287
immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 28 Subaliemo 6
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Data: 07/10/2024

Direzione Provinciale di Siena COra: 15:33:04
Ufficio Provinciale - Territorio Nurmero Pratica: T263918/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

o A
/ﬁ Immobile di catasto fabbricati ; Causali di aggiornamento ed annotazioni

Inforimazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2024
Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (S1)
Foglio 20 Particella 29 Subalterno 7

Particelle corrispondenti zl catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Parlicelia 29

Classamento:

Rendita: Euro 126,53
Catagoria A/4%, Classa 1, Consistenza 2,5 vani

Foglio 20 Particella 29 Subalterno 7
Indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 1 Piano 1
Dati di suparficie: Totale: 52 m? Totale escluse aree scoperte : 52 m?

Annotazione di immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI D1 RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. 8100368027 DEL 30/08/2018

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 11

> Dati identificativi

& dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(6227) (SI)

Foglio 20 Particella 20 Subalterno 7
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Data; 07/10/2024

Direzlone Provinciale di Slena Ora; 15:33:31
Ufficlo Provinciale - Territorio _ Numero Pratica: T264153/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

] I
ﬁb Immobile di catasto fabbricati 1' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2024
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)
Faglio 20 Particella 28 Subalterno 8

Particefle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 29

Clagsamento:

Rendita: Euro 177,14

Categoria A/4%, Classe 1, Consistenza 3,5 vani

Foglio 20 Particella 29 Subaiterno 8

Indirizze: STRADA DI SELVOLE n. 1 Piano 1

Dati dl superflcie: Totale: 68 m?* Totale escluse aree scoperte B 88 m?

Annotazione di Immobile: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' EX ART. 2, COMMA 8,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. S10036027 DEL 30/08/2018

? Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 11

> Dati identificativi

&4 dall'impianto impianto meccanografico del 30/06/1287
Immeobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 28 Subaiterno 8
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Nt rate 55
Data: 0771012024

Direzione Provinciale di Siena Cra: 15:34:00
Ufficio Provinciale - Territorio MNumero Pratica: T264485/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2024
Dati identificafivi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)
Foglio 20 Particella 29 Subalterno 9

Particelle corrispondentl al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVQO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Particelia 29

Classamento:

Rendita; Euro 126,53

Categoria A/4%, Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Foglio 20 Particella 29 Subalterng 9

indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 1 Piano 1

Datl di superficie: Totale: 46 m? Totale escluse aree scoperte *; 44 m?

Annotazione di immobile: BICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI D! RURALITA' EX ART. 2, COMMA 6,
DM 26/07/2012, CON RICHIESTA PROT. N. 810036027 DEL 30/08/2018

¥ Intestati catastali

Pirltto di; Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi
& dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987

Immobile atiuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (81)

Foglio 20 Particella 29 Subalitemo 9
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Data: 07/10/2024

Direzlone Provinciale di Slena Cra: 15:34:41
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T265391/2024
Servizi Catastali Pag. 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati ; Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {€227) (SI)
Foglic 20 Parlicella 28

Foglio 20 Particella 29 Subalterno 12

Foglio 29 Pariicella 1

Particelle corrispondenti al catasto terrenl

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 20 Particella 28
Foglio 20 Particella 29
Foglio 29 Particella 1

Classamento:

Rendita: Euro 5.914,46
Categoria D/é?

Foglio 29 Particella 1
Indirizzo: STRADADISELVOLEn. 1 Piana T

Annctazione di immobile: SOSTITUISCE LAPARTICELLA 28 DEL F. 20 E LA PARTICELLA 1 DELF. 29 PER
COLLEGAMENTO MAPPE CT- CF

* Intestati catastali

4

Diritta di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

M dall'implanto al 28/04/2003 impiantc meccanografico del 30/08/1987

Immobite predecessore

Comune di GASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S}

Foglic 20 Particella 28
Foglic 29 Particella 1

k=]
kel
i
&
2
9
T
bl
o
k=]
=]
haad
m
n
2
=
]
-]
=
o3
o
w3
|3
-
-
O
i}
[15]
8
i
=
il
1]
[
[a]
u
L
2
o
=
w
&)
|
:
=
[T
of
8
o
or
8
E
]
o
£
w
=
[]
=
7=
o
=]
]
[
E
£




Dw;.\rts:mxmunc 23T/ [ 985 - Trata: 12f1 12021 - m. T272824 - Richfedonie: CRSSNTHTQW%T

| ——Mop-B-{Nucio-Getane—Ediliea—Lrbanoy

MINISTERO peLLe FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ) TECNICI ERARIALI

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

cit BECHET e LEANE Y APRILE F138, X, dd)

Gt et o webcuso el Camene gD rAﬁ FI HUO\’G EEQ#QDEH&L VI.BLOC' 5ELVOLE - C\/AGLIAGL l‘\

e d
ieaain alla dichiarazione presentata ail'Ufficio Tecaico Erariale di . 2 LB FL A . it
o DITTA _ : — IHTESTATA
0
Y
FISCIHA Aibeo . 10
1|
I TETTOIA o
. - 4
e
i o ¢
-
£
ol
_______________ < E
. -
‘_
o
©
b
<
: k
t.
i a
T FPTERREHO
s Rl BN B Fred AMMHRSS] CAMPO TENMMIS
- ] FiLTRAZ, E PisciML-
4] TRETTEA
o h-22% T

COROGRAFIA Aitooo

F.90

DITTA IMTERTATA

CAMPEL DA TEHHIS
ALBoo

copoarar'a Ailooce

¥ 22

ORIENTAMENTO

SCALA DI KAQO

SPAZKY RISFRVATO PER LE ANNCTAZIONI I’UFFICIO

¥

CoaRer e

ATTILIC CB"QCH_EQ;
Tseritte all® Afbe ds|_GEOn_E_TR

i W 7 L
’?{ e 2% A T

" .
DATA .. 5 "5"'5 SR . S

Firma:.. _wm
V

Tfata prescatazione: 2E064 986 - Data: 12/1¢2421 - 0. T272824 - Richiedente: CRESNTE4T42[726T
Totalc schcd: T- Fm-muln di arquistziane: M(Z?’me) - Formeto Aampa nchiesio.AS(I!E?xﬂD)
Ui

-]

Catesio det Fahbrivati - Siluezioneal 32102021 - Cormme di CASTELNUOVQ 'BERARDEI\TGA(C?.Z?) -« Foplio 29 - Particella 1=

ST SEONATEAN BRES T Emesso De: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATER Ta 51 Sariald: 25537002110

HSHT )




Geom. SIMONETTA CREST! — Via delle Terme.4 - 53100 Siena
Telfax. 057740716 e.mail. simonetta.cresti®@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzions immaobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 {riunite)

Promossa da

hei confronti di

Giudice dellEsecuzione Dott. ssa Marta Dell’'Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.12-Certificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lla 30

T .
AR sperto stimatore
a7 . Simonetta Cresti
vt (e :!,:&"5
. £

E.1. Rg.100/2020 Tribunale di Siena
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Data: 01/11#2025 - n. T318076 -~ Richiedente: Telematico

EIJ:BOdRATO PLANTIMETRICO Agenziu delle Entrate

Cotrpidlato da:

Cresti Simometta CATASTO FABBRICATI

Isoritto all’albo: Uflicio Provincidle di

Gecmetri Siena

Prov. Siena H. 838

Comune di Castelmicvo Berardenga Frotocalle n. SI087717 de130/09/2025
Sezionea: Foglio: 20 Particella: 30 Tigpo Mappale h. del
Dimaostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

ELABORATO PLANIMETRICO PARZIALE

PIANO TERRA

.deee

PIANO PRIMO

Ultima planimeiria in at

ata: 01/10/2025 - n. T318076 - Richiedente: Telematico
?ohﬂe schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Flaborato Manimetrico -~ Catagto dei Fabbricati - Situazicne al 01/10/2025 - Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA(C227) - < Foglic 20 Particella 30 >

Fimate Da: SIMONETTA GRESTI Emesso Da: ARUBAPEG EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serlat: 25837d821012210d2dec3bsfao8eldf




Sy genzia | E
shessNErate -
Data: 01/10/2025
Direzlone Provinciale di Siena Ora: 17:47:22
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T318350
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI| ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTELNUOVO BERARDENGA 20 30
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala int DESCRIZIONE
2 STRADA DI SELVOLE 1 APPARTAMENTO PER AGRITURISMO
3 STRADA DI SELVOLE 1 APPARTAMENTO PER AGRITURISMO
4 STRADA D! SELVOLE 1 APPARTAMENTO PER AGR[TURISMO
5 STRADA DI SELVOLE 1 APPARTAMENTCO PER AGRITURISMO
10 SOPPRESSO
1 STRADA DI SELVOLE T APPARTAMENTO PER AGRITURISMQ
SOPPRESSO (SOSTITUITO DAL
12 SUB.13 - DICHIARAZIONE U.1.U.
ART.19 DL 78-2010)
13 STRADADI SELVOLE T LOCALE DI DEPOSITO
14 strada di selvols SNC T LOCALE DI DEPOSITO
15 strada di selvole SNC T _ NEGOZIO

Visura felematica
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Data: 18/10/2024
Direzione Provincizle di Siena Ora: 15:23:39
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T244251/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2024

/ﬁk Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUGVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Partlcella 30 Subalterno 2

Busta mod.58: 138

Particelle corrispondent! al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVG BERARDENGA
(C227) (81)

Foglio 20 Particella 30

Classamento:

Rendita: Euro 244,03
Categoria Af4®, Classe 3, Consistenza 3,5 vani

Foglio 20 Parficella 30 Subalterno 2
Indirizzo: STRADADI SELVOLE n. 1 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 58 m? Tofale escluse arge scoperte ®: 55 m?

> Infestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 111

> Dati identificativi

£9 dall'impianto Impianto meccanografico del 3¢/06/1987
Immehile attuale

Comurie di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) {SI)

Foglio 20 Particella 30 Subalterno 2
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Data: 18/10/2024

Birezione Provinciale di Siena Ora: 15:24:21
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T244613/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2024

ﬁ Immobhile di catasto fabbricati E Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negll atti del catasto al 181072024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 30 Subalterno 3

Busta mod.58: 138

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVC BERARDENGA
{C227} (SI)

Foglia 20 Particella 30

Classamento:

Rendita: Euro 174,30
Categoria Aj4®, Ciasse 3, Consistenza 2,5 vani

Foglio 20 Particella 30 Subaltemno 3
Indirizzo: STRADA DI SELVOLE n. 1 Piano 1
Dati dl superficie: Totale: 4¢ m? Totale escluse aree scoperte *: 40 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

] dal!‘lmbianto Impianic meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S))

Foglic 20 Particella 30 Subaltemo 3
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Data: 18M110/2024
Direzione Provinciale di Sieha Ora: 15:25:03
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T244962/2(24
Servizi Catastali ' Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/10/2024

ﬁ‘b Immobile di catasto fabbricati Causali dl aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasio al 18/10/2024

Dati Identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 30 Subalterno 5

Busta mod.58: 138

Partlicelle corrispondenti al catasto terveni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(€227) (S))

Foglio 20 Particella 30

Classamento:

Rendita: Euro 244,03
Categoria Af4%, Classe 3, Congistenza 3,5 vani

Faglio 20 Parficella 30 Subaltemo 5
Indirizzo: STRADA DI SELYOLE n. 1 Pianc 1
Dati di superficie: Totale: 51 m? Tolale escluse aree scoperte ™: 51 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

£ dali'implante Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immeblle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S})

Foglio 20 Parficelia 30 Subaltemo &

2
Q
3
&
(']
£
9
o
o
"
o
o
[
i
=
-
[w}
2
5
s
™
E
[}
=
&
-
o
&
g
i
e
EL
G
a
w
[
2
=
G
o
w
Q
%
g
&
(=}
i
=
w
=
s}
wl
i
o
=
—
il
=
o
=
i
o
[
e
ic




Data presentaziens: 27/06/1986 - Data; 12/10/2021 - n. T248453 - Richiedente: CRSSNT64T421726T

] | l 1 ] I}
T T T El ¥ T

Mop. A {Nucva Catawte Edifixie Urbana}

MINISTERO DELLE FINANZE ;
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

[R. DROFRETO-LRAGH 15 APRILE roda, & a2y

s ARR Y H
aap w496 1

T s - LA AdA Ben o .- s e Ty Al A RV e e T
N
tiga #
-illsgata alla dichiavaszione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale d&i S51.EH A !

T P. PRIMO T

DiTTA HTESTATA

T — e e N
4 Py h=l6
< [ ! b %
t+ [ NS s
P ok G
S =i i _
v ) —i| I« 5 1
f— I R ¥ g
ra |l : 1 BM’!I' - E
L N : 8
! Ii <
< el SOLIMA b
£ I o
1 a I rg]:?.,slo l a =
l—- — s ——— II:
T [ ]

STRADA PODERALE- PITTA IHTESTATA

COROGIRALTLA Alfooe

220 Thy | viLa ot serro

\\‘\'\ - i ‘*—\_“\\ . .
f m— : ORIENTAMENTO

sCAL4 or 1: 00

i TT
i SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D*UFFICIO Compilutn dal ceEon, A l'l LI.TC)
N b o, o » noms dal Gicica)

) - = Cocchedln T .

i pard (2 ;//5 ip ;- ;J( i
. 1 I ; A ' * Tseritto all’ Albo de 1 Q_EOP']E"E' .

4 i PR, A dells Frowncie di . ). e W T T

ot

A
u
:
2
L]
S
=
8
5]
[
£
o]
™
@
&
(=]
=
v
8
=
<
%
:
[
=
o
2
a
;
8]
3
2
g
S
:
8
i
2
.2
g
£
@
B
£
2
k>
£
B
o
]

‘g
«@
o
=
e
o
—
K
o
e
=
o
=
[v}
r
™
i
2
]
o
ra)
w
3
[
4
&
Q
w
L.
ad
=
s}
a
=
17}
0
53]
E:
s
=2
i
=
3
E
a8
3
£
£

Ultima planimetria in atti
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Data: 18/10/2024

Direzione Provinclale di Siena Ora: 15:26:17
Ufficio Provinciale - Territorio Mumero Pratica: T245592/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 18/10/2024

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Immobile di catasto fabbricati

informazioni riportate negli atti del catasto al 18/10/2024

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S1)
Foglic 20 Particella 30 Subalterno 11

Busta mod.58: 138

Particelle cotrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(€227) (SI)

Fogllo 20 Particella 30

Classamenio:

Rendita: Euro 126,53
Categoria A/4®, Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Faoglio 20 Particelia 3¢ Subalterno 11
Indirizzo: STRADADI SELVOLEN. 1 Piano T
Datt dl superficie: Totale: 44 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 44 m?

¥ Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

£ dal 22/09/1988 X@%FEONE del 22/09/1 QBBN%pEatgAdalla L2122104}1 9?9
IAMENTO PROVENIE RALE {n.
Immobile attuale 3560.1/1988)
Comune di CASTELNUQOVO BERARDENGA
{C227) (SI)

Foglio 20 Particella 30 Subalterno 11
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Direzione Provinclale di Siena
Ufficia Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/11/2024

Ora: 13:21:07

Numero Pratica: T236281/2024
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricatli

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/11/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

.
Froerd Causali di aggicrnamento ed annotazioni

Informazioni riporiate negll attl del catasto al 05/11/2024
Dati identificativi; Comune di CASTELNUDVO BERARDENGA (C227} (SI)

Foglio 20 Particella 30 Subalterno 12
Unita immoebiliare soppressa - Partita speciale C
Indirizze: STRADA D] SELVOLE Piano 1

Variazione in soppresslone del 03/09/2012, pratica n. SI0088162, in atti dal 03/09/2012 - VARIAZIONE -

DICHIARAZIONE U.l. ART.19 DL 7810
La dichiarazione i Variazione ha:

Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)

(n.25207.1/2012)

- costituito | seguenti immobili: Foglio 20 Particella 30 Subaltermo 13
- soppresso | seguenti immobiti: Foglio 20 Particella 30 Subalterno 12
Annotazione d! immobile: RENDITA PRESUNTAATTRIBUITAAI SENS! DELL'ART. 19, COMMA 10, DEL DL

78/2010

> Dati identificativi

i dal 221172011 af 03/09/2012
Immoblle attuale

Comune d CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S))

Foglio 20 Particella 30 Subalterno 12

{ALTRE) del 22/11/2011 Pratica n. SI0134083 in atti dal
2211172011 {n. 2232,1/2011)

Annctazione di immobile: rendita presunta atiribuita ai
sensi dell"art. 19, comma 10, del dl 78/2010

> Indirizzo

1 dal 22/11/2011 al 03/09/2012
Immohlle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglic 20 Particelia 30 Subaltemo 12
STRADA DI SELVOLE Pianc 1

{ALTRE) del 22/11/2011 Pratica n. Si0134093 in atti dal
22/11/2011 (n. 2232,1/2011)

Annctazione di immabile: rendita presunta attribuita ai
sensi dell"art. 18, comma 10, del dl 78/2010
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Data: 05/11/2024 - v. T241657 - Richiedente: CRSSNTG4T421726T

; ' Dichiaraziohe protosolls oo SI00S8 162 asT 0370972012

Agenzia del Territorio Flanimetria 4i u.i.u.in Ccmuwne di Castelmuovo Berardendga

CATASTO FABBRICATI Strada Di selvole civ.
Ufficio Provinciale di Taemtifioativi Catastaii: Compaiata da;
Siena Sezione: Mazzi Francesco
Foglio: 20 L‘;sét;;lzéizi all'alha:

Particella: 30
Subalternc: 13 Prov. 3lena . 781

febeda n. 1 Scala 1:200 |

ESTRATTO MAPPA

scala 1;2000

Villa di Sotto

-0
T

e,

- Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA(C227) - < Foglio 20 - Particella 30 - Subalterno 13 >

Firmato DITRMDNEATRIRERTERTERaBnTARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 25837d821101a910d8decah50c8c0df

PIANO TERRENC

nord

Catasto dei Fabbricati - Simazione al 05/11/2024

fima planimetria in atti

c05/11/2024 - n. T241657 - Richiedente: CRSSMNTG4TA21726T
olale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297}
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by

genzia oy Dz 1 17.45.17 Segue
< ntrate ; ; . . Vi Pag: 1
Direzione Provinciale di Siena <~mﬁ—H.m. storica Hu@a. MEEO.UH_O
R Situazione degli atti informatizzati al 01/10/2025

Servizi Catastali

Dati della richiesta Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (Codice:C227)
Provincia di SIENA
Catasto Fabbricati Foglio: 20 Particella: 30 Sub.: 14

INTESTATO
i _— (1 Poprie 1

Unita immobiliare dal 01/10/2025

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
wawmwmm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza mm%mw.mm_% Rendita
1 20 30 14 C2 3 31 m? Totale: 41 m* Euro 40,03 VARIAZIONE del 30/09/2025 Pratica n. SI0087717 in atti dal
01/10/2025 FRAZ. FUS, AMPLIAM. E CAMBIO D'USO (n.
87717.1/2025)
Indirizzo [STRADA DI SELVOLE n. SNC Piano T
Notifica [ [ Partita Mod.58 [
Annotazioni _.&Ea:._....:"a e rendita proposti (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C227 - Foglio 20 - Particella 30

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 30/09/2025

’ Firmato Da: SIMONETTA CRESTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 25837d821f01a910d8dec3b5f9c8c0df
| TR ] | | }/ -4 | ) e ! ] | | | ) ) __



Data: 01/10/2025 - n. T134789 - Richiedente: CRSSNT64T421726T

i 11

k T Diohiarazione protacclli: R, SI0087 71T aeT 3070972025

Ag enzia delle Entrate Comune di Castelmuove Berardenga

CATASTO FABBRICATI Strada Di Selvels oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentifioativi Catastaldi: Compilata da:
Siena Seziona: Crestli Simonastta
Foglio: 20 f;'saﬂril%tq all'albo:
OMmeTtrL

Particella: 30
Svhalterno: 14 Prov. Siena . 838

Blanimatria
joheda n. 1 Soala 1: 200

In

11
|
|
|
|
LI
.
l
|

LAaTE A

Catasto dei Fabbricati - Sitnazione al 01/10/2025 - Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA{C227) - < Fog']io 20 - Particella 30 - Subalterno 14 >

Firmato DETRRDATSRIFERTERMENHG BanbRUBAPEC EU QUAL IFIED CERTIFICATES CA G1 Serialft: 25537d821i01a91008des3b5MBcRa0df

Itra L
\ (asu.h, 1I1) \ A COMUNE l

aftra ui.u j
{sub. 15)

A COMUNE

PIANO TERRA

Miina planimetria in etti

a: Q1/10/2025 - n. T134782 - Richiedente: CRSSNTE4TAZI7T26T
‘otale schede: 1 - Formato di acquisizions: A4(210%x297) - Fonmato stampa richiesto: A4(210x297)

I £ | 1 |
1 T T T




«ws,Nntrate
Direzione Provinciale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

4

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/10/2025

Visura n.: T317641

Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (Codice:C227)

Provincia di SIENA
Foglio: 20 Particella: 30 Sub.: 15

INTESTATO

- e

X

Unita immobiliare dal 01/10/2025
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 20 30 15 Cn 3 179 m? Totale: 229 | Euro 2.292,66 | VARIAZIONE del 30/09/2025 Pratica n. SI0087717 in atti dal
i 01/10/2025 FRAZ. FUS. AMPLIAM. E CAMBIO D'USO (n.
87717.1/2025)

Indirizzo _mdQE DI SELVOLE n. SNC Piano T

Notifica _ Partita Mod.58

Annotazioni _.n_u.q.um_.__n_.._o e rendita proposti (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune C227 - Foglio 20 - Particella 30

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Cltsnminma Adanll intnanéadl dal 200000

ICAMBIO D'USO (n. 87717.1/2025)

’ Firmato Da: SIMONETTA CRESTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 25837d821f01a910d8dec3b5fc8c0df

R R
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Data: 01/10/2025 - n. T134790 - Richiedente: CRSSNTH4T421726T

' ¢ Dichiarazions= protaccli‘ﬁ T SIO0R77T7T der 3070072025
Agenziu delle Entrate Comune di Castelnuovo Berardenga
8trad j L adyr, SNC
CATASTO FABBRICATI rada Di. Szlvole
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da;
Siena Sezione: Cresti Simonetta
Foglio: 20 Iscritto all'alho:
. gEAe Geometri
Planimetri Partioella: 30
= o Subalternc: 15 Prov. 8iena H. 838
Scheda n. 1 Scala 1:200
4 X
A COMUNE

T

Catasfo dei Fabbricati - Sitnazione al 01/10/2025 ~ Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA(C227) - < Foglio 20 - Particella 30 - Subalterno 15 >

Firnate DATRRDHIITTSEIREAIEENENG BRI BAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sedali#: 25837d821101a910d8dec3b59cBeldf

Ll
Ju iE']I

LA

deposito

h. 2,80 cuelna

- legglato I
PR o
< l_,._
\ \ nti bagno
altra u.f.u. h. 2,80

h. 2,75

A FLL]
=
\ . 1) \ A COMUNE T G %
\ <
v — =
-—1 altra w.i.u.

1 L {sub, 14)
_l

L

PIANO TERRA

Uln[‘zma planitnetria in atti

Dag: §41/10/2023 - n. T134750 - Richiedente: CRSSNT64T421726T

ofale schede: ] - Formato di acquisizione: A4(210x207) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Geom. SIMONETTA CREST! - Via delle Terme, 4 — 53100 Siena
Telfax. 057740716 e.mail. simonetia.crosti@gecpec. it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

FPromossa da

hei confronti di

Giudice dellEsecuzione Dottl. ssa Marta Dell’'Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.13-Certificati e planimetrie catastali fabbricati F°20 p.lla 66

A \?éwf;@-\ | sperto stimatore
. Simonetta Cresti
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E.1. Rg.106/2020 Tribunale di Siena
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ganzia | ;
sy nbrate: N_&'T—-ﬂ
Data: 17/10/2024
Direzione Provinciale di Siena Ora: 13:39:49
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T235308/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasio fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/10/2024

ﬁb Immobile di catasto fabbricati ; Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/10/2024
Dati ldentificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 20 Particella 66

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglio 20 Pariicella 66

Classamento:

Rendita: Euro 399,48
Categoria Bf7%, Classe 1, Consistenza 595 m?

Foglio 20 Particella 66

Indirizzo: STRADADI SELVYOLEn. 1 Piano T

Dati di superficie: Totale: 109 m?

Annotazione di immobile: SOSTITUISCE LA PARTICELLA 57 PER COLLEGAMENTO MAPPE CT- CF

* Intestati catastali

Dirittc di: Proprieta' per 11

> Dati identificativi

& dallimpianto al 28/04/2003 Impianto meccanografico def 30/06/1387
Immobile predecessore

Comune di CASTELNUQOVQO BERARDENGA
(C227) (1)

Foglio 20 Particella 57

&1 dal 28/04/2003 XARM:'ZL]?2%%:§%C2)E‘E]E4§$3 Pratica n. 100191 in ati
. al 28/0 ENTO MAPPE CT- CF (n.
lmmobile attuale 52864.1/2003)
Comune di CASTELNUOVQO BERARDENGA
{C227) (Sl)
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Foglio 20 Particella 66




Pt pn:sentazlnne OLAT/1995 - Data: 1271042021 - 0., T272821 - Richidente: casay'ﬁﬁ-ﬁ?wsm ~

s e MINISTERO DELLE FINANZE i ’
WX DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DE) SERVIZI TECNICI ERARIALI
. (K OBCRETO-LEQOE 13 APRILE 183, K. £33} .
Ploimetria delimmobile sitzate nol Comuns di CASTELHONNG BIQAADEMES ¥4 LOC. "SELVOLE -
i
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficie Tecnico Erariale di S 1EM A
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Geom. SIMONETTA CRESTI! — Via delle Terme,4 — 53100 Siena
Telfax. 057740716 e.mail. simonetta.cresti@Qgeopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZICNI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 {riunite)

Promnssa da

nei confronti di

Giudice dellEsecuzione Dott. ssa Marta DellUnto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.15-Certificati e planimetria catastali fabbricati F°30 p.}ia 31

sperto stimatore
. Simonetta Cresti
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Data presentazione: 07/11/1988 - Data: 12/10/2021 - o1, T272822 - Richjedente: CRSSNT64T421726T

I | |
|| } i 1 T T

Mon. B (Nuare Catasto Edifisio Urbane)

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEJ SERVIZI TECICE ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

L. DEQAETU LEGHIY 13 SPRILE W9, 5. &in

£ cartre - oftimmobile sitnede nel Comune &i Castelnoovo .B,aa . LA foe. Pevasciald o -

F R PO | F ) [ S T R - . - -

© g ered

aunuLamg
487 _|

~» ula dichinrazione presentata alt' Ufficio Tecnice Eraviale di ._Siena.
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i SCALA DJ 1. FpO

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D*UFFICIO Compilata da} Geom... Ricearde.

nome 8 cegrema dal beemim]
- FRALASSI. ... '
S £ 30 P”d Bi M = Jacritto all” Albe der;._..ﬁmmelliif.. R,
SRE N i:, }-{ .E Gl{

£ Magd NS . 0 dells Prosincia di. —3efQ . ... .. us

i
a4
=
2
=
=]
£
=
o
[=]
=
[="1]
f=]
A
v
=
]
2
£,
4]
=
2
2
n
o
o>
%
[£a]
<
&1
o
o
:
3
=
[=1
2
=
X
=
o
g
H
=
2
w
5
=]
g
[« 9
‘B
=
g
=
[~
O

B
ki
k]
3
2
f*)
g
2
S
2
2
~
3
&
2
[<']
4
=
.13
w
o
<
3
g
3
[
E
o
u
L3
e
2
3
&}
3
|
o
o
£
m
:
g
A
:
w

Ultima planimetria in afti
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Geom. SIMONETTA CREST! - Via delfe Terme, 4 ~ 53100 Sisna
Telfax. 057740716 e.mail. simonsita.cresti@@geopec.it

TRIBUNALE DI SIENA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 100/2020 + 44/2024 + 34/2025 (riunite)

Promossa da

nei confronti di

Giudice dellEsecuzione Dott. ssa Marta Dell’Unto

PERIZIA IMMOBILIARE

All.4 — Estratto di mappa e certificati catastali terreni agricoli F°29

/f\tgl‘ ) . sperto stimatore
‘ . Simonetta Cresti
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Comune: (51) CASTELNUGVO BERARDENGA ' ' Sdala origidale; 1:200D ' T ! T6-0Lt—2021 10:48:3D

Foglia: 29 Dimensione corpice: 1940.000 x 1380.000 metr. Proteollo pratiea T1051680/2021




Data: 10/01/2025

Direzlone Provinciale di Siena Ora: $8:39:53
Ufficio Provinciale - Territorio ' Numero Pratica: T370711/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 10/01/2025

<] i
@ Immobile di catasto terreni ' Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazloni riportate negli atti del catasto al 10/01/2025
Dati identlflcativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {C227) (SI)
Foglio 29 Particella 2
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 36,46
agrario Euro 36,46
Particella con qualita; SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 14.120 m?

" » Intestati catastali

et I e i Sl

Diritto di: Proprista’ per 1/1

> Dati identificativi

4 dall'impianto Impiantc meccanografico del 03/09/1971
Immobile atiuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
{C227) (S!)

Foglio 29 Particella 2

? Dati di classamento

B dall'impianto al 22/05/1975 Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 29 Particella 2
Redditi: dominicale Euro 1,87 Lire 3.625
agrario  Euro 3,00 Lire 5.800

Particella con qualitd: ULIVETO di classe 04
Superficie; 1.450 m?

Partita: 380
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Data: 10/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora; 18:40:52
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T371012/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

@ Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazloni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/01/2025

Dati Identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S)
Foglio 29 Particella 7

Pariita: 4708

Classamento:

Reddlti: dominicale Euro 27,22 Lire 52.700

agrario Euro 16,81 Lire 32.550
Particella con qualitd: VIGNETC  di classe 1
Superficie: 3.100 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Datl identificativi

tq dall'implanto Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(€227) (S1)

Foglio 29 Particella 7

> Dati di classamento

&5 dall'impianto al 12/06/1973 Impianto meccanografico del 03/09/1971

Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (SY)

Foglio 29 Particella 7

Reddifi: dominicale Euro 28,47 Lire 55.125
agraric  Euro 34,16 Lire 66.150

Particella con qualith: SEMINATIVO di classe 04
Superficie; 22.050 m?
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Data: 10/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:41:39
Ufficio Provinciale ~ Territorio Numero Pratica: T371317/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 10/01/2025

A
immobile di catasto terreni 3' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/01/2025
Dati identificativi: Comune di CASTELNUCVQO BERARDENGA ({C227) (SI)
Foglic 29 Particella 8
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 61,72 Lire 119.500
agrario Euro 61,72 Lire 119.500
Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 3
Superficie; 23.900 m?

> Intestati catastali

Diritto di; Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&1 dall’impianto tmpiante meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglio 29 Particeliz 8

> Dati di classamento

¢4 dall'impianto al 22/05/1975 Impianto meccanografico de) 03/02/1971

Immaobile attuale

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
{C227) (8l)

Foglio 29 Particella 8
Redditi: dominicale Eure 3,46 Lire 6.708
agraric  Euro 1,44 Lire 2.795

Particella con gqualita: PASCOLO di classe 01
Superficie: 5.590 m?

Partita: 380

¥
[E]
-7}
=)
&
9
g
&
3
)
(=1
3
8
=2
a
2
o
[+=]
[T
o
i
o
€I
W
o
<L
(o]
i3
Ll
&
w
L
i
3
154
o
-
T
=2
(=}
o
[T}
[ ]
&
<€
m
=}
o
L
[
[a]
(=3
23
o
@
=
w
t
[E}
a4
&)
E
L
=
Qo
=
[74]
o
[}
=]
®
E
[




[rasins)

Fycenzia Y
s nitratessd

Data: 10/01/2025

Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:42:29
Ufficio Provinciale - Terriforic Mumero Pratica: T371607/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

’ A
Immebile di catasto terrent ! Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/01/2025

Dati identlflcativi: Comune di CASTELNUGVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio- 29 Particella 10

Partita: 380

Classamento:

Redditi: dominicale Eurg 24,77 Lire 47.957
agrario Eure 5,72 Lire 11.067

gariicella con qualith: BOSCO CEDUO di classe

Superficie: 36.890 m?

> Intestati catasfali

Diritto di: Proprieta’ per 11

> Dati identificativi

4 dall'impianto impianto meccanografico del 03/08/1971
Immaobile atfuale

Comune di CASTELNUOVQ BERARDENGA
(C227) (S)

Foglio 29 Particella 10

» Dati di classamento

4 dall'implanto impianto meccanografico del 03/09/1971

immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) {Si)

Foglio 29 Particella 10

Redditi: dominicale Euro 24,77 Lire 47.957
agrario  Euro 5,72 Lire 11.067

Particella con qualitd: BOSCO CEDUQ di classe
02 Superficie: 36.8390 m?
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Data: 10/61/2025

Direzione Provinciale di Siena Cra: 18:43:18
Ufficlo Provineiale - Territorio Numero Pratica: T371901/2025
Servizl Catastali Pag: 1 - Segue

Calasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

@ immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazlonl riportate negl! atti del catasto al 10/01/2025

Dati identiflcatlvi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 29 Particelia 11

Partita: 330

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 104,11 Lire 201.591
agrario Euro 24,03 Lire 46.521
Particella con qualita: BOSCO MISTQ di classe 3

Superficie: 155.070 m?

? Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

» Dati identificativi

5 dali'impianto Implante meccanografico del 03/09/1971
Immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S])

Foglio 29 Particella 11

> Dati di classamento

& dalFimpianto Impianto meccanografico det 03/09/1971

Immobile atfuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

(C227) (8I)

Foglio 29 Particella 11

Redditi; deminicale Euro 104,11 Lire 201.591
agraric  Euro 24,03 Lire 46.521

Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 03
Supertficie: 155.070 m?
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Data: 10/01/2025

Direzione Provinciale dl Siena QOra: 18:44:07
Ufficio Provinciale - Territoric Numero Pratica: T372177/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

@ mmobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli attl del catasto al 10/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (SI)
Foglio 29 Particella 13

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Eure 256,46 Lire 496.570

: agrario Euro 158,40 Lire 306.705
Particella con qualita: VIGNETO  di classe 1
Superficie: 29.210 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 11

» Dati identificativi

& dall'impianto Impianto meccanografico del 03/09/1871
Immebile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (81)

Foglio 29 Particella 13

» Dati di classamento

# dall'impianto al 05/01/1973 Impianto meccanografico dei 03/09M1971

Immohile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (51}

Foglio 29 Particella 13

Redditi: dominicale Euro 75,28 Lire 145.755
agraric  Euro 83,64 Lire 161.950

Particella con gualita: ULIVETO di classe 03
Superficia: 32.390 m?
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Data: 10/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:46:48
Ufficio Provinciale - Territorio Numerc Pratica: T373088/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

@ Immobile di catasto terreni ' Causali di agglornamento ed annotazloni
= L

Informazioni riportate negli aiti del cataste al 10/01/2025

Datl identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA {€227) (Sh
Foglic 29 Particella 63

Partita: 4708

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 96,93 Lire 187.686
agrario Euroe 16,16 Lire 31.281
Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 2

Superiicie: 104.270 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

™ dall‘impianto Impianto meccanografico del 03/09/1971
immobile attuale

Comune di CASTELNUQVQO BERARDENGA
{C227) (S1)

Foglio 29 Particella 63

> Dati di classamento

& dall'lmplanto al 02/02/1973 impianto meccanografico del 03/09/1971

immobile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA

{C227) (Sl)

Foglio 29 Particelia 63

Redditi: dominicale Euro 98,12 Lire 189.990
agrarioc  Euro 16,35 Lire 31.665
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Particella con qualita: BOSCO MISTO di classe 02
Superficie: 105.550 m?
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Direzione Provinclale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/01/2025

Ora: 18:47:37

Numero Pratica; T373326/2025
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

@ Immobile di catasto terreni

A
g Causali di aggiomamento ed annotazioni

H

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/01/2025
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) {Sl)

Fogllo 23 Particella 93

Partita: 3827

Classamento:

Reddliti: dominicaie Eurc 245,92 Lire 476.170
agrario Euro 151,89 Lire 294105

Particella con qualita: VIGNETO  diclasse 1

Superficie: 28.010 m?

> Intestati catastali

Diritto di; Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

p5 dall'impianto al 24/07/1997
Immobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S)

Faglio 29 Particella 15

= dal 24707/1997
Immmoblle attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Fogiio 29 Particella 93

impianto meccanografico del 03/08/1971

FRAZIONAMENTQO del 24/07/1997 In atti dal
24/07/1997 (n. 1485697.1/1997)

Sono siati inolire variati'soppressi i seguenti
immobili:

Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227)
(s1)

Fogtio 29 Particefla 15

Foglio 29 Particella 94

» Dati di classamento
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: Data: 10/01/2025
Direzione Provinciale di Siena Ora: 18:48:25
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T373572/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/01/2025

@ immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/01/2025

Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S}
Foglio 29 Particella 95

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 1,96 Lire 3.800
agratic Euro 1,96 Lire 3.800

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3

Superficie: 760 m2

> Intestati catastali

Diritio di: Proprieta’ per 11

> Dati identificativi

& dall'impiante al 27/12/2000 Impianto meccanografico del 03/09/1971
Immobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (1)

Faoglio 29 Particella 8

£ dal 27/12/2000 TABELLA DI VARIAZIONE del 08/03/1999 Pratica n.
Immobile attuale ?88551 gigg)attl dal 27/12/2000 PROT. 2472/1990 (n.
Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI) Annotazicni: costituita dalla 8 fog. 29
Foglic 29 Particella 95 ?n?;% bﬁit'ati inoltre variat/soppress| i seguenti

(C;Sorune: CASTELNUQVQ BERARDENGA (C227)
I
Foglio 29 Parficeffa 8

> Dati di classamento
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Direzione Provinciale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data; 10/01/2025

Cra; 18:49:19

Numero Pratica: T373857/2025
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 10/01/2025

@ Immobile di catasto terreni

] :
' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/01/2025
Dati identificativi: Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA (C227) (S}

Foglio 29 Particelia 102
Partita: 4708
Classamento:

Redditi: dominicale Euro 12,33 Lire 23.863
agrario Euro 7,61 Lire 14.742
Particella con qualits: VIGNETO  diclasse 1

Superficie; 1.404 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 111

> Dati identificativi

& dall'impianto al 24/07/1997
Immohile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8))

Foglio 29 Particella 15

{4 dal 24/07/1997 al 08/02/2000
Immobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (S1)

Foglic 29 Particella 94

™ clat 08/02/2000
Immobhile attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (SI)

Foglic 29 Particelia 102

Impianto meccanografico det 03/09/1971

FRAZIONAMENTO del 24/07/1997 In afti dal
24/07/1997 (n. 148597.1/1997)

Sono stati inoltre variatl/soppressi i seguenti

immohbili:

E_‘,Somune: CASTELNUOVO BERARDENGA {C227)
1

Foglic 29 Particella 15

Foglic 22 Particelia 93

FRAZIONAMENTC del 08/02/2000 in atti  dal
08/02/2000 {n. 14100.1/2000}

Sono stati inoltre variati/soppressi | seguent]
immobili: -
Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA ({C227)
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Direzione Provinciale di Siena
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/12/2024

Ora: 12:45:13

Numero Pratica: T144418/2024
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/12/2024

@ Immobiie di catasto terreni

| Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/12/2024
Dati identificativi: Comune di CASTELNUCOVO BERARDENGA. (C227) (S])

Foglic 29 Particella 128
Classamento:

Redditi: dominicale Euro 0,85

agraric Euro 0,85
Particella con qualita:; SEMINATIVO diclasse 3
Superficie: 330 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

* Dati identificativi

~ dail'tmpianto al 09/02/2004
Immaobile predecessore

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (8))

Foglio 29 Particella 1

= dal 09/02/2004
Immoblie attuale

Comune di CASTELNUOVO BERARDENGA
(C227) (1)

Foglic 29 Particella 128

impianto meccanografico del 03/09/1971

VARIAZIONE D'UFFICIO del 09/02/2004 Pratica n.
S10012011 in atti dal 09/02/2004 RICHIESTA
VERBALE 7975/04(RIFER. TM. 32347/86) (n.
256.1/2004)

Sono statl Inoltre varlati/soppressl | seguenti
immobili:

Comune: CASTELNUOVO BERARDENGA (C227)
{sn

Foglio 29 Particella 1

> Dati di classamento
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